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Grundlagen :

Gebaudezustand Zustandaufnahme der Immobilien Stadt Zug + Zustandsanalyse von Meier+Steinauer Partner AG

Stellungnahme zur Begehung und Schadenaufnahme von Moos Bauingenieure AG

Brandschutz Feuerpolizeilicher Kontrollbericht der Feuerschau Stadt Zug
Denkmal Fachbericht vom Amt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie
Fassadensanierung FZZ 4build architecture ag

Planunterlagen Stadtarchiv Zug

Anlass Open House Freizeitanlage Oberwil
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Luftbild
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Bauzone Zone offentliches Interesse Bauten und Anlagen,
Ortsbildschutzzone Oberwil, Archaologische Fundstatten
Schutzstatus  im Inventar der schitzenswerten Denkmaler (vor 1999)

Baujahr 1831

Zone des 6ffentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen
[] Ortsbildschutzzone

Inventar schiitzenswerter Denkmaler
I Ortsbildschutz: Schutzobjekt
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Bilder Bestand Aussen
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Bilder Bestand Innen

KOLLEKTIV JUMA ARCHITEKTEN



Balkon

8: Blech/Holzrost
Wi

D:—

BF:5.25m? BF:2.50 m? BF:5.25 m?

B: Parkett
W Verputz
D: Verputz
BF:9.25 m?
RH:2.02m

Akustikdecke

Waschkiiche

B: Zeméntiiberzug

Aufenthaltsraum
B Parkett

W: Tafer gestemmt

D: Kassettendecke

. BF:17.50 m?
RH: 220 m
Kiiche
B Linoloum
W Verputz / Platien
- D: Verputz

BF:26.00 m?
RH: 2.19m

Kaminrohr 126 mm

Unterzug Vorplatz
B: Sandstein
W Verpuz
D: Verputz
BF:10.75 m?
RH: 224m

i L
Keller
B: Kopisteine
W: Verputz tvaJK ;::u«zne
D: Holzdecke \
BF:20.50 m? ! Hhizdecke

Aufenthaltsraum
8: Partett
. 8: Parkett
O Kaseoromtos b W Totor gt
assettendecke L
BF:17.75m? . D: Kassettendecke
RH: 2.23m Eingang BF:8.75m?

Akustikdecke

Untergeschoss 1:100 Erdgeschoss 1:100

— Bestand
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Balkon BF:9.25m?

B: Blech/Holzrost RH:233m
W

Die
BF:5.25 m?

\
\
Treppe / Podest |
|
\
\

==
==
—

- Bad

BF:3.76 m?

Wohnzimmer
8: Parkett

W Tafer gostemmt

D: Kassettendecke
BF:18.25 m?

RH: 239m

Kiiche / Essen
BF:13.75 m?

n Estrich / Kaltdach
BF:55.25 m?

Zimmer Vorplatz Wohnzimmer
B: Parkett 8: Tannenbretter / Inlid B: Parkett

W: Briistungstéfer / Verputz W: Verputz / Tapete W: Tafer gestemmt

D: Kassettendecke D: Verputz D: Kassettondecke
BF:18.25 m? BF:14.50 m? BF:18.75m?

RH: 2.35m RH: 242m RH: 237m

Dachfenster Dachfenster
IPL6 0059C IPL6 0059C

= =
= =—
= =—
= =—
= =—
= =—
= =—

Obergeschoss 1:100 Estrich 1:100

— Bestand

KOLLEKTIV JUMA ARCHITEKTEN Machbarkeitsstudie | Artherstrasse 112, 6317 Oberwil | mg/ph [ 12.01.26



[T 11
[COT 1]

i

B

Westfassade 1:200
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RUCKBAU UND ENTSORGUNG

EMPFEHLUNG:
TOTAL- ODER TEILERSATZ Schliessanlage (mechanisch) erneuern - Prifung der Tragwerk- und Erdbebensicherheit
DES BAUTEILS .
Reinigung des Abluftkanals Kiiche und Nasszellen - Untersuchen der Grundleitung
Absturzsicherung Fenstersims - Schadenskonntrolle Dach
Brandschutzkonzept - Innenttren EI3O - Balkon tberprifen
Kellerdecke dammen - Schadstoffuntersuchung

- Behebung der Brandschutzmagel

KLEINE & GROSSE Einbaukiiche EG und DG instandsetzten (zuletzt im Jahr 1984) - Bauphysik tberprifen lassen (Wéarme, Schall, Larm)
INSTANDSETZUNGSMASSNAHME ) .
» INVESTITION Tragkonstruktion - Behebung Qissb”dungen - HlndernISfrel Bauen
Absturzsicherheit Treppengelander - Energetische Sanierung

(neue Treppenanlage aus dem Jahr 1997)

Dachraum: Estrichboden dammen, Bodenbelag erneuern & Oberflachen instandsetzten

Warmwasser-Boiler erneuern

Dach instandstellen/-halten

UBERWACHUNG / INSTANDHALTUNG Wirmeabgabe - Heizkorper
> AUSSERORDENTLICHER UNTERHALT (Warmeerzeugung Gas wurde 2014 erneuert)

Zimmersanierungen
> Boden/Wand/Decke instandhalten (zuletzt ca. 1984)

Oberflachen im Gebaudeinnern (letzte Instandsetzung 1984)
Elektroanlagen sind angejéahrt (letzte Erneuerung ca. 1984)

Balkone instandhalten

KEINE MASSNAHME Gebaudehiille (Fassade ca. 2019 und Fenster 2003, Klappladen ca. 1984)
Einbaukiche OG (2018 ersetzt)

Massivbau mit Bruch- und Mischmauerwerk, Holzbalkendecke

Strangerneuerung (zuletzt ca. 1984)

Zusammenfassung Zustandsanalyse von Meier + Steinauer Partner AG
Martin Rutz und Stephan Bieri
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UG RISSE IN DER BODENPLATTE UG RISSE TURSTURZE (STEINGEWANDE) UG DIVERSE RISSBILDUNGEN

Setzungsdifferenzen innerhalb des Gebaudes, aufgrund Seeseitige Sturzbereiche mussen gespriesst, sondiert und Rissbildungen missen beobachtet werden

sinkender Seewasserspiegel des Zugersees adéquate instandgesetzt werden
> Herabfallen des Sansteingewandes verhindern

nnnnnnnnnnnnnnn

EG RISS IN UNTERZUG OG VERFORMUNG WAND UBER UNTERZUG EG
Lastumlagerung zum Gang-Innenwénde, aufgrund Wanddurchbruch
> Rissbildung muss beobachtet werden

Zusammenfassung Vlsue”e Prufung von MOOS Baumgenleure AG Stellungnahme zur Begehung und Schadenaufnahme vom 11.05.2020

René Hantzsch
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Kurzfassung vom Betriebs- und Nutzungskonzept der Oberwilerkurse

KOLLEKTIV JUMA ARCHITEKTEN

Vision:

Bedarf

Ziel:

Zielgruppe:

Raumlich:

Lebendiger Begegnungsort fiir Quartierbevélkerung und Stadt Zug
Zusatzliche Begegnungsraume fur gemeinschaftliche und private Nutzung
Forderung von nachbarschaftlichen Kontakten und gesellschaftlichem
Zusammenleben + Niederschwellige, konsumfreie Raumlichkeiten fir
kreative und soziale Nutzung

Alle Oberwiler:innen, diskriminierungsfreier Zugang

- Flexibilitat und kreative Nutzungsmaoglichkeiten im Fokus
- Raumhdille Bestand > Neugestaltung mit Mobiliar
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Machbarkeitsstudie :

Hindernisfreies Bauen Variantenstudie Lift in Zusammenarbeit mit Proinfirmis und Denkmalpflege
Brandschutz Priifung und Bericht von MP Brandschutz GmbH

Heizung / Liiftung / Sanitdar ~ Vergleich Warmeerzeugung und Beschrieb HLS-Anlagen inkl. Konzeptplanung von planbaar GmbH

Kostenschatzung Kollektiv Juma Architekten
Kurzbaubeschrieb Kollektiv Juma Architekten
Plandokumentation Kollektiv Juma Architekten

Machbarkeitstudie in Zusammenarbeit mit;

Eigentlmer (Stadt Zug) / Nutzer (Oberwilerkurse) / Prolnfirmis / Denkmalpflege / Brandschutzplaner / HLS-Planer
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ADRESSIERUNG GEBAUDE

HINDERNISFREIES BAUEN
ENERGETISCHE SANIERUNG
o
Eindang See
Hindel('nisfreii
Eingang
Strasse
qé"
§
Zugersee
\
|
\
\
\
\
\
— Bestand
Bestandesbilder Situation 1:200 + Abbruch

 e— Neu
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Notausgang

BRANDSCHUTZ

EN-179

NUTZUNGSFLEXIBILITAT

Gedeckter Aussenbereich
Aussenstuhllager

//// i Xﬁhf\u\me gehdren zur glechen Nutzung
[reve Tire “ HINDERNISFREIES BAUEN

Chaussierung neu
10.00 m?

ENERGETISCHE SANIERUNG

Rundfenster @ 2.2m
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Statische Massnahmen Unterzug
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Lagef | Technik

i
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| wvemt |

D:
I
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E

Untergeschoss Abbruch 1:200

Untergeschoss 1:100

— Bestand
Abbruch
[ —— Neu
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Erdgeschoss 1:100

KOLLEKTIV JUMA ARCHITEKTEN

Balkon

B: Blech/Holzrost

Di
BFi5.25 m?

Akustikdecke

Veranstaltungs
B: Parkett

W Tafer gestermt

D: Kassettendecke

BF:35.50 m*

Radiator

Personen max. 20 Personen

Radiator

Radiator

rg

4.43

20 |

Sanierung
Nasszelle

EI30 / \ EI30

/ \
‘/I've/ppe / Podésg
B: Parkelt
W: Verputz
0 Verputz
BF:9.25 m?
RH202m

elanfler best. 75pm

ufdogpeln

E130 \ Glaseinsatz

Sanierung
Nasszelle

wc

BF:2.25 m?

I
o

Gemeinschaftskiiche | g

B: Linoleum 'g

W Verpitz \

D: Verputz 1

BF3225 m

Arbeitsfldche fiir

Boden schwellenlos ausbilden
Durchgangsbreite mind. 1.20m
55 ) 1.51

E130 Tire|

Vorzone

B: Plattenbelag

W Verputz

D: Verputz

BF:10.75 m?
10.23

Garderobe

/

/

neuer Bodenbelag

Kaminrohr 125 mm

XX

9-12 Personen
1

Alle Réume gehoren zur gleichen Nutzung
Ein Brandabschnitt

-
x I
|
' &
|

-

| O |
2
3 LIFT
@ 100 1.30
2B, Lift EMCH

Loy

Radiator

Radiator

Eingang
BF:4.25m?
Akustikdecke

Eingang
Strasse

Handlauf

Jokepey

Hochtisch

Radiator
[

. =
[

|

— [

BRANDSCHUTZ
NUTZUNGSFLEXIBILITAT

HINDERNISFREIES BAUEN

Erdgeschoss Abbruch 1:200

— Bestand
Abbruch
| —— Neu
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| | BRANDSCHUTZ
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BRANDSCHUTZ

ENERGETISCHE SANIERUNG
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BRANDSCHUTZ

AUSSENHULLE BESTAND

Dachaufsicht 1:100

— Bestand

@ C------13 Abbruch
 E— Neu
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RWA 0.5m2

Eingang See

Schnitt 1:100

KOLLEKTIV JUMA ARCHITEKTEN

Dachgeschoss

1.0bergeschoss

Erdgeschoss

Eingang Strasse

Untergeschoss

BRANDSCHUTZ
ENERGETISCHE SANIERUNG
HINDERNISFREIES BAUEN

AUSSENHULLE BESTAND

— Bestand

Abbruch
| —— Neu

———— Dammebene
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best, Ziegel reinigen und neu setzten
neu Warmdach nach innen dammen
aussere Erscheinung Dach nicht andern

BRANDSCHUTZ
AUSSENHULLE BESTAND

HINDERNISFREIES BAUEN

zusiitzliche
Absturzsicherung

neuer Handlauf

Trottoir Bestand

BE BE L
~F : Pt ts

Ansicht Nord 1:100

Fensterersatz
oie

Geholz Bestand

Metallvordach

Tire
ersetzten

<
never Deckbelag = | ?_J

Hindernisfreler Zugang
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Ansicht Ost 1:100

KOLLEKTIV JUMA ARCHITEKTEN

best. Ziegel reinigen und neu setzten
neu Warmdach nach innen démmen
&ussere Erscheinung Dach nicht andem

neuer
{ > Handaut

optional muerTrsppenz-ﬂgang HEN

it seiticher Rarmpe

neus Bonlgnzung

AUSSENHULLE BESTAND

HINDERNISFREIES BAUEN
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best. Ziegel reinigen und neu setzten
neu Warmdach nach innen dammen
aussere Erscheinung Dach nicht andem

AUSSENHULLE BESTAND
HINDERNISFREIES BAUEN

ADRESSIERUNG SEESEITE

Je nach Hohe neuer
Bodenbelag Balkon
Gelander aufdoppeln /
Anschluss Gelander

an Fassade

zusatzliche
Absturzsicherung

Trottoir Bestand

) Fensterersatz
Gehdiz Bestand
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Ansicht Sud 1:100
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Ansicht West 1:100

KOLLEKTIV JUMA ARCHITEKTEN

news B&pflanzung
N

T Aussenwasserhahn
estand

asétziche
Absturzsicherung

Metallvordach

neue Aussentiire

mit Glaseinsatz
neuer Deckbelag
Hinderisfrefer Zugang

best. Ziegel reinigen und neu setzten
neu Warmdach nach innen déimmen
&ussere Erscheinung Dach nicht &ndem

je nach Hohe neuer
Bodenbelag Balkon
Gelander aufdoppeln /
Anschluss Gelander

///

seitliches Rundfenster
mit Sonnenschutz

AUSSENHULLE BESTAND
HINDERNISFREIES BAUEN

ADRESSIERUNG SEESEITE

7
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