GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1252

Baulinienplén Grafenau, Plan.Nr. 7110
1. Lesung :

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 28. Januar 1994

Sehr geehrte Frau Prédsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

I.
Fiir die Erschliessung des Grafenaugebietes hat der Regie-
rungsrat des Kantons Zug am 17. August 1961 den’Quartierplan
Schleife, Plan Nr. 2282, festgesetzt. Der Plan legt u.a. die
. Baulinie fiir eine neue Strassenverbindung zwischen der Damm-

strasse und der Aabachstrasse, die sogenannte Grafenaustras-
se, fest. Der rechtsgliltige Baulinienabstand betrdgt 24m.

II..

Im Zusammenhang mit privaten. Ueberbauungsabsichten in der
" Grafenau und den Projektstudien fiir eine neue Bahnhofiiberbau-
ung wurde die Ueberbaubarkeit des Gebietes zwischen Gubel-,

Damm-, Aabachstrasse und SBB-Viadukt ‘vom Archltekturburo
) Bosshard + Sutter untersucht. Die Ergebnisse dieser Studien
werden zur Zeit in den Bebauungspldnen Grafenau Nord und Siid
umgesetzt. Die erste Etappe der Ueberbauung Grafenau mit
Biiro- und Lagerfldchen konnte schon Ende 1993 abgeschlossen
und in Betrieb genommen werden.

III.

Gegeniiber dem rechtsgililtigen Quartierplan wurden die Linien-
fiihrung der Grafenaustrasse und der Baulinienabstand verdn-
dert. Die Verschiebung der Linienfiihrung ist sowohl - aus
stddtebaulichen (paralleler Verlauf zu den bestehenden Gebdu-
defluchten) wie auch aus verkehrstechnischen Griinden (grdsse-
rer Abstand vom Kreisel Gubel-/Aabachstrasse) erforderlich.
Die Reduktion des Baulinienabstandes auf 20 m ist moglich,
weil die Fusswege ausserhalb der Baulinien in Arkaden ge-
fiihrt werden. Deshalb werden auf der Nordseite 3 m breite
und auf der Siidseite 4 m breite Arkaden-Baulinien festge-
legt. Die reduzierte Arkade von 3 m ist damit 2zu erkldren,
dass auf den Grundstiicken der Landis & Gyr (GBP.Nrn. .256 und
4287) der 6ffentliche Grafenauweg realisiert wurde.

[



’ Iv.

Im Vorpriifungsbericht der kantonalen Baudirektion vom 20.
Oktober 1993 wird der Baulinienplan als zweckmdssig erachtet
und in diesem Sinne eine positive Vorpriifung abgegeben. Er
beriicksichtige die Bediirfnisse des Verkehrskonzeptes, wel-
ches im Zusammenhang mit den verschiedenen beabsichtigten
Bauvorhaben, u.a. auch dem Bahnhof, erarbeitet worden ist.

Antraq:

Der Stadttat beantfagt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten
und den Baulinienplan Grafenau, Plan Nr. 7110, in 1. Lesung
zu genehmigen. :

Zug, 28. Januar 1994

DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprédsident: Der Stadtschreiber:

i.V. Othmar Romer i.V. Hans Hagmann

Beilage:
Baulinienplan, Plan Nr. 7110
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1252.1

Baulinienplan Grafenau, Plan Nr. 7110
1. Lesung

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 1. Marz 1994

Sehr geehrte Frau Prdsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

IT.

Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission hat die Vorlage anldsslich Ihrer
Sitzung vom 1. Marz 1994 in 1. Lesung beraten. Anwesend waren der Bau-
prasident, Herr Stadtrat Eusebius Spescha sowie der Stadtarchitekt,
Herr fFritz Wagner.

Durch die Neufestlegung der Baulinien Grafenaustrasse werden verschie-
dene Eigentiimer in geringem Masse unterschiedlich be- und entlastet. Fir
die Stadt selbst, welche in diesem Gebiet ebenfalls Land-Eigentumerin
ist, bleibt der Landanteil etwa gleich. Die durch die neuen Baulinien
ausgeldsten Verschiebungen werden in nicht allzugrossem Umfang Lander-
werbe durch die Stadt ausldsen.

Eintreten auf die Vorlage war unbestritten und wurde einstimmig geneh-
migt.

In der Detailberatung wurden die durch dieses Gebiet weiterfiihrenden
Achsen gemdss Bahnhofplanung (Fussganger) diskutiert. Im weitern nahm

die Kommission zur Kenntnis, dass die Stadt Zug Grundeigentiimerin der
Dammstrasse ist.

In der Schlussabstimmung stimmte die Kommission mit 7:0 Stimmen zu.

Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzu-
treten und den Baulinienplan Grafenau, Plan Nr. 7110, in 1. Lesung zu
genehmigen.

Fir die Bau- und
Planungskommission

der Prasident

Hans Abicht

6300 Zug, 2. Marz 1994 HA/j1



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. '1252.2

Baulinienplan Grafenau, Plan Nr. 7110
2. Lesung )

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 10. Mai 1994

Sehr geehrte Frau Prdsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Bericht und Antrag Nr. 1252 vom 28. Januar 1994 unter-
breiteten wir Ihnen den: Baulinienplan Grafenau, Plan Nr.
7110, welchen Sie am 8. Marz 1994 in 1. Lesung behandelt
haben. Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften wurde der
Baulinienplan in der Zeit vom 21. Midrz bis 19. April 1994
6ffentlich aufgelegt. :

Es gingen folgende Eingaben ein:

1. Die Erbengemeinschaft Karl Landis sel. als Eigentiimerin
der GBP Nrn. 2015, 2016 und 262 reichte =zwei unter-
schiedliche Eingaben ein.

a) Ein Teil der Erbengemeinschaft weist darauf hin, dass
ihre Parzellen nebst diesem Baulinienplan auch von
den Bebauungspldnen Grafenau Nord und Bahnhofgebiet
betroffen sind. -Aus dieser dreifachen Betroffenheit
sei diese Einsprache ganzheitlich, d.h. im Zusammen-
hang mit allen drei erwdhnten Pldnen zu beurteilen.
Die beabsichtigte Ssiidlichverlegung der Baulinien wird
als sinnvoll erachtet, obwohl die 1. Etappe der
Grafenau Nord so gebaut wurde, als ob die anstehende
Baulinienverlegung bereits beschlossen worden wére.
zudem erkundigt sich die Erbengemeinschaft -nach den
rechtsgiiltigen Baulinien der Grafenaustrasse.

Folgende Vorschlédge wurden mit der Eingabe noch gemacht:

-  Fiir die Verluste an iiberbaubarem Land sei ein Landab-
tausch vorzunehmen. ;

- Im Hinblick auf den geplanten Bushof sei die Grafen-
austrasse im wesentlichen lediglich fiir die 6ffentli-
chen Busse sowie fiir die Velos . in. beiden Richtungen
frei zu geben.

- Angeregt wird eine aktivere Rolle der Stadt in bezug
auf die Bebauungspldne Grafenau Nord und siid.

Der Stadtrat ist sich der Ueberschneidungsproblematik
der verschiedenen Planverfahren bewusst. Hinsichtlich
einer ' ziigigen Realisierung ' sind jedoch die einzelnen
Verfahren nicht zu verkniipfen. Die aufzuhebenden Bauli-
nien sind Bestandteil des Quartierplanes Schleife (RRB
3.8.1934). Im Jahre 1961 wurde dieser Quartierplan in



einigen Punkten iiberarbeitet. Von -dieser Ueberarbeitung
waren jedoch die Baulinien der Grafenaustrasse nicht
betroffen. ' '

Zu den Vorschlé&gen:

- Die iiberbaubare Landfldche wird durch die neuen
Baulinien nicht verkleinert. Ein allfdlliger Landab-
tausch ist nicht Bestandteil dieses Baulinienverfah-
rens und ist in bevorstehenden Verfahren (Bebauungs-

" plan, Umlegung von Bauland) gel8st werden.

- Der im Zusammenhang mit dem Bahnhof erarbeitete
Verkehrsplan vom 18. Februar 1993 zeigt die zukiinfti-
ge Verkehrsabwicklung auf.. Die Grafenaustrasse soll

"in beiden Richtungen fiir Fussgdnger, Velos und den
dffentlichen Verkehr begeh- und befahrbar sein.
‘Zudem soll die Erschliessung der angrenzenden Grund-
stiicke ermdglicht werden. Die Zufahrt zum Bahnhof
erfolgt iiber die Gotthardstrasse, die Wegfahrt {iiber
die Grafenaustrasse. So wird gewdhrleistet, dass die
Grafenaustrasse vor allem im Interesse der Busse

~ relativ wenig Verkehr aufweist und nicht als  Durch-
gangsstrasse beniitzt werden kann.

- Im Sinne von stddtebaulichen Vorleistungen -bemiiht
sich die Stadt, die laufenden Bebauungsplanverfahren
aktiv zu unterstiitzen. Dieser Baulinienplan ist als
Grundlage und Vorleistung fiir die angrenzenden Bebau-
ungsplédne zu betrachten. -

b) Ein Teil der Erbengemeinschaft weist darauf hin,
dass privatrechtliche Regelungen zwischen den Grund-
eigentiimern ndtig seien, um die optimale: Nutzung
dieser Zone zu ermdglichen. Um spédtere Probleme zu
vermeiden, mniissen die privatrechtlichen Vereinbarun-
gen vor dem o6ffentlich-rechtlichen Verfahren. abge-
schlossen sein. .

Der Stadtrat vertritt die Meinung, dass das gewdhlte
Baulinienverfahren der iiblichen Praxis und dem Wort-
laut des rechtsgiiltigen Baugesetzes entspricht. Im
jetzigen Zeitpunkt sind keine weiteren Regelungen
vorgeschrieben. Im Sinne von Ganzheitlichkeit wurden.
die Bebauungspldne Grafenau Nord (beraten in 1.,
Lesung im GGR) und Grafenau .Sid (in Bearbeitung):
forciert. Aufgrund des genehmigten Baulinienplanes
wird ein Strassenprojekt ausgearbeitet. Parallel
dazu werden die Verfahren beziiglich Landabtretung
und Beitragspflicht zu regeln sein. '

2. Die Stiftung Wyss als Grundeigentiimerin der 'GBP 257
weist darauf hin, . ' : '

- dass gemdss Kaufvertrag vom 25. Juli 1962 kein Land

von der Liegenschaft verkauft werden diirfe: '



-3 -

- dass - gegeniiber der rechtsgiiltigen Baulinien (RRB
3.8.1934) ein erheblich grdsserer Verlust an bebauba-
rer Fldche besteht; L e S

- déss zwei bestehende Gebdude abgebrochen . werden
miissen. o ‘ '

Gestiitzt auf den Baulinienplan kann das fiir den Stras-
senbau erforderliche Land nétigenfalls enteignet wer-
den, unabhdngig von den von der Stiftung erwdhnten
privatrechtlichen Beschrédnkungen. Das offentliche Inter-
essedes Baulinienplanes muss hier .iiber das private
gestellt werden. Es ist richtig, dass die Parzelle Wyss

.durch einen kiinftigen Strassenbau betroffen wird und

dass die Baulinien. zwei  Gebdude anschneiden. Diese
Gebiude miissen fiir den Strassenbau indessen nicht abge-
brochen werden. Ein Abbruch miisste wohl spatestens bei
einer Neuiiberbauung der Parzelle Wyss vorgenommen wer-
den. Damit liegt der Entscheid iiber den Abbruch bei den
Eigentiimern. - :

Die Eingabe des Bauforums Zug wurde mit Schreiben vom
2. Mai 1994 zuriickgezogen. Das Bauforum Zug beantragte,
den Baulinienplan 4im Hinblick auf ein Gesamtkonzept
Zug-West zu liberarbeiten. '

Obwohl diese Eingabe zuriickgezogen wurde, mochte der
Stadtrat dazu kurz Stellung nehmen. ‘

Der Stadtrat ist der Meinung, dass die Bebauungsplédne .
Bahnhofgebiet, Grafenau Nord "und Siid die iibergeordnete
stiddtebauliche Konzeption bis zur Aabachstrasse sicher-
stellen. Auf den Verkehrsplan wird in der Stellungnahme
zur Eingabe 1 hingewiesen. Die gewdhlte . Konzeption

_ beinhaltet geniigend Spielraum filr die zukiinftige Ent-

wicklung westwdrts der Aabachstrasse. . Die Lage der
Einmindung in die . Aabachstrasse wurde gegeniiber den
rechtsgililtigen Baulinien um ca. 18 Meter vom Kreisel
wegverschoben. Sobald die Stadtplanungsrevision abge-
schlossen ist, soll eine stéddtebauliche Studie iiber das
Gebiet Aabach-, General-Guisan-, . Letzi-, Chamerstrasse
erarbeitet werden. o



Antrag:

Der Stadtrat beantragt .Ihnen, von den Eingaben und der
Stellungnahme des Stadtrates Kenntnis 2zu nehmen und den
Baulinienplan Grafenau, Plan Nr. 7110, in 2. Lesung 2zu
beschliessen. ' ‘

zug, 10. Mai 1994 | o
‘ DER STADTRAT VON. ZUG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:

Othmar Kamer i.vV. Hans Hagmann

Beilage:
Beschlussesentwurf



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND BAULINIENPLAN GRAFENAU, PLAN NR. 7110
2. LESUNG

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
-Nr. 1252.2 vom 10. Mai 1994

beschli esst

1. Der Baullnlenplan Grafenau, Plan Nr. 7110, wird geneh-

® ' migt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemelndeordnung sowie der Genehml-
gung durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in
-die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

' Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Die Pridsidentin: Der Stadtschreiber:

‘ \ Referendumsfrist: .



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1252.3

Baulinienplan Grafenau, PVan Nr. 7110
2. Lesung . ‘

Bericht und Antrag der Baul und PIanungskommiSsion vom 31. Mai 1994

Sehr geehrte Frau Prdsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission hat die Vorlage anlasslich der Sitzung
vom 31. Mai 1994 in 2. Lesung beraten. Anwesend waren der Bauprédsident,
Herr Stadtrat Euseb1us Spescha sowie der Stadtwngen1eur Herr Peter
Durisin. 4 -

Die Kommission behandelte die drei Eingaben bzw. die Argumente des
Stadtrates. Sie konnte dabei allen Antworten des Stadtrates zustimmen.
Da auf grund der Beantwortung aller Eingaben keine Aenderungen des Bau-
linienplanes erforderlich sind, kann der Plan gemass erster Lesung
unverdndert libernommen werden und in Rechtskraft treten..

- In zwei Eingaben wird eine aktive Rolle der Stadt Zug hinsichtlich der

IT.

Stadtentw1ck1ung im Bereich Zug West zwischen Bahnhofgebiet und Aabach-
strasse gewiinscht, so dass eine moglichst flachendeckende ‘Gesamtplanung
fir dieses zukiinftige City-Gebiet die Grundiage fiir weitere Erschlies-
sungen und Bauvorhaben bildet. Von seiten der Verwaltung und des Stadt-
rates wird darauf hingewiesen, dass dieses .berechtigte Anliegen seit

~ langem wahrgenommen wird und gerade das ganze Planungspaket um das

Gebiet Bahnhof Zug und die Bebauungsplédne Grafenau als zusammenhdngendes’
Planungwerk zu betrachten sei. Im weitern soll nach Abschluss der Stadt-
planungsrevision eine stddtebauliche Studie iber das Gebiet Aabach-,
General-Guisan-, Letzi- und Chamerstrasse erarbeitet werden.

In der Schlussabstimmung stimmte die Kommission mit 6:0 Stimmen zu.

Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, von den Eingaben und
der Stellungnahme des Stadtrates Kenntnis zu nehmen und den Bau11n1en-
plan Grafenau Plan Nr. 7110, in 2. Lesung Zu genehm1gen :

Fir die Bau- und
Planungskommission .

der Prasident

Hans Abicht

6300 Zug, 3. Juni 1994 HA



