GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1201

Altersbauten in der Stadt Zug:
Zwischenbericht und Baukredit fiir verschiedene Sanierungs-
massnahmen im Altersheim an der Waldheimstrasse

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 1. Mdrz 1993

Sehr geehrte Frau Pré&dsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

~Mit namhafter Unterstiitzung durch die Einwohnergemeinde der
Stadt Zug wurde im Jahre 1964 durch die Stiftung Zugerische
Alterssiedlungen das Altersheim an der Waldheimstrasse in
Betrieb genommen. Im Jahre 1967 erstellte die Biirgergemeinde
Zug das Altersheim Miilimatt in Oberwil, und im Jahre 1984
konnte die Stiftung Zugerische Alterssiedlungen das Alters-
zentrum Herti in Betrieb nehmen.

Im weiteren wurden in den vergangenen zehn Jahren eine Reihe
von Alterswohnungen durch die Korporation Zug und die Stadt
Zug erstellt.

Zur Zeit baut die Stadt Zug weitere Klein- oder Alterswohnun-
gen an der General-Guisan Strasse. Geplant sind weitere in
der Alters- und Familienwohnsiedlung an der Waldheimstrasse.

Der aktuelle Stand des Angebotes an stationdrem Wohnraum fir
Betagte sieht wie folgt aus:

Altersheimplédtze
Altersheim Waldheimstrasse 40
Altersheim Miilimatt 56
Alterszentrum Herti 72
Altersheim Marienheim 35
203
Alterswohnungen
Herti (Korporation Zug) 55
Milimatt (Stadt Zug) 33
Bergli (Stadt Zug) 35
Waldheim (integriert in Altersheim) 11

134




Weitere 18 Klein- oder Alterswohnungen werden im Jahre 1994
an der General-Guisan-Strasse bezugsbereit sein.

In der Alters- und Familiensiedlung an der Waldheimstrasse
sind ca. 50 Alterswohnungen geplant.

Die Planung und Erstellung von Pflegeheimen ist im Rahmen
der Spitalplanung grundsédtzlich Aufgabe des Kantons. Die
Stadt Zug hat sich seinerzeit an der Erstellung des Pflege-
zentrums in Baar beteiligt, und es sind dort 80 Pldtze fir
Langzeitpatienten reserviert. Weitere Unterbringungsméglich-
keiten bestehen im Pflegeheim Luegeten in Menzingen und im
Sanatorium Adelheid.

Gemdss noch gliltiger kantonaler Spitalplanung sollten beim
Kantonsspital 2Zug Pldtze fiir 50 chronischkranke Personen
geschaffen werden. Der Bedarf hiefilir ist ausgewiesen, die
Realisierung hingegen ungewiss, da die Spitalplanung auf
kantonaler Ebene neu diskutiert wird.

Gemdss kantonaler Spital- und Pflegeheimplanung vom 31.
Oktober 1988 sind fiir den Kanton Zug ca. 340 Pflegepldatze
fliir Langzeitpatienten erforderlich. An Stelle von Pflegeheim-
pldtzen sind auch Pflegewohnungen denkbar.

IT.

Der kiinftige Bedarf an stationdren Einrichtungen fir unsere
betagte Bevdlkerung hdngt von verschiedenen Faktoren ab. Ein
wichtiger Anhaltspunkt ist die Bev@lkerungsstruktur und die
mégliche weitere Bevdlkerungsentwicklung.

Jahr Gesamt - Anteil in % vom iiber
bevdlkerung iiber 65 Total 80 Jahre

1960 19'792 1'474 7,4

1970 22'972 2'209 9,6

1976 22'903 2'700 11,8

1988 22'356 3'278 14,7 768

1991 22'578 3'651 16,1 981

Auffallend ist die starke Zunahme der Betagten in den letz-
ten 30 Jahren um fast 150 Prozent, wdhrenddem die Gesamtein-
wohnerzahl sich kaum stark verdnderte.

Erheblich zugenommen haben die Hochbetagten iiber 80 Jahre.
Es sind dies in der Stadt Zug 981 Personen oder 4,3 Prozent
der Gesamtbevdlkerung. Die Zunahme der Betagten und Hochbe-
tagten wird gesamtschweizerisch auch in Zukunft anhalten.
Prognosen besagen, dass dieser Anteil schon in wenigen Jah-
ren bis zu 25 Prozent der Bevdlkerung betragen kann. Von den




rund 3650 der Betagten lebten im Jahre 1991 etwas iliber 91
Prozent in Privathaushaltungen und Alterswohnungen und etwas
liber 8 Prozent in Alters- und Pflegeheimen.

Diese Zahlen lassen sich durchaus vergleichen mit den Anga-
ben des Eidgentssischen Statistischen Amtes. Demgemdss wei-
sen die schweizerischen Erfahrungswerte auf einen Bettenbe-
darf in Altersheimen von ca. 8 Prozent der iiber 65-jdhrigen
hin. Dies ergdbe fiir die Stadt Zug zur Zeit ca. 290 Alters-
heimpladtze. Aufgrund der im Kapitel I dargelegten Situation
ergibt sich ein Mangel von 70 - 80 Pldtzen. Diese Zahl wird
durch eine kiirzlich erfolgte Umfrage unter den filir Alters-
heimpldtze angemeldeten Personen weitgehend bestdtigt.

Altersheim Anmeldungen Eintrittswunsch

Total sofort 1993 1994/95
Alterszentrum Herti 601 40 44 128
Altersheim Waldheim 115 6 5 78
./ . Doppelanmeldungen 5 1 73
‘Gesamttotal (sofort-1995) 41 48 133

Hinzu kommt fiir das von der Blirgergemeinde Zug betriebene
Altersheim Milimatt eine Warteliste von gegen 70 Personen.

Die stationdren Betagteneinrichtungen in der Stadt Zug sol-
len nach Mdglichkeit quartierbezogen verteilt sein. Oeffent-
liche Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten sollten sich
in der Ndhe befinden.

Fiir eine zeitgerechte Versorgung ist es notwendig, dass
Pflege in den Altersheimen grundsdtzlich angeboten werden
kann. Im Alterszentrum Herti besteht die diesbeziigliche
Infrastruktur, im Altersheim an der Waldheimstrasse fehlt
sie und im Altersheim Miilimatt sind die pflegerischen Mo&g-
lichkeiten eingeschrédnkt.

Beziiglich Alterswohnungen steigt die Nachfrage bei der Fir-
sorgeabteilung der Stadt Zug stédndig. Zur Zeit liegen 260
Anmeldungen vor, zum Teil dringliche.

Zunehmend wiinschen die Betagten, ihren Lebensabend in Wohnun-
gen verbringen zu kénnen. Nach dem Wegzug der eigenen Kinder
oder nach dem Tode eines Ehepartners leben Betagte oft in zu
grossen Wohnungen. Dazu kommt, dass Wohnungskiindigungen,
Verkauf oder aufwendige Sanierungen den Verbleib in der
bisherigen Wohnung oftmals verunméglichen. Dies filihrt =zu
verstdrkter Nachfrage nach Alterswohnungen. Die Erstellung
von weiteren Alterswohnungen ist deshalb eine wichtige Aufga-
be der kommunalen und privaten Investoren. In Verbindung mit
den im Ausbau stehenden SPITEX-Diensten erhdlt die Pflege im
eigenen Haushalt zunehmende Bedeutung.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Bau eines
weiteren Altersheimes (3. Altersheim) begriindet ist und die




Projektierung umgehend eingeleitet werden muss. Unter Beriick-
sichtigung betriebswirtschaftlicher Aspekte sollte dieses 3.
Altersheim ca. 65 Pldtze umfassen.

Im weiteren soll, je nach der spdteren Nutzung des Altershei-
mes an der Waldheimstrasse, allenfalls ein entsprechender
Ersatz (4. Altersheim) vorgesehen werden (vgl. Ziff. 2 im
Kapitel IV.). Eine allfdllige Entlastung durch den Ausbau
der SPITEX-Dienste ist miteinzubeziehen.

Die weitere Planung und der Bau von Alterswohnungen sind
vorzusehen. Wiinschbar ist die Erstellung von einigen Pflege-
wohnungen.

ITI.

Anlidsslich der Diskussion im Grossen Gemeinderat vom 12. Mai
1992 betreffend Zwischenbericht iiber die Erneuerung des
Altersheimes an der Waldheimstrasse und Restkredit fir Ab-
kldrungen fasste der Grosse Gemeinderat folgenden Beschluss:

"1. Vom Zwischenbericht iiber die Erneuerung des Altersheimes
an der Waldheimstrasse wird Kenntnis genommen.

2. Der Stadtrat wird beauftragt, dem Grossen Gemeinderat
eine Vorlage fiir die ndtigste Sanierung des Altersheimes
an der Waldheimstrasse fiir den Weiterbetrieb bis zum
Bezug eines neuen Altersheimes zu unterbreiten.

3. Der Stadtrat wird zudem beauftragt, dem Grossen Gemeinde-
rat eine Vorlage fiir die Standortwahl und die Projektie-
rung eines neuen dritten und eines vierten Altersheimes
zu unterbreiten.

4. Der Stadtrat wird schliesslich beauftragt, dem Grossen
Gemeinderat eine Studie zur neuen Nutzung - Umbau in
Kleinwohnungen, Alterswohnungen oder Beibehaltung als
beitragsgiinstiges Altersheim - des Altersheimes Waldheim
zu unterbreiten. ’

5. Der Restkredit von dem mit GGR-Beschluss Nr. 815 vom
23.1.1990 bewilligten Betrag von Fr. 800'000.-- fiir die
Renovation und Erweiterung des Altersheimes an der Wald-
heimstrasse ist fiir die Abkldrungen gemdss Ziff. 2 bis 4
zu verwenden."

Mit dem vorliegendem Bericht und Antrag wird dem Grossen
Gemeinderat gemdss Ziffer 2 des erwdhnten Beschlusses ein
Baukredit fiir verschiedene bauliche Massnahmen zur Genehmi-
gung unterbreitet und iiber die zurzeit laufenden Abkldrungen
kurz orientiert. : ~




Ueber Ziffer 3 des erwdhnten Beschlusses wird der Grosse
Gemeinderat in den ndchsten Monaten ausfiihrlich orientiert;
im Augenblick stehen die Ergebnisse von Abkldrungen zum
Landerwerb an der Gotthardstrasse noch aus. Dieses Vorgehen
wurde gewdhlt, damit die ndtigen Sanierungsmassnahmen im
Altersheim Waldheim nicht weiter verzdgert werden, sondern
wie vorgesehen ‘1993 noch ausgefiihrt werden konnen.

Iv.

1. Sanierungsmassnahmen im Altersheim an der Waldheimstrasse

Ausgangslage

Am 29. Mai 1990 setzte der Stadtrat auf Antrag der Stiftung
Zugerische Alterssiedlungen eine Projektgruppe ein, mit der
Aufgabe, fiir das Altersheim an der Waldheimstrasse ein neu-
'es, zukunftsorientiertes Betriebs- und Raumkonzept zu erar-
beiten. Grundlage war das neue kantonale Richtraumprogramm
fiir Altersheimbauten vom 5. Februar 1991 und die von der
Projektgruppe formulierten Betriebsgrundsadtze.

Mit Zwischenbericht des Stadtrates vom 3. Mdrz 1992 wurde
der Grosse Gemeinderat iliber den Stand der Planung und der zu
erwartenden Baukosten orientiert. Die Vorprojektplanung
zeigte auf, dass beim Altersheim an der Waldheimstrasse vor
allem =zeitgemdsse Gemeinschafts- und Sanitdrrdume fehlen.
Die Anpassungen an ein heute iibliches Raumprogramm und die
Bereitstellung der Infrastruktur fiir die geplanten Alterswoh-
nungen auf der Nachbarparzelle fiihrten zu einer wesentlichen
Vergrdsserung der Erdgeschossfldchen und des Bauvolumens.
Zusammen mit einer geplanten energietechnischen Gebdudesanie-
rung, umfassend das Isolieren der gesamten Gebdudehiille und
dem Ersetzen der Heizungs- und Liiftungsanlagen, wurden Ge-
samtbaukosten von {iber Fr. 20 Millionen errechnet. Diese
Baukosten entsprechen anndhernd den Neubaukosten eines Al-
tersheimes dieser Gr&ssenordnung. Die Bewohner hidtten wah-
rend der Bauzeit von ca. 2 Jahren in ein anderes Haus umzie-
hen miissen. Diese Tatsache hat nebst den hohen Investitionen
den Grossen Gemeinderat bewogen, eine Gesamtsanierung vorlau-
fig nicht zu beschliessen und zuerst ein weiteres Alters-
heim, dessen Bedarf ausgewiesen ist, zu erstellen. Die Bewoh-
ner des Altersheimes an der Waldheimstrasse sollen dann
dieses neue Heim beziehen. Bis ein neues Altersheim jedoch
bezogen werden kann, muss mit einer Planungs- und Bauzeit
von gegen 10 Jahren gerechnet werden.

Damit nun fiir die Bewohner und das Personal im Altersheim an
der Waldheimstrasse die Alltagssituation {iber diese Zeit
ertridglicher gemacht werden kann, sollen umgehend verschiede-
ne Sanierungsmassnahmen durchgefiihrt werden. Besonders feh-
len im sanitdren Bereich die Bade- und Duschenanlagen sowie




im allgemeinen Bereich die Cafeteria und ein kleiner Mehr-
zweckraum.

Die Umschreibung und Abgrenzung der "ndtigsten Massnahmen"
sind teilweise schwierig und eine Sache des Ermessens. Vor-
liegendes Sanierungspaket stellt fiir die Betagten, den Stif-
tungsrat, die Betriebskommission, die Heimleitung und das
Pflegepersonal ein Minimum an notwendigen Massnahmen dar, um
eine verantwortungsbewusste Betreuung zu gewdhrleisten.

Mit den vorgesehenen Sanierungsmassnahmen sollen folgende
Ziele erreicht werden:

Sicherstellung des Betriebsablaufes im heutigen Umfang.
Erledigen der dringendsten Unterhaltsarbeiten, die in den
letzten Jahren im Hinblick auf eine Gesamtsanierung zuriickge-
stellt wurden.

Mit den baulichen Massnahmen soll erreicht werden, dass das
Leben der Betagten und die tdgliche Arbeit des Personals
ertrdglicher und angenehmer gestaltet werden konnen.

Mit den vorgesehenen Massnahmen soll auch die r&aumliche
Wohnatmosphdre verbessert werden.

Die Sanierungsarbeiten sollen bis Ende 1993 abgeschlossen
sein.

Bauliche Massnahmen und Kosten

Nebst den fiir den Betrieb notwendigen baulichen Massnahmen
missen verschiedene Auflagen der kantonalen Gebdudeversiche-
rung, des kantonalen Lebensmittelinspektorates sowie der
Wasserwerke Zug erfiillt werden. So miissen im Treppenhaus
Feuer-L&scheinrichtungen sowie zwei Brandabschlusstiliren im
Erd- und Untergeschoss eingebaut werden. Die Wasserwerke Zug
verlangen verschiedene Nachbesserungsarbeiten bei den elek-
trischen Installationen, dies zum Schutze der Bewohner und
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Das Lebensmittelinspekto-
rat verlangt Verbesserungen bei den Kiihlanlagen.

Allgemeine Renovationsarbeiten am Baukdrper und bei den
haustechnischen Installationen: Fr. 450'000.--

Es sind folgende Arbeiten vorgesehen: Reparaturen an den
Fensterstoren, Abdichten von Fenster- und Tiirrahmen, Erstel-
len von Brandabschlusstiiren im Erd- und Untergeschoss, Maler-
arbeiten in Essraum, Cafeteria, Kiiche und Korridoren, Nach-
bessern der Schwachstromanlagen wie Sonnerie, Telefon und
Personensuchanlage, Installieren einer Fernseh- und Videoan-
lage, Ersetzen der Waschmaschine in der Widscherei und Einbau
eines Kiihlschrankes mit Einzelfdchern auf den Etagen. Beim




Hauseingang soll eine einfache Vordachkonstruktion und in
den Korridoren zusdtzlich Handl&ufe angebracht werden.

Anbau einer Liftanlage ; : Fr. 310'000.--

Ein zusdtzlicher rollstuhlgdngiger Personenlift ist nach
Ansicht der Betriebskommission, des Heimleiters, des Pflege-
personals und der behinderten Betagten sowie aus betriebli-
chen Griinden unerldsslich. Es muss heute davon ausgegangen
werden, dass das Altersheim Waldheim bis gegen 10 Jahre
Jahre bestehen bleibt und sich daher der Einbau eines zwei-
ten Liftes aufdrdngt.

Die schweren Tiiren zum bestehenden Bettenlift sind ein gros-
ses Hindernis fiir die Betagten und haben bereits zu Unfdllen

gefiihrt.

Der bestehende Bettenlift wird revidiert und bleibt weiter-
hin in Betrieb, wobei eine Vergrdsserung zu einem spdteren
Zeitpunkt moglich ist. ~

Die neue Liftanlage dient vor allem den behinderten Pensiond-
ren, die auf ein Gehbdckli, auf Stocke oder einen Rollstuhl
angewiesen sind, sowie auch dem Personal in der Betreuungsar-
beit fiir die Bewohner. Die Liftkabine ist rollstuhlgéngig
und fiir 8 Personen zuldssig. Kabineninnenmasse: 110 x 140 cm.

Badeanlage, Duschenrdume und
Steckbeckenreiniger Fr. 580'000.--

Die heutigen Baderdume im Untergeschoss sind sehr unzweckmds -
sig und nicht mehr zumutbar. Es gibt keine Hebewanne und
kein behindertengerechtes WC, so dass die Betreuung nicht
mit verniinftigem Aufwand gewdhrleistet werden kann. Der
Badelifter kann nicht eingesetzt werden, da die Rdume durch-
wegs zu klein sind. Es sind sogar Personalausfdlle infolge
Riickenschiden zu verzeichnen. Eine Erneuerung dieser Rdume
und Einrichtungen ist vordringlich und unerldsslich.

Im Untergeschoss sind zwei Bdder mit je einer Hebebadewanne
und einer Duschanlage vorgesehen. Im vorgelagerten Warteraum
ist Platz fiir einen Arbeitsplatz der Pedicure und der Coif-

feuse vorgesehen.

Im Abstellraum neben dem Treppenhaus wird in jedem Geschoss
eine Dusche und in jedem 2. Obergeschoss ein Steckbeckenrei-
niger eingebaut. Der Einbau von Duschen in jedem Geschoss
ist fiir die korperliche Hygiene unerldsslich. Die Bewohner
werden im Heim betreut, auch wenn sie pflegebediirftig gewor-
den sind. Dies erfordert eine Anzahl Steckbeckenreiniger und
Ausgiisse, damit eine einigermassen befriedigende Betreuung




méglich ist. Daher wird in drei Geschossen der Einbau je
eines Ausgusses und eines Steckbeckenreinigers vorgesehen.
In zwei Obergeschossen wird je eine Waschmaschine und ein
Tumbler filir die Leibwdsche der Bewohner eingebaut. Die per-
sbnliche Wische kann heute nur alle 14 Tage in der Gemein-
schafts-Waschmaschine gewaschen werden. Heute wird die per-
sénliche Widsche oft im Lavabo in den Zimmern gewaschen und
iiber dem Radiator getrocknet. Mit dem Einbau dieser Maschi-
nen, die spdter weiterverwendet werden konnen, wird doch fir
Bewohner, die diese Gelegenheit beniitzen, auch eine weitere
Beschdftigungsmdglichkeit geschaffen.

Einrichten eines Schwesternzimmers Fr. 22'000.--

Das heutige Schwesternzimmer wird 2zu einem Ausguss- und
Duschenraum umgestaltet, daher muss dieser Raum in das 2.
Obergeschoss verlegt und neu eingerichtet werden.

Kiicheneinrichtungen Fr. 190'000.--

Die Liiftungsanlage in der Kiiche muss gereinigt und revidiert
werden. Aufgrund der Kontrolle durch den Lebensmittelinspek-
tor miissen verschiedene Unterhaltsarbeiten im Kihlraum ausge-
fiihrt werden. Auch muss die Kiihlleistung der Aggregate iiber-
priift werden. Der Kiihlraum in der Kiiche so0ll durch eine
zweckmidssige Kiihlzelle ersetzt werden. Um die Leistungsfadhig-
keit der Kiiche gewdhrleisten zu konnen, missen folgende
Maschinen und Gerdte ersetzt werden: Kombi-Steamer, Friteu-
se, Universal-Kiichenmaschine, Kaffeemaschine, Kartoffelschdl-
maschine, Geschirrwaschmaschine sowie verschiedene weitere
kleinere Gerdtschaften.

Renovation des Speisesaales Fr. 180'000.--
52 Platze

Der Speisesaal soll einer Gesamtrenovation unterzogen wer-
den. Der Essraum ist der einzige grosse Raum, in dem Aktivi-
titen und Veranstaltungen mit allen Bewohnern des Hauses
méglich sind. Eine freundlichere Gestaltung des Raumes ist
anzustreben; insbesondere sind Beleuchtung und Raumakustik
zu verbessern. Das Mobiliar hat ausgedient und soll ersetzt
werden. Die Stiihle miissen mit Armlehnen ausgestattet werden,
um den Betagten ein sicheres und miheloses Aufstehen zu
ermdglichen. Die jetzigen 8-er Tische sind durch kleinere
Tischeinheiten zu ersetzen, um eine individuellere Betagten-
betreuung gewdhrleisten zu konnen und besser auf die Bedirf-
nisse der einzelnen Betagten eingehen zu konnen. Ausserdem
kann damit eine flexiblere Raumgestaltung erreicht werden.




Mit den vorgesehenen Massnahmen werden die Nutzungsm&glich-
keiten dieses Raumes sowie die gesamte Raumatmosphdre erheb-
lich verbessert.

Einrichten einer Cafeteria im
Aufenthaltsraum Fr. 230'000.--

Der Aufenthalts- und Empfangsraum soll renoviert und umge-
staltet werden. Es ist vorgesehen, eine kleine Buffetanlage
mit Kaffeemaschine und Getrdnkevitrine einzurichten sowie
den Raum neu zu mdblieren.

Erneuerungen im Empfangsbiiro Fr. 10'000.

Entfernen der Blirotrennwand, Ergdnzung beim Mobiliar

Kleiner Mehrzweckraum im 3. Obergeschoss Fr. 65'000.

Im 3. Obergeschoss soll eine 2-Zimmerwohnung in einen Mehr-
zweckraum umgestaltet, indem eine Zwischenwand entfernt
wird. Dieser Raum dient als Fernseh-, Bastel-, Film- und
Vortragsraum sowie zum Singen, Basteln, Musizieren. Weitere
Standortmdglichkeiten wurden im Personalhaus oder Unterge-
schoss gepriift. Der Zugang zum Personalhaus fiihrt iiber eine
Treppe und ist daher nicht behindertengerecht. Der Einbau
eines kleinen Mehrzweckraumes im Untergeschoss oder im Zivil-
schutzkeller ist nicht vertretbar.

Einrichten einer Personalgarderobe Fr. 10'000.--

Im Kellergeschoss des Personalhauses soll ein Garderobenraum
fiir das Personal eingerichtet werden. Es werden Garderoben-
schrdnke eingebaut, ein Bodenbelag gelegt, Wdnde und Decken
neu gestrichen.

Verbesserungen am Gartensitzplatz Fr. 60'000.--

Die Bodenplatten miissen neu verlegt werden, damit die Stufen
und Absdtze beseitigt werden. Einige neue Tische und Garten-
stiihle sowie ein grosser Sonnenschirm sollen gekauft werden.




Ankauf von 20 Pflegebetten Fr. 70'000.--

Die Anschaffung von 20 Pflegebetten (Spitalbetten) stellt
eine grosse Erleichterung filir Personal und Pensiondre dar.
Das Eintrittsalter in die Altersheime steigt an und die
Betagten sind immer mehr auf pflegerische Dienstleistungen
angewiesen.

Kostenzusammenstellung:

Allgemeine Renovationsarbeiten am Bau-
korper und bei den haustechnischen

Installationen Fr. 450'000.--
Anbau einer neuen Liftanlage Fr. 310'000.-~-
Badeanlage, Duschenrdume und
Steckbeckenreiniger Fr. 580'000.--
Einrichten eines Schwesternzimmers Fr. 22'000.--
Kiicheneinrichtungen Fr. 190'000.--
Renovation des Speisesaales Fr. 180'000.--
Einrichten einer Cafeteria im ;
Aufenthaltsraum Fr. 230'000.--
- Erneuerungen im Empfangsbiiro Fr. 10'000.--
Kleiner Mehrzweckraum im 3. OG Fr. 65'000.--
Einrichten einer Personalgarderobe Fr. 10'000.~-~
Verbesserungen am Gartensitzplatz Fr. 60'000.~-~
Ankauf von 20 Pflegebetten mit Zubehdr Fr. 70'000.--
Honorare fiir alle Planer und Berater Fr. 360'000.--
Baunebenkosten, Plankopien,
Gebiihren etc. Fr. 35'000.-~-
Reserve Fr. 103'000.~-~-
Total Sanierungskosten Fr. 2'675'000.--

Subventionen durch den Kanton:

Fiir Unterhaltsarbeiten sieht das Kantonale Gesetz keine
Kostenbeteiliqung vor. Subventioniert werden mit 25 % der
anrechenbaren Kosten Neuanlagen und Verbesserungsmassnahmen,
wie z.B. die neuen Bade- und Duschenanlagen. Es kann mit

einem Kantonsbeitrag von ca. Fr. 300'000.-- gerechnet werden.

In der vorliegenden Kostenberechnung sind nicht enthalten:

In den Sanierungskosten sind keine Arbeiten fiir die Sanie-
rung der Heizungs- und Sanitdrinstallationen vorgesehen. Der
alte Heizkessel bleibt weiterhin in Betrieb. Allfdllige
Reparaturarbeiten am Heizkessel und den haustechnischen
Installationen miissen {iber das jdhrliche Unterhaltsbudget
finanziert werden.
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Nach Abschluss der Sanierungsmassnahmen wird das Altersheim
an der Waldheimstrasse 39 Pensiondren und 11 Mietern ein
wohnliches Zuhause bieten.

Die Umbaukosten gehen zu Lasten der Einwohnergemeinde Zug.
Die daraus resultierenden Folgekosten sind in der Beilage
ausgewiesen. Die Mehrkosten aus dem Betrieb, die durch die
Reduktion der Zimmerzahl entstehen, sollen durch eine ange-
messene Erh8hung der Taxen eingebracht werden.

2. Standortwahl fiir ein drittes und viertes Altersheim

Mit Beschluss vom 5. Mai 1992 setzte der Stadtrat eine Ar-
beitsgruppe mit dem Auftrag ein, u.a. den Standort fir ein
drittes stiddtisches Altersheim abzukldren. Dieser Auftrag
wurde in der Folge mit der zusdtzlichen Standortsuche fir
ein viertes Altersheim erweitert.

Aufgrund der Abkl&drungen und unter Beriicksichtigung weiterer
Kriterien, wie Attraktivitdt und rasche Realisierbarkeit,
entschieden sich die Arbeitsgruppe und der Stadtrat fiir das
3. stddtische Altersheim fiir den Standort Neustadt. Der
Stadtrat filhrt zurzeit Verhandlungen iiber den Kauf des Grund-
stiickes.

Fiir ein weiteres Altersheim (4. Altersheim) ist der Standort
Roost vorgesehen. Wir hoffen, diese Vorlage vor den Sommerfe-
rien dem Grossen Gemeinderat vorlegen zu kodnnen.

3. Kiinftige Nutzung des heutigen Altersheimes an der Wald-
heimstrasse

Gemdss Auftrag des Grossen Gemeinderates wurde der Stadtrat
beauftragt, eine Studie zur neuen Nutzung, Umbau in Kleinwoh-
nungen, Alterswohnungen oder Beibehaltung als beitragsgilinsti-
ges Altersheim zu erstellen.

Fiir die Erarbeitung weiterer Entscheidungsgrundlagen wurde
die Firma BRAINS in Ziirich, eine Beratungsfirma filir Gesund-
heits- und Heimwesen, beauftragt. Die Studie zeigt verschie-
dene Nutzungsmdglichkeiten auf, wobei empfohlen wird, ver-
schiedene dringend notwendige Sanierungsmassnahmen einzulei-
ten und mit dem Entscheid iiber die weitere Nutzung des Al-
tersheims solange zuzuwarten, bis ein Ersatz gesichert ist.
Mit dem Baubeginn zum neuen Altersheim muss der Entscheid
fiir die weitere Nutzung des Altersheimes an der Waldheim-
strasse gefdllt werden. Mit diesem Vorgehen kann Zeit fir
die Planung einer sinnvollen Nutzung des Altersheimes an der
Waldheimstrasse gewonnen werden.
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Die weitere Nutzung des Altersheimes an der Waldheimstrasse
ist auch abhdngig vom Bau der geplanten Alters- und Familien-
wohnungen an der Waldheimstrasse, muss doch fiir die Bewohner
der ca. 50 Alterswohnungen ein Stiitzpunkt eingerichtet wer-
den, wozu sich das Erdgeschoss mit Essraum und Kiiche beson-
ders eignet.

Fiir die Alters- und Familienwohnungen an der Waldheimstrasse
wurde dem Bundesamt fiir Wohnungswesen im Februar 1993 das
Subventionsgesuch eingereicht, so dass anfangs April 1993
eine definitive Zusage erwartet werden darf. Auch iiber die-
ses Bauvorhaben wird der Grosse Gemeinderat demndchst orien-
tiert.

Es ist vorgesehen, vor den Sommerferien dem Grossen Gemeinde-
rat Bericht und Antrag iiber folgende Themen zu unterbreiten:
Altersheim an der Gotthardstrasse (Standort und Projektie-
rungskredit), Alters- und Familienwohnungen an der Waldheim-
strasse sowie Wettbewerbskredit fiir eine Wohniiberbauung mit
Altersheim im Roost

Antragqg:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten,
vom Zwischenbericht Kenntnis zu nehmen und den Baukredit von
Fr. 2'675'000.-- fiir verschiedene Sanierungsmassnahmen im
Altersheim an der Waldheimstrasse, als Beitrag an die Stif-
tung Zugerische Alterssiedlungen, zu bewilligen.

Zug, 1. Marz 1993

' DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprédsident: Der Stadtschreiber:
Othmar Kamer Albert Miiller

Beilage:

Beschlussesentwurf
Pldne (6) :
Berechnung der j&hrlichen Folgekosten und -ertrédge




BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND ALTERSBAUTEN IN DER STADT ZUG: ZWISCHENBERICHT

UND

BAUKREDIT FUER VERSCHIEDENE SANIERUNGSMASSNAHMEN IM

ALTERSHEIM AN DER WALDHEIMSTRASSE

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
1201 vom 1. Marz 1993

beschldiesst:

Vom Zwischenbericht iiber die Altersbauten in der Stadt

- Zug wird Kenntnis genommen.

Fiir verschiedene bauliche Massnahmen im Altersheim an
der Waldheimstrasse wird ein Baubeitrag von Fr.
2'675'000.-- fiir die Stiftung Zugerische Alterssiedlun-

gen bewilligt (Index 1.10.92).

Dieser Kredit erhdht oder senkt sich bis zum Zeitpunkt

" der Vertragsausfertigung entsprechend dem Ziircher Bauko-

stenindex fiir die entsprechende Arbeitsgattung. Nach
Vertragsabschluss erfolgt die Berechnung der Teuerung
aufgrund der KBOB-Richtlinien (Konferenz der Bauorgane
des Bundes).

Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,'

DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG
Die Prasidentin: Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:




Berechnung der jahrlichen Folgekosten und —ertriige

Beilage zu GGR—Vorlage Nr.1201

Objekt:  [Altersheim Waldheimstrasse: Sanierungsmassnahmen ]
Grundstickkosten (1) Beitrage von Dritten (5) 300.000
Erstellungskosten (2)

Anschaffungskosten (3) Investition brutto (1+2+3+4) 2.675.000
Beitrage an Dritte (4) 2.675.000 Investition netto (1+2+3+4-5) 2.375.000
Kapitalfolgekosten:
| BasisFr. | | Satz %] Folgekosten Fr

Abschreibungen 2.375.000 10,0 237.500

Zinsen 1.187.500 50 59.375

Total KAPITALFOLGEKOSTEN 296.875

{ Fr. | in 9% der Netto-
investition

Total FOLGEKOSTEN 296.875 12,50

Total FOLGEERTRAEGE 0,00

Total ERTRAG/(AUFWAND)NETTOKOSTEN PRO JAHR | 296.875] | 12,50]

Weitere Folgekosten und Folgeertrage fallen bei der
Stiftung Zugerische Altersiedlungen an.
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BADEANLAGEN UG

LEGENDE :

LIFT

1 1110 x 140
1 | 630kg
LICHTSCHACHT 8 PERSONEN

PV

B BESTEHEND

{_____} ABBRUCH

NEU
LUFTUNGS -
GERAT MIT
FILTER

OO0

WARTERAUM

B : PLATTEN
W: PLATTEN
D: ABREEB / GESTR.

SCHRANKKOMBINATION

| HYDRAULK - ISTZ - /
IHEBEBADEWANNE | LEGEWANNE
3389 ! 2 345 | §'MT ENSTEG 30
! H
' ]
' LJ 1
114 . S I It _

32




* MEHRZWECK - GRUPPENRAUM 3.0G

-~ LEGENDE: |
M BESTEHEND

P B: TEXTL

x“’-’ﬂ W: ABREB / GESTRICHEN
| D: ABREB / GESTRICHEN ~ §
|




2

DUSCHE / WC/ WASCHEN 1-7.0G -

LEGENDE : |
I BESTEHEND
C____1ABBRUCH
NEU
a)
WM TU
3+65T0Kk | | |3+6.5T0cK
B: PLATTEN
W: PLATTEN
o D ABRIEB / GESTRICHEN
~

334

SCHRANKKOMBINATION

|

15

]=."" DUSCHE

wC

STECKBECKENREINIGER 2.+ 4+ 6.
STOCK

[
|
|
I
I
I

NS

=

e
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250},
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NEUER INSTALLATIONSSCHACHT






