GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE Nr. 171

Verkauf von 987 m2 Land bei der Steinhauserbrlicke an Herrn
A, FUllemann, Zimmermeister, und Verschiebung des Baurechts-
und Kaufrechtsgrundstlickes der Firma Varian International AG

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 15. November 1968

Sehr geehrter Herr Prdsident,
Sehr geehrte Herren Gemeinderdte,

I.

An Threr Sitzung vom 25, Juni 1968 haben Sie die Vertrdge Uber

die Einrdumung eines Baurechtes und eines Kaufrechtes Uber die
Grundbuchparzelle Nr. 3428, 11'989 m2 gross, bei der Steinhau-
serbrlicke gelegen, an die Firma Varian International AG, ge-
nehmigt. Dieser Beschluss ist nach unbenltztem Ablauf der Referen-
dumsfrist am 29, Juli 1968 und mit der Genehmigung des Regierungs-
rates in Kraft getreten.

Bel der Festlegung der Ost=- und Sldgrenze des Baurechtsgrund-
stlckes musste auf den damaligen Stand der Strassenplanung im
Raum Steinhauserbriicke Riicksicht genommen werden. Der generelle
Strassenrichtplan, wie er in der Beilage Nr. 19 unserer Broschlre
"Werkehr splanung Stadt Zug, Stand August 1965", abgebildet ist,
sah bei der Steinhauserbriicke eine sogenannte Strassenspinne vor,
in der fUnf Strassen miteinander verknUpft werden mussten. Eine
solche VerknUpfung erfordert kostspielige Bauwerke und einen
grossen Landbedarf. Kantonsingenieur und Stadtingenieur suchten
daher seit langem nach einer glnstigeren L8sung. Eine solche
konnte nun in letzter Zeit in Form einer Entflechtung gefunden
werden. Die Verldngerung der General Guisan-Strasse soll dement=-
sprechend nicht direkt zur Steinhauserbricke, sondern in Ueber-
einstimmung mit der geplanten Lage des grossen Abwasserkanals

die Steinhauserstrasse slidlich der bestehenden Wohnbauten er-
reichen und von da direkt weiter nach dem Koller geflhrt werden,
Diese neue Disposition ermdglicht auch eine glnstigere Planung
der Erschliessungsstrasse, welche in das Gebiet zwischen der
Nationalstrasse N 4a und der erwdhnten neuen Kantonsstrasse ge=-
legt werden muss.

In 1lit, g des Baurechtsvertrages und in lit, £ des Kaufrechts-
vertrages vom 9, Mai 1968 ist festgelegt, dass die Erschlies-
sungsstrasse entlang der sliddstlichen Grenze des Grundstlckes
Nr. 3428 erstellt werden soll. Die neue Strassenplanung ermdg-
licht nun die Verlegung der Erschliessungsstrasse entlang der
nordwestlichen Grenze des gleichen Grundstlckes, was vor allem
wegen der grdssern Distanz vom Knotenpunkt Steinhauserbrlcke er-
wlnscht ist. Der Kanton ist an der Verlegung dieser Erschlies-
sungsstrasse interessiert. Die Steinhauserstrasse wird beim
Weiler Augass Uber die Nationalstrasse N 4a geflhrt, was beid-
seits hohe Ddmme erfordert. Die zwischen der Nationalstrasse
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und der Liegenschaft des Herrn A, FlUllemann gelegenen Grund-
stlicke kdnnen daher nicht von der Steinhauserstrasse her direkt
erschlossen werden, Aus diesem Grunde ist geplant, diese Grund-
sticke ebenfalls Uber die nun westlich der GBP Nr. 3428 vorge-
sehenen Strasse zu erschliessen, Die direkte Einfahrt vom Grund-
stlick FUllemann in die Steinhauserstrasse wird aufgehoben, Die
Zufahrt erfolgt in Zukunft ausschliesslich Uber die neue Er-
schliessungsstrasse,

Im Auftrage von Herrn Alfred FUllemann, Zimmermeister, gelangte
Herr Dr.iur. Exrwin Keusch, Rechtsanwalt, mit Schreiben vom 3,
September 1968 an den Stadtrat, mit dem Begehren, die Stadt
m¥ge Herrn FUllemann zur Arrondierung einen Landstreifen ver-
kaufen., Wdhrend ein gleiches, frlheres Begehren wegen der Stras-.
senplanung abgelehnt werden musste, kann heute auf Grund der
neuen Planung auf das Begehren eingetreten werden. Am 15. Novem-
ber 1968 hat der Stadtrat, vorbehdltlich der Genehmigung durch
den Grossen Gemeinderat und den Regierungsrat und bei Ergreifung
des Referendums unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Stimmbe-
rechtigten, folgenden Kaufvertrag abgeschlossen:

I. Gegenstand des Vertrages

Die Einwohnergemeinde Zug verkauft folgendes Grundstlck an
Herrn A, FUllemann:

StUck Land, 987 m2 gross, GBP Nr. 3457, bei der Steinhauser-
brlicke, in der Stadtgemeinde Zug gelegen.

Dienstbarkeiten und Grundlasten

a) Last: Recht fUr Erstellung einer Kabelanlage z.G. schweiz,
Telegraphen- und Telephonverwaltung.

b) Last: Recht flr Kabelanlage z.G. schweiz, Telegraphen- und
Telephonverwaltung,

Grundpfandrechte:

Keine.

II. Kaufpreis

Der Kaufpreis betrdgt Fr., 80.-- pro m2, somit fir 987 m2
Fr. 73'960.-- (Franken achtundsiebzigtausendneunhundertsech-

zig) .

Dieser Betrag ist innert 10 Tagen nach Eintragung des Kauf-
vertrages ins Grundbuch an die Einwohnergemeinde Zug zu Uber-
weisen,

ITI. Uebrige Vertragsbedingungen

1. Der Antritt des Kaufsobjektes mit Nutzen und Schaden fur den
Exwerber erfolgt am Tage der Eintragung des Kaufvertrages ins
Grundbuch.,



2.
3.

4,

S

6.

Nachwdhr schaft wird wegbedungen.

Entlang der sUddstlichen Grenze des Kaufobjektes ist die Er-
stellung einer 11,9 m breiten Erschliessungsstrasse vorge-
sehen, Im Zusammenhang mit dem Bau dieser Strasse stipulieren
die Parteien folgendes:

a) Herr A. FUllemann verpflichtet sich, das Land, welches vom
Kaufobjekt bei der EinmUndung der genannten Erschliessungs-
strasse in die Steinhauserstrasse fUr den Bau des Einlenkers
bendtigt wird, zum Preis von Fxr., 80.-- pro m2 abzutreten.

b) Herr A, Fullemann verpflichtet sich, als Zufahrt in die
Steinhauserstrasse die erwdhnte Erschliessungsstrasse zu
benlitzen und die auf seiner Liegenschaft bestehende Einmin-
dung in die Steinhauserstrasse aufzuheben., Ueber die Tra-
gung der Kosten, welche sich aus dieser Aenderung ergeben,
bleibt die Regelung mit dem Kanton (Nationalstrassenbau-
unternehmen) vorbehalten,

Die Zufahrt in die Steinhauserstrasse ist auf den Zeitpunkt
der Inbetriebnahme der Erschliessungsstrasse aufzuheben.

c) Die Schneerdumung und das Streuen von Sand oder Salz auf
dieser Erschliessungsstrasse ist vorldufig Sache der An-
st¥sser, die die Strasse benlitzen, Herr A, FUllemann ver-
pflichtet sich, die Last dieses Unterhaltes im Verh#ltnis
der Interessen der beteiligten Grundeigentlmer zu Uber-

nehmen,

Die Kosten und GebUhren, welche mit der Ausfertigung, Beurkun-
dung und mit der Eintragung dieses Vertrages ins Grundbuch
verbunden sind, werden von den Parteien je zur Hdlfte Uber-
nommen,

Dieser Vertrag wird abgeschlossen unter dem Vorbehalt der Ge-
nehmigung des Grossen Gemeinderates und des Regierungsrates
des Kantons Zug und bei Ergreifung des Referendums unter dem
Vorbehalt der Zustimmung der Stimmberechtigten.

Die Parteien bevollmidchtigen die Urkundsperson, die Rechts-
geschdfte, welche sich im Zusammenhang mit dem Eintrag dieses
Vertrages ins Grundbuch ergeben, beim Grundbuchamt anzumelden.

II.

Die neue Situierung machte eine Anpassung des Baurechtsvertrages
und des Kaufrechtsvertrages vom 9. Mai 1968 der Firma Varian
International AG notwendig. Die entsprechenden Nachtridge sind am

b4q

November 1968 unterzeichmet worden. Sie lauten wie folgt:

Nachtrag zum Baurechtsvertrag

A)

"Mit Vertrag vom 9, Mai 1968 hat die Einwohnergemeinde Zug der
Firma Varian International AG ein Baurecht an Parzelle Nr.3428
eingerdumt. Gemdss Mutation Nr. 6128 des kantonalen Vermes-

sungsdienstes vom 30. Oktober 1968 wird diese Parzelle in der
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Fldche verdndert, indem 1810 m2 abgetrennt und neu 1810 m2
zugeschlagen werden, Die Aenderung ist aus der beigehefteten
Grundbuchplankopie ersichtlich. Die GrYsse der Parzelle bleibt
sich gleich, Die Vornahme dieser Mutation wurde notwendig we-
gen der Verlegung der ursprlnglich entlang der sliddstlichen
Grenze vorgesehenen Exrschliessungsstrasse an die nordwestli-
che Grenze des Baurechtsgrundstlickes und wegen des Begehrens
von Herrn A, FUllemann, Holzbau, Steinhauserstrasse, Zug, ihm
einen ca. 1000 m2 grossen Landstreifen der Parzelle 3428 zu
verkaufen,

B) Die genannte Mutation bedingt folgende Anpassung des Bau-
rechtsvertrages:

1.

2,

Die von Parzelle Nr, 3428 abgetrennte Fldche im Ausmass
von 1810 m2 wird aus dem Baurecht entlassen,

Das Baurecht wird auf die 1810 m2 grosse Fldche ausgedehnt,
die zu Parzelle Nr, 3428 geschlagen wird. Die Varian
International AG ist demnach unter Vorbehalt der nachfol-
gend angeflhrten Ziffer 3 berechtigt, die ganze Grundbuch-
parzelle Nr, 3428, wie sie nach Eintragung der Mutation

Nr. 6128 besteht, entsprechend den Bestimmungen des Bau-
rechtsvertrages vom 9. Mai 1968 zu benltzen,

Ziffer 16 des Baurechtsvertrages vom 9, Mai 1968 wird auf-
gehoben und durch folgende Bestimmungen ersetzt:

"Entlang der nordwestlichen Grenze des Baurechtsgrund-
stlickes ist der Bau einer Erschliessungsstrasse von 7,5 m
Fahrbahnbreite und mit beidseitigen Trottoirs von je 2,2 m
Breite vorgesehen, Im Zusammenhang mit der Erstellung die-
ser Strasse treffen die Parteien folgende Abmachungen:

a) Die Bauberechtigte verpflichtet sich, flr den Bau dieser
Strasse einen 5,95 m breiten Landstreifen ihres Grund-
stickes Nr. 3428 unentgeltlich zur Verfligung zu stellen,

b) Die Bauberechtigte verpflichtet sich ferner, einen
Viertel der Baukosten der Erschliessungsstrasse zu
Ubernehmen.

c) Der Bau der Strasse hat nmach dem vom Stadtbauamt Zug aus-
gearbeiteten Projekt zu erfolgen.

d) Die Bauberechtigte verpflichtet sich, der Einwohnerge-
meinde Zug ein unentgeltliches “ffentliches Fuss- und
Fahrwegrecht auf dem Strassenteil einzurdumen, welcher
auf der GBP Nr., 3428 erstellt wird, Die Begrindung und
Eintragung dieser Dienstbarkeit ins Grundbuch hat innert
3 Monaten nach Erstellung der Strasse zu erfolgen,

e) Die Schneerdumung und das Streuen von Sand oder Salz
sind Sache jener Anst8sser, welche die Strasse benlitzen,
Im Ubrigen ist der Unterhalt dieser Strasse von der Ein-
wohnergemeinde Zug zu besorgen.

Wird die Strasse entsprechend den Bestimmungen fur die
Uebernahme von Quartierstrassen von der Stadt Ubernom-
men, so geht die Unterhaltspflicht ohne jede Einschrin-
kung an die Einwohnergemeinde Zug Uber".
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Nachtrag zum Kaufrechtsvertrag

A) '"Mit Vertrag vom 9, Mai 1968 hat die Einwohnergemeinde Zug

B)

der Firma Varian International AG ein Kaufsrecht an Parzelle
Nr. 3428 eingerdumt, Gemdss Mutation Nr. 6128 des kantonalen
Vermessungsdienstes vom 30, Oktober 1968 wird diese Parzelle
in der Fldche verdndert, indem 1810 m2 abgetrennt und neu
1810 m2 zugeschlagen werden. Die Aenderung ist aus der bei-
gehefteten Grundbuchplankopie ersichtlich. Die GrYsse der
Parzelle bleibt sich gleich. Die Vornahme dieser Mutation
wurde notwendig wegen der Verlegung der ursprlinglich entlang
der slddstlichen Grenze vorgesehenen Erschliessungsstrasse
an die nordwestliche Grenze des Grundstlickes und wegen des
Begehrens von Herrn A, Fullemann, Holzbau, Steinhauserstrasse,
Zug, ihm einen ca. 1000 m2 grossen Landstreifen der Parzelle
3428 zu verkaufen.

Die genannte Mutation bedingt folgende Anpassung des Kauf-
rechtsvertrages:

1. Die von Parzelle Nr. 3428 abgetrennte Fldche im Ausmass
von 1810 m2 wird aus dem Kaufsrecht entlassen.

2, Das Kaufsrecht wird auf die 1810 m2 grosse Flidche ausge-
dehnt, die zu Parzelle Nr. 3428 geschlagen wird. Der Varian
International AG steht somit an der ganzen Grundbuchpar-
zelle Nr. 3428, wie sie nach Eintragung der Mutation Nr.
6128 besteht, das Kaufsrecht zu und zwar unter Vorbehalt
der nachfolgend angeflhrten Ziffer 3 entsprechend den .
Bestimmungen des Kaufsrechtsvertrages vom 9. Mai 1968,

3. Ziffer 9 des Kaufrechtsvertrages vom 9. Mai 1968 wird auf-
gehoben und durch folgende Bestimmungen ersetzt:

"Entlang der nordwestlichen Grenze des Kaufsobjektes ist
der Bau einer Erschliessungsstrasse von 7,5 m Fahrbahn-
breite und mitbeidseitigen Trottoirs von je 2,2 m Breite
vorgesehen, Im Zusammenhang mit der Erstellung dieser
Strasse treffen die Parteien folgende Abmachungen:

a) Die Kaufberechtigte verpflichtet sich, fUr den Bau die-
ser Strasse einen 5,95 m breiten Landstreifen ihres
Grundstlckes Nr., 3428 unentgeltlich zur Verflgung zu
stellen.

b) Die Kaufberechtigte verpflichtet sich ferner, einen
Viertel der Baukosten der Erschliessungsstrasse zu
Ubernehmen,

c) Der Bau der Strasse hat nach dem vom Stadtbauamt Zug
ausgearbeiteten Projekt zu erfolgen,

d) Die Kaufberechtigte verpflichtet sich, der Einwohner-
gemeinde Zug ein unentgeltliches Bffentliches Fuss- und
Fahrwegrecht auf dem Strassenteil einzurdumen, welcher
auf der GBP 3428 erstellt wird. Die Begrindung und
Eintragung dieser Dienstbarkeit ins Grundbuch hat
innert 3 Monaten nach Erstellung der Strasse zu erfol-
gen,



-6 -

e) Die Schneerdumung und das Streuen von Sand oder Salz
sind Sache jener Ansttsser, welche die Strasse be-
nUtzen. Im Ubrigen ist der Unterhalt dieser Strasse
von der Einwohnergemeinde Zug zu besorgen.

Wird die Strasse entsprechend den Bestimmungen fur die
Uebernahme von Quartierstrassen von der Stadt Uber-
nommen, so geht auch die Unterhaltspflicht bezlglich
Schneer dumung und Streuen von Sand oder Salz an die
Einwohnergemeinde Zug tber."

III,

Wie Sie aus diesen Ausflhrungen ersehen, wird die finanzielle
Seite des Baurechts- bzw. Kaufrechtsvertrages durch diese
Aenderungen nicht beeinflusst, Auf den 31, Dezember 1968 wird
bereits der erste Halbjahreszins im Betrage von Fr. 23'978.--
fdllig. Im gedruckten Voranschlag ist der Baurechtszins nicht
eingestellt. Der Betrag von Fr., 47'956,~- wird anldsslich

der Budgetbereinigung berlcksichtigt werden.

Antrag

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und den
Kaufvertrag mit Herrn A. FlUllemann, sowie die Nachtrige
zum Baurechtsvertrag und zum Kaufrechtsvertrag der Varian
International AG zu genehmigen.

ZUG, den 15. November 1968
DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
R. Wiesendanger A. Grlnenfelder

Beilage:

Antrag zur Beschlussfassung




BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG Nr.
BETREFFEND VERKAUF VON 987 m2 LAND BEI DER STEINHAUSERBRUECKE
AN HERRN A, FUELLEMANN, ZIMMERMEISTER, UND VERSCHIEBUNG DES

BAURECHTS- UND KAUFRECHTSGRUNDSTUECKES DER FIRMA VARIAN
INTERNATIONAL AG

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 171 vom 15. November 1968

beschliesst:

1. Der Kaufvertrag vom 15. November 1968 Uber den Verkauf von
987 m2 Land bei der Steinhauserbrlicke an Herrn Alfred Fllle-
mann, Zimmermeister, sowie die Nachtrdge zum Baurechtsver-
trag und zum Kaufrechtsvertrag der Firma Varian International
AG werden genehmigt.

2, Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums
gemdss § 6 der Gemeindeordnung und der Genehmigung des Re-
gierungsrates sofort in Kraft,

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die stddti-

sche Rechtssammlung aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Volizug beauftragt.,

ZUG, den

DER GROSSE GEME INDERAT VON ZUG

Der Prdsident:

Der Stadtschreiber:
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE Nr. 171.1

Yerkauf von 987 m2 Land bei der Steinhauserbricke an Herrn A.
FUllemann, Zimmermeister, und Verschiebung des Baurechts- und
Kaufrechtsgrundstlckes der Firma Varian International AG

Bericht und Antrag der Baukommission vom 2., Dezember 1968

Sehr geehrter Herr Prdsident,
Sehr geehrte Herren Gemeinderdte,

Die Baukommission hat an ihrer Sitzung vom 28, November 1968 in An-~-
wesenheit der Herren Stadtrat August Sidler und Stadtingenieur Hans
Schnurrenberger zur Vorlage Verkauf von 987 m2 Land bei der Stein-
hauserbriicke an Herrn A, Flllemann, Zimmermeister, und Verschiebung
- des Baurechts- und Kaufrechtsgrundstlickes der Firma Varian Inter-
national AG, Stellung genommen. Dabei ist festzuhalten, dass sich
die Baukommission ausschliesslich mit dem technischen Problem der
Vorlage auseinandersetzte, Eintreten auf die Vorlage wird einstimmig
beschlossen.

Auf Grund ihrer Beratung unterbreitet Ihnen die Kommission folgen-
den Bericht und Antrag:

I. Bericht der Kommission

Die Kommission ist der Auffassung, dass dem Antrag des Stadtrates
zuzustimmezn sei, Die Linienfllhrung der Strassen in diesem Gebiet ist.
zwischen Kanton und Stadt gemeinsam erarbeitet worden. Die Linien-
fUhrung resp. die Aufhebung privater Einmiindungen im Bereich der
Parzellen der Varian AG des Herrn A, Flllemann und der Stadt werden
konzentriert auf eine EimmlUndung zusammengenommen, so dass bei der
zukUinftigen Ueberflhrung der Steinhauserstrasse Uber die National-
strasse dieses Problem bereits gelYst sei. Die Schiebung der Baupar~-
zelle dexr Varian AG und die Arrondierung der Liegenschaft Flllemann
mit einem Landstreifen dlrfte unter den gegebenen Umstinden als rich-
tig erachtet werden.

II. Antrag der Kommission

Auf Grund ihrer PrUfung gelangt die Kommission einstimmig zum Antrag,

es sei auf das Geschidft einzutreten und dem Antrag des Stadtrates
zuzustimmen.

FUr die Baukommission:

Hanswerner TrUtsch, Prdsident



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE Nr. 171.2

Verkauf von 987 m2 Land bei der Steinhauserbricke an Herrn
A, FUllemann, Zimmermeister, und Verschiebung des Baurechts-
und Kaufrechtsgrundstlckes der Firma Varian International AG

Bericht und Antrag der GeschdftsprUfungskommission

Sehr geehrter Herr Pridsident,
Sehr geehrte Herren Gemeinderite,

Bei der Vorlage Nr. 171 handelt es sich einerseits um die Ab-
tretung einer Landparzelle im Ausmass von 987 m2 zum Preis von
Fr. 80.-- je m2 an Herrn Flillemann, Zimmermeister, Steinhausen
und anderseits um die Verschiebung eines Kaufrechtsgrundstlckes
der Firma Varian im Ausmass von 1810 m2 in sUdlicher Richtung,
Diese GrundstlUckverschiebung ermdglicht die Abtretung des Land-
streifens an Herrn Fillemann,

Die Geschdftsprifungskommission hat in der Sitzung vom 2. Dezem-
ber 1968 in Anwesenheit von Herrn Stadtpridsident Wiesendanger
Stellung genommen und einstimmig beschlossen, es sei sowohl dem
Landverkauf an Herrn Filllemann wie den Nachtrdgen zum Baurechts-
vertrag und zum Kaufrechtsvertrag der Varian International AG
zuzustimmen,

Antrag:

Die GeschdftsprUfungskommission beantragt Ihnen, auf die Vorlage
einzutreten und den Kaufvertrag mit Herrn Flllemann sowie die
Nachtrdge zum Baurechtsvertrag und zum Kaufrechtsvertrag der
Varian International AG zu genehmigen.

Zug, 5. Dezember 1968
FUr die Geschdftsprlifungskommission:

Der Prdsident: Dr. J. Niederberger



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG Nr. 144

BETREFFEND VERKAUF VON 987 mZ LAND BEI DER STEINHAUSERBRUECKE
AN HERRN A. FUELLEMANN, ZIMMERMEISTER, UND VERSCHIEBUNG DES
BAURECHTS- UND KAUFRECHTSGRUNDSTUECKES DER FIRMA VARIAN
INTERNATIONAL AG

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.l71
vom 15, November 1968

beschliessct

1. Der Kaufvertrag vom 15, November 1968 iliber den Verkauf von
987 m2 Land bei der Steinhauserbrlicke an Herrn Alfred Flulle-
mann, Zimmermeister, sowie die Nachtrdge zum Baurechtsver-
trag und zum Kaufrechtsvertrag der Firma Varian International
AG werden genehmigt.,

2, Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums
gemdss § 6 der Gemeindeordnung und der Genehmigung des Re-
gierungsrates sofort in Kraft.

Exr ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die stddti-
sche Rechtssammlung aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug, 10. Dezember 1968
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident:

Dr. A, Planzer

Der Stadtschreiber:
A. GrUnenfelder

Die Referendumsfrist liuft vom 14. Dezember 1968 bis 14. Januar
1969,



