GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1065.2

Bebauungsplan Unterer Frauenstein, Plan Nr. 4476,

2. Lesung

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 4. September 1990

Sehr geehrter Herr Prédsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Mit Bericht und Antrag Nr. 1065 vom 24. April 1990 unter-
breiteten wir Ihnen den Bebauungsplan Unterer Frauenstein,’
. Plan Nr. 4476, welchen Sie am 29. Mai 1990 in 1. Lesung
beraten haben. Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
wurde der Bebauungsplan in der Zeit -vom 18. Juni bis 18.
Juli 1990 6ffentlich aufgelegt. ' ‘

IT.

:Insgesamt gingen. 7 Einwendungén ein, wobei neben privaten
‘Anliegen die Grundsatzfrage nach einem durchgehenden See-
uferweg gestellt wird.

1. Die Sozialdemokratische Partei der Stadt 2Zug beantragt,
es sei "im Bebauungsplan Unterer Frauenstein die Option
fir einen Seeuferweg im Sinne des gliltigen Ortsgestal-’
tungsplanes eigentimerverbindlich festzulegen“ Zur Be-
grundung wird aufgefihrt: :

"Die Fusswegverbindungen  sind an keiner Stelle auf dem
Gebiet der Stadtgemeinde so prekdr wie zwischen Casino
und Kantonsspital. Zweifelsohne ist diese Verbindung als
bedeutend einzustufen, nicht zuletzt weil Spitalbesucher
mit dem Bus bis zum Casino fahren k&nnen und ein
Umsteigen auf die Linie 3 von dort aus nicht mehr 1loh-
nenswert ist. Fussgdnger, die ins Kantonsspital wollen,
werden ohne ~ vernilinftige Alternative aufs Trottoir der
stark befahrenen Artherstrasse gezwungen. Ein &6ffentli-
" ches Interesse ist deshalb unbestritten."



Der Stadtrat ist der Ansicht, dass ein Seeuferweg aus
heutiger Sicht sich an dieser Stelle nicht aufdrdngt. Er
anerkennt allerdings' den generellen Planungsgrundsatz
nach Raumplanungsgesetz (RPG Art. 3 lit.c), wonach: "See-
und Flussufer freigehalten und &ffentlicher Zugang und’
Begehung erleichtert werden sollen". Zudem hat der Grosse
Gemeinderat an seiner Sitzung vom 26. Juni 1990 die Mo-
“tion dér Gemeinderdte F. Hotz und P. Tschudi an den
Stadtrat Uberwiesen mit dem Auftrag zur Realisierung.
“eines Seeuferweges im Bereiche des Unteren Frauensteines
dem Grossen Gemeinderat ‘innerhalb von zwei Jahren eine
Vorlage mit verbindlichen'StraSsenbaulinien vorzulegen.

2. Ein Grundelgentumer wunscht, dass die Baulinie entlang‘/
der Artherstrasse in. ihrer heutigen Lage belassen wird.
Als Begrundung wird aufgefuhrt~

"Im aufgelegten Bebauungsplan ist die Baulinie neu auf

- die bestehenden Hausfluchten zuriickgesetzt. Dies bedingt,.
dass filir Vorddcher, Entrées, Treppenanlagen etc. zusdtz-
lich eine Bewilligung des Kantons einzuholen ist, oder
dass -die kleineren Abweichungen, die der Stadtrat bewil-
ligen kann, sehr weit'ausgelegt werden. Beides ist unsi--
cher und gleichzeitig sehr. umstdndlich und burokratlsch
Ich. beantrage, dass die Baulinie in ihrer blsherlgen Lage
belassen wird."

Der Stadtrat ist der Meinung, dass die neue Baulinie aus
stddtebaulichen Griinden bewusst zurlickverschoben wurde.
'~ Damit trotzdem Parkplatziberdachungen, Garagezufahrten,
Entrées, etc. realisiert werden kdnnen, ist im Bebauungs-
plan  strassenseitig eine - zusdtzliche Sonderbaulinie
vorgesehen. Damit der Grilincharakter der siidlichen Stadt-
zufahrt nicht zerstdrt wird, sind solche Nebenanlagen von
' Fall zu Fall zu beurteilen. Zudem miissen im Hinblick auf
die zukiinftige Stadttunneleinfahrt die Zufahrtsmdglich-
keiten . zu den einzelnen Liegenschaften speziell studiert
werden, .so dass auf eine separate Beurteilung durch die -
" Baudirektion nicht verzichtet werden kann.

3+1 In einer weiteren Eingabe wird beantragt, dass auf die
~~Aufzonung der heutigen Zone E 1% in eine Zone E 2% und
auf die Reduktion des .Grenzabstandes auf 3.50 m verzich-

tet werden sollte. Als Begrundung wird aufgefiihrt:

"Unter Beruck31cht1gung des Zwecks des Bebauungsplanes,
‘wonach der Charakter der Bauten des 19. Jahrhunderts
"entlang der Artherstrasse erhalten werden und sich neue.
Bauten einwandfrei in die . landschaftlich empfindliche
Lage am See elnordnen sollen ist m. E eine Erhohung der




Geschosszahl nicht zu vertreten. Es geht nicht nur um
den Blick von der Strasse auf den See, sondern. auch um
den Charakter . der Stadtansicht  'von - Westen her, der
wesentlich verdndert wlirde, wenn entlang der seeseitigen
Baulinie 2%-geschossige Hiduser zugelassen wirden.

Es gibt auf dem 'ganzen Gemelndegeblet ausserhalb der
Altstadt keine an den See grenzende Zone, die eine 2%- .

‘geschossige Bauweise 'zulassen wiirde. Das Argument der

Anpassung an den bestehenden Zustand vermag nicht zu
iiberzeugen. Mit derselben Begriindung hédtte ja schon bei

‘der Erstellung des heute gililtigen Zonenplanes das Gebiet

der Zone E 2% zugewiesen werden kOnnen. Dies wurde zu
Recht nicht getan und es ist nicht er51cht11ch, weshalb
nun fir diese landschaftlich empflndllche Lage ohne Not

eine Aenderung beschlossen werden soll.'

Der Stadtrat anerkennt dieses -landschaftliche Anliegen
und hat deshalb eine Baulinie von 12 - 30 m Seeabstand
zur Freihaltung des Uferbereiches festgelegt. Er ist
allerdings der Ansicht, dass im Sinne einer besseren
Nutzung der Grundstlicke eine massvolle Verdichtung und
Erh6hung der Geschosszahl durchaus vertretbar ist.

' In der gleichen Eingabe ist beantragt, dass die

bestehende Ein- und Ausfahrt 2zur Liegenschaft Arther-

strasse Nr. 26 belassen wird und nicht mit der Zufahrt
"der Nachbarliegenschaft zusammengelegt wird. Es werden

' folgende Griinde angefiihrt:

"NSrdlich des Hauses Artherstrasse 26 besteht seit Jahr-
zehnten ein Abstellplatz. Es besteht kein Grund, diesen
nicht mehr als Ein- und Ausfahrt zuzulassen oder gar
aufzuheben. In der Baubewilligung vom 9. Mai 1989 wurde
dieser Parkplatz ausdriicklich als bestehend anerkannt.
Er ist deshalb auch im stédtischen Bebauungsplan "Un-

" terer Frauenstein" zu belassen. Sollte der Kanton der-

einst die Aufhebung dieser Ein- und Ausfahrt anstreben,
sind separate Verhandlungen zu fﬁhren. Auf dem Wege
eines gemeindlichen Bebauungsplanes diirfen nicht schwer-

‘'ste Eingriffe in das Privateigentum und das Nachbarrecht

vorweggenommen werden.

Da es sich bei der Artherstrasse um eine Kantonsstrasse
handelt, ist der Kanton =zustdndig flir die Regelung der
Ein- und Ausfahrten in die Artherstrasse.

Der Kanton drdngt darauf, dass die bestehenden Zufahrten
nach M&glichkeit . zusammengelegt werden. Im Normalfall
misste die Zufahrt {iber eine riickliegende Erschlies-



sungSstrasse gewahrlelstet werden. Dies ist allerdings

hier nicht 51nnvoll und auch nicht realisierbar. Nachdem - -

es sich bei der Artherstrasse zudem um die sﬁdliche
Zufahrt zum im Projekt befindlichen Stadttunnel handelt,
muss = an der gemeinsamen Erschliessung festgehalten

"werden.

. Die Eigentﬁmer,der'Liegenschaften‘ArtherstrasSe Nr. 14

und (16 wehren sich dagegen, dass die vorgesehene Zufahrt
‘der Liegenschaft Artherstrasse Nr. 16 ebenfalls iber das
Grundstlick Artherstrasse Nr. 14 gefllhrt wird.

Nachdem es sich beim Gebiude Artherstrasse Nr. 16 um ein

- bestehendes und kiirzlich erneuertes Gebdude handelt und
~ in den ndchsten Jahren kaum mit wesentlichen Aenderungen

in der Nutzung zu rechnen ist, und ausSerdem der
Vorgarten der Liegenschaft Artherstrasse Nr. 14 durch
die gemeinsamen Ein- und Ausfahrten zu stark belastet
wiirde, ist der Stadtrat der Ansicht, dass den beiden
Einwendungen stattgegeben werden kann und auf' die
beschrinkende Bestimmung betreffend der Ein- und Aus-
fahrt =zur Llegenschaft Artherstrasse Nr. 16 verzichtet
werden kann. .~ :

-In der Leqende wird ledlgllch der Hinweis auf elne.
mogliche spdtere. unterlrdlsche Verblndung gemacht.

Die Eigentilimer der Llegenschaft Nr. 30 krltlsleren, dass
ihre Liegenschaft von der neuen als auch von der
rechtsgliltigen Baulinie (RRB.9.9.55) angeschnitten wer-
de. Sie beantragen, bei -der Festsetzung der Baulinien
das bestehende Gebdude zu bericksichtigen und die Bau-
linie im Osten um das Gebdude herum zu fiihren. Im Westen
soll die Baulinie einen Abstand von .12 m, vom See.
aufWeisen. ‘ o o

Der Stadtrat ist der An51cht, dass dem Begehren insofern.
stattgegeben werden kann, als dass die Baulinie nicht
nur im Osten (Seite Artherstrasse), sonderh'auch im Nor-
den und Westen (seeseitig) um das bestehnde Gebdude

- herumgefihrt werden soll.

Die gleichen Eigentﬁmer beantragen im weitereh, dass auf
eine - offene Flihrung des Manibaches verzichtet werden
soll. '

Der Stadtrat ist der Ansicht, dass die Bdche soweit
moglich, auch’' im Siedlungsbereich l&ngerfristig wieder
gecffnet werden sollten. Die .Darstellung im Bebauungs-
plan sagt nichts Uber den Zeitpunkt der Offenlegung aus.



6.

Mit dem Bebauungsplan werden erst einmal die rechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ‘m8gliche spdtere Offenlegung
geschaffen. An der entsprechenden Darstellung im Bebau-
ungsplan soll festgehalten werden.

Die selben Eigentiimer beanstanden, dass auf der West-
seite der Parzelle Nr. 1409 eine Gehdlzgruppe mit hohem
‘Stellenwert sowie ein wertvoller Elnzelbaum bezeichnet
und damit geschutzt werden.

Bei der Bezelchnung‘deryBaume im Plan handelt es sich
nur um einen Hinweis und nicht um. einen eigentlichen
Schutz. Alle Bdume im Perimeter des Unteren Frauenstei- -
nes - wurden durch einen Fachmann inventarisiert und
bewertet. Diese TInformationen werden im Bebauungsplan
dargestellt und sollen bei allfilligen Um- und Neubauten
dem Bauherrn, 'dem Architekten und den Behdrden, die
notwendigen Grundlagen Dbeziiglich des Baumbestandes
liefern. Nachdem im Zweck des: Bebauungsplanes "die
Erhaltung und Ergdnzung des wertvollen Baumbestandes"
erwdhnt wird, sollen diese Bdume im Plan als Hinweis
belassen werden. ' ' '

Der Eigentﬁmér der Artherstrasse Nr. 28 beahtragt:

"Es sei bei der GBP Nr. 1380 eine zusdtzliche bebaubare

‘Fldche vorzusehen, welche ungefdhr dem bestehenden Ge-

bdudeteil zwischen den Assek.Nrn. 392b und 3924 ent-
spricht. Dieser Gebdudeteil war als Ersatzbaute bereits
im Entwurf des Bebauungsplanes enthalten, welcher von der
kantonalen Baudirektion am 22. Dezember 1989 vorgepriift

worden ist. In der Vorprifung ist dann aber gerade dieser .

Bauteil bemdngelt worden, da der notwendlge See-

uferabstand von 12 m nicht eingehalten wird."

Der Bauherr verzichtet nun darauf, den bestehenden Bau-
korper Assek. Nr. 392d wieder zu errichten, mbéchte dafiir
die seeseitige Baulinie so gedndert haben, dass anstelle
des bestehenden Gebdudes (Assek. Nr. 392d) ein neuer
zurlckversetzter Gebdudeteil von hochstens glelchem Vo-
lumen realisiert werden kann.

Der Stadtrat ist allerdings der 'Ahsicht, dass dieser
Lésung nicht zugestimmt werden kann, da der Seeuferab- -
stand wvon ‘12 m unterschritten wird. Somit ist die
Baulinie entsprechend dem Bebauungsplan vom 8. Juni 1990,
wie er Offentlich aufgelegt worden ist, festzulegen.
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Antragi

Der Stadtrat beantragt Ihnen, von den Einwendungen und der
Stellungnahme- des Stadtrates Kenntnis zu nehmen und den

- Bebauungsplan Unterer Frauenstein, Plan Nr. 4476, in zweiter
- Lesung zu genehmigen. oo

Zug, 4. Séptember 1990

~ , " DER STADTRAT VON Z2ZUG
Der Stadtprédsident: Der Stadtschreiber: .

" 0. Kamer ' A. Miiller

Beilagen:

"= Beschlussesentwurf

- Baulinienplan Plan Nr. 4476




BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERAT VON ZUG NR.
BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN UNTERER FRAUENSTEIN, PLAN NR. 4476,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
nach Kenntnlsnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
1065.2 vom 4. September l990
beschliesst:

1. Dem Bebauungsplan Unterer Frauenstein, Plan Nr 4476, wird
zugestimmt. ' - '

_ ( _ .

2. Dieser ‘Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums  gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genenehmi-
gung durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in
die Sammlung der Ratsbeschlilisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

'Zug)

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

~Der Prédsident: | _ Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am:




