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Der Stadtrat ist der Ansicht, dass ein Seeuferweg aus 
heutiger Sicht sich an dieser Stelle nicht aufdrängt. Er 
anerkennt allerdings den generellen Planungsgrundsatz 
nach Raumplanun.gsgesetz (RPG Art. 3 lit .C), wonach: "See- 
und Flussufer freigehalten und öffentlicher Zugang und 
Begehung erleichtert werden sollen". Zudem hat der Grosse 
Gemeinderat an seiner Sitzung vom 26. Juni 1990 die Mo- 
tion der Gemeinderate F. Hotz und P. Tschudi an den 
Stadtrat überwiesen mit dem Auftrag zur Realisierung 
eines Seeuferweges im Bereiche des Unteren Frauensteines 
dem Grossen Gemeinderat 'innerhalb von zwei Jahren eine 
Vorlage mit veräindlichen ~trassenbaulinien vorzulegen. 

2. Ein Grundeigentümer wünscht, dass die Baulinie entlang 
der Artherstrasse in ihrer heutigen ¿age belassen wird. 
Als Begründung wird aufgeführt: 
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"Im aufgel'egten Bebauungsplan ist die Baulinie neu auf -F 

P 

die bestehenden Hausfluchten zurückgesetzt. Dies bedingt, 
dass für Vordächer, Entrees, Treppenanlagen etc. zusätz- 
lich eine Be.willigung des Kantons einzuholen ist, oder 
dass die kleineren Abweichungen, die der Stadtrat bewil- 
ligen kann, sehr weit' ausgelegt werden. Beides ist unsi- 
cher und gleichzeitig sehr umständlich und bürokratisch. 
Ich beantrage, dass die Baulinie in ihrer bisherigen Lage 
belassen wird." 

Der Stadtrat ist der Meinung, dass die neue Baulinie aus 
städtebaulichen Gründen bewusst zurückverschoben wurde. 
Damit trotzdem Parkplatzüberdachungen, Garagezufahrten, 
~ntrees, etc. realisiert werden können, ist i.mS~ebauungs- 
plan strassenseitig eine zusätzlic,he Sonderbaulinie 
vorgesehen. Damit der Grüncharakter der südlichen Stadt- , 

zufahrt nicht zerstört wird, sind solche Nebenanlagen von 
Fall zu Fall zu beurteilen. Zudem müssen im Hinblick auf 
die zukünftige Stadttunneleinfahrt die Zufahrtsmöglich- 
keiten zu den einzelnen '~iegenschaften speziell studiert 
werden, .so dass auf eine separate Beurteilung durch die 
~audirekfion nicht verzichtet werden kann. 

3 :1 In einer weiteren Eingabe wird beantragt, dass auf die 
Aufzonung der heutigen Zone E 1% in eine Zone E 24 und 
auf die Reduktion des Grenzabstandes auf 3.50 m verzich- 
tet werden sollte. Als Begründung wird aufgeführt: 

"Unter Berücksichtigung des Zwecks des Bebauungsplanes, 
wonach der Charakter der Bauten des 19. Jahrhunderts 
entlang der Artherstrasse erhalten werden und sich neue 
Bauten einwandfrei in die - landschaftlich empfindliche 
Lage am See einordnen sollen ist m.E. eine ~rhohung der 



G e s c h o s s z a h l  n i c h t  zu v e r t r e t e n .  Es  g e h t  n i c h t  n u r  um 
d e n  B l i c k  von d e r  S t r a s s e  a u f  d e n  S e e ,  s o n d e r n  a u c h  um 
d e n  C h a r a k t e r  d e r  S t a d t a n s i c h t  von Westen h e r ,  d e r  
w e s e n t l i c h  v e r ä n d e r t  würde ,  wenn e n t l a n g  d e r  s e e s e i t i g e n  
B a u l i n i e  2 % - g e s c h o s s i g e  H ä u s e r  z u g e l a s s e n  würden .  

E s  g i b t  a u f  dem g a n z e n  G e m e i n d e g e b i e t  a u s s e r h a l b  d e r  
A l t s t a d t  k e i n e  an  d e n  S e e  g r e n z e n d e  Zone,  d i e  e i n e  2%- 
g e s c h o s s i g e  Bauweise  ' z u l a s s e n  würde.  Das Argument d e r  
Anpassung  a n  d e n  b e s t e h e n d e n  Z u s t a n d  vermag n i c h t  z u  
ü b e r z e u g e n .  M i t  d e r s e l b e n  Begründung h ä t t e  ja  s c h o n  b e i  
d e r  E r s t e l l u n g  d e s  h e u t e  g ü l t i g e n  Z o n e n p l a n e s  d a s  G e b i e t  
d e r  Zone E  2% z u g e w i e s e n  werden  können .  D i e s  w u r d e  z u  
R e c h t  n i c h t  g e t a n  und  es i s t  n i c h t  e r s i c h t l i c h ,  w e s h a l b  
nun f ü r  d i e s e  l a n d s c h a f t l i c h  e m p f i n d l i c h e  L a g e  o h n e  N o t  
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e i n e  Aenderung  b e s c h l o s s e n  werden  s o l l . "  
- 

- . D e r  S t a d t r a t  a n e r k e n n t  d i e s e s  - l a n d s c h a f t l i c h e  A n l i e g e n  
und  h a t  d e s h a l b  e i n . e  B a u l i n i e  von  1 2  - 30 m S e e a b s t a n d  
z u r  F r e i h a l t u n g  d e s  U f e r b e r e i c h e s  f e s t g e l e g t .  E r  is t  

- a l l e r d i n g s  d e r  A n s i c h t ,  d a s s  i m  S i n n e  e i n e r  b e s s e r e n  
Nutzung d e r  G r u n d s t ü c k e  e i n e  m a s s v o l l e  V e r d i c h t u n g  und  
Erhöhung  d e r  G e s c h o s s z a h l  d u r c h a u s  v e r t r e t b a r  i s t .  

3.2. I n  d e r  g l e i c h e n  E i n g a b e  i s t  b e a n t r a g t ,  d a s s  d i e  
b e s t e h e n d e  E i n -  und  A u s f a h r t  z u r  L i e g e n s c h a f t  A r t h e r -  
s t r a s s e  N r .  2 6  b e l a s s e n  w i r d  und  n i c h t  m i t  d e r  Z u f a h r t  
d e r  N a c h b a r l i e g e n s c h a f t  zusammenge leg t  w i r d .  E s  werden  
f o l g e n d e  Gründe  a n g e f ü h r t :  

" N ö r d l i c h  d e s  -Haus.es A r t h e r s t r a s s e  26 b e s t e h t  s e i t  J a h r -  
z e h n t e n  e i n  A b s t e l l p l a t z .  E s  b e s t e h t  k e i n  Grund ,  d i e s e n  
n i c h t  mehr a l s  E i n -  und  A u s f a h r t  z u z u l a s s e n  o d e r  g a r ,  
a u f z u h e b e n .  I n  d e r  B a u b e w i l l i g u n g  vom 9 .  M a i  1989  wurde  
d i e s e r  P a r k p l a t z  a u s d r ü c k l i c h  a l s  b e s t e h e n d  a n e r k a n n t .  
E r  i s t  d e s h a l b  a u c h  i m  s t ä d t i s c h e n  B e b a u u n g s p l a n  "Un- 
t e rer  F r a u e n s t e i n "  zu  b e l a s s e n .  S o l l t e  d e r  Kan ton  d e r -  
e i n s t  d i e  Aufhebung d i e s e r  E i n -  und  A u s f a h r t  a n s t r e b e n ,  , 
s i n d  s e p a r a t e  V e r h a n d l u n g e n  zu f ü h r e n .  Auf dem Wege 
e i n e s  g e m e i n d l i c h e n  B e b a u u n g s p l a n e s  d ü r f e n  n i c h t  schwer -  
s t e  E i n g r i f f e  i n  d a s  P r i v a t e i g e n t u m  und  d a s  N a c h b a r r e c h t  
vorweggenommen w e r d e n . "  

Da es s i c h  b e i  d e r  A r t h e r s t r a s s e  um e i n e  K a n t o n s s t r a s s e  
h a n d e l t ,  i s t  d e r  Kan ton  z u s t ä n d i g  f ü r  d i e  R e g e l u n g  d e r  
E i n -  und  A u s f a h r t e n  i n  d i e  A r t h e r s t r a s s e .  

D e r  Kan ton  d r ä n g t  d a r a u f ,  d a s s  d i e  b e s t e h e n d e n  Z u f a h r t e n  
n a c h  M ö g l i c h k e i t  zusammenge leg t  w e r d e n .  I m  N o r m a l f a l l  
m ü s s t e  d i e  Z u f a h r t  ü b e r  e i n e  r ü c k l i e g e n d e  E r s c h l i e s -  



sungcstrasse gewährleistet werden. Dies ist allerdings 
hier nicht sinnvoll und auch nicht realisierbar. Nachdem 
es sich bei der Artherstrasse zudem um die südliche 
Zufahrt zum im Projekt befindlichen Stadttunnel handelt, 
muss an der gemeinsamen Erschlilessung festgehalten 
werden. 

4. Die Eigentümer der Liegenschaften Artherstrasse ~ r .  14 
und 16 wehren sich dagegen, dass die vorgesehene Zufahrt 
der Liegenschaft Artherstrasse Nr. 16 ebenfalls über das 
Grundstück Artherstrasse Nr. 14 geführt wird. 

Nachdem es sich beim Gebäude Artherstrasse Nr. 16 um ein 

, . 
bestehendes und kürzlich erneuertes Gebäude handelt und 
in den nächsten Jahren kaum mit wesentlichen Aenderungen 
in der Nutzung zu rechnen ist, und ausserdem der 
Vorgarten der Liegenschaft Artherstrasse Nr. 14 durch 

+ die gemeinsamen Ein- und Ausfahrten zu stark belastet 

würde, ist der Stadtrat der Ansicht, dass den beiden 
Einwendungen stattgegeben werden kann und auf. die 
beschränkende Bestimmung betreffend der Ein- und Aus- 
fahrt zur Liegenschaft Artherstrasse Nr. 16 verzichtet 
werden kann., 

In der Legende wird lediglich der Hinweis auf eine 
mögliche spätere unterirdische Verbindung gemacht. 

5.1 Die Eigentümer der Liegenschaft Nr. 30 kritisieren, dass 
ihre Liegenschaft von der neuen als auch von der 
rechtsgültigen Baulini,e (RRB 9.9.55) angeschnitten wer- 
de. Sie beantragen, bei der Festsetzung der Baulinien 
das bestehende Gebäude zu berücksichtigen und die Bau- 
linie irn Osten um das Gebäude herum zu führen. Im Westen 
soll die Baulinie einen Abstand von 12 rn? vom See 
aufweisen. 

Der Stadtrat ist der Ansicht, dass dem Begehren insofern 
stattgegeben werden kann, als dass die Baulinie nicht 
nur im Osten (Seite Artherstrasse), sondern auch im Nor- 
den und Westen (seeseitig) um das bestehnde Gebäude 
herumgeführt werden soll. 

5.2 Die gleichen ~igentümer beantragen im weiteren, dass auf 
eine offene Führung des Mänibaches verzic,htet werden 
soll. 

i 

Der Stadtrat ist der Ansicht, dass die Bäche soweit 
möglich, auch' im Siedlungsbereich längerfristig wieder 
geöffnet werden sollten. Die.Darstellung im Bebauungs- 

, plan sagt nichts über den Zeitpunkt der Offenlegung aus. 



Mit dem Bebauungsplan werden .erst einmal die rechtlichen 
Voraussetzungen für eine mögliche spätere Offenlegung 
geschaffen. An der entsprechenden Darstellung im Bebau- 
ungsplan soll.festgehalten werden. 

5.3 Die selben Eigentümer beanstanden, dass auf der West- 
seite der Parzelle Nr. 1409 eine Gehölzgruppe mit hohem 
Stellenwert sowie ein wertvoller Einzelbaum bezeichnet 
und damit geschützt werden. 

s Bei der Bezeichnung der Bäume im Plan handelt es sich , 

nur um einen Hinweis und nicht um einen eigentlichen 
. Schutz. Alle Bäume'im Perimeter des Unteren Frauenstei- 

nes wurden durch einen Fachmann inventarisiert und 
bewertet. Diese Informationen werden im Bebauungsplan 
dargestellt und.sollen bei allfälliqen Um- und Neubauten 

V dem Bauherrn, dem Architekten und den Behörden, die 
notwendigen Grundlagen bezüglich des Baumbestandes 
liefern. Nachdem im Zweck des. Bebauungsplanes "die 
Erhaltung und Ergänzung des wertvollen Baumbestandes" 
erwähnt wird, sollen diese Bäume im Plan als Hinweis 
belassen werden. 

6. Der ~i~en-kümer der Artherstrasse Nr. 28 beantragt: 

"Es sei bei der GBP Nr. 1380 eine zusätzliche bebaubare 
Fläche vorzusehen, welche ungefähr dem bestehenden Ge- 
bäudetei.1 zwischen den Assek.Nrn. 39233 und 392d ent- 
spricht. Dieser Gebäudeteil war als Ersatzbaute bereits 
im Entwurf des Bebauungsplanes enthalten, welcher von der 
kantonalen Baudirektion am 22. Dezember 1989 vorgeprüft 
worden ist. In der Vorprüfung ist dann aber gerade dieser 
Bauteil bemängelt worden, da der notwendige See- 
uferabstand von 12 m nicht eingehalten wird." 

\ 

, 
Der Bauherr verzichtet nun darauf, den bestehenden Bau- 
körper Assek. Nr. 392d wieder zu errichten, möchte dafür 
die seeseitige Baulinie so geändert haben, dass anstelle 
des bestehenden Gebäudes (Assek. Nr. 392d) ein neuer 
zurückversetzter Gebäudeteil von höchstens gleichem Vo- 
lumen realisiert werden kann. 

Der Stadtrat ist allerdings der '~nsicht, dass dieser 
Lösung nicht zugestimmt werden kann, da der Seeuferab- 
stand von .12 m unterschritten wird. Somit ist die 

' Baulinie entsprechend dem Bebauungsplan vom 8. Juni 1990, 
wie er öffentlich aufgelegt worden ist, festzulegen. 



A n t r a g :  

D e r  S t a d t r a t  b e a n t r a g t  I h n e n ,  von d e n  Einwendungen und  d e r  
S t e l l u n g n a h m e  d e s  S t a d t r a t e s  K e n n t n i s  zu  nehmen und d e n  
B e b a u u n g s p l a n  U n t e r e r  F r a u e n s t e i n ,  P l a n  N r .  4 4 7 6 ,  i n  z w e i t e r  
Lesung  zu genehmigen .  

Zug, 4 .  S e p t e m b e r  1 9 9 0  

DER STADTRAT VON ZUG 
D e r  S t a d t p r ä s i d e n t :  D e r  S t a d t s c h r e i b e r :  

' 0 .  Karner A. M ü l l e r  . 

B e i l a g e n :  

- B e s c h l u s s e s e n t w u r f  
- B a u l i n i e n p l a n  P l a n  N r .  4 4 7 6  



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERAT VON ZUG NR, 

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN UNTERER FRAUENSTEIN, PLAN NR. 4476, 

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG 

nach ~enntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr. 
1065.2 vom 4. September 1990 

b e s c h l i e s s t :  

1. Dem Bebauungsplan Unterer Frauenstein, Plan Nr 4476, wird 
zugestimmt. 

C 
2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen- 

dums gemäss 5 6 der Gemeindeordnung sowie der Genenehmi- 
gung durch den Regierungsrat sofort in Kraft. 

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu veröffentlichen und in 
die Sammlung der Ratsbeschlüsse auf zunehmen. 

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt. 

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG 

Der Präsident: Der Stadtschreiber: 

Referendumsfrist: 

Vom Regierungsrat genehmigt am: 


