GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1275

Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes mit Einbau vdn 5
Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Zwischenbericht

‘Bericht und Antrag des Stadtrates vom 30. August 1994

Sehr geehrte Frau Prdsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Nachdem die Stimmberechtigten der Stadt Zug dem Zusatzkre-
dit am 16. Februar 1992 zugestimmt hatten, wurden anschlies-
send die Bauarbeiten 6ffentlich submissioniert, so dass die
Vorbereitungs- und Bauarbeiten am 10. August 1992 aufgenom-
men werden konnten.

Die Rohbauarbeiten konnten Ende 1993, die Grobinstallationen
der haustechnischen Installationen im Sommer 1994 abgeschlos-
sen werden. Zur Zeit werden die Innenausbauarbeiten ausge-
fiihrt, mit dem Ziel, die Arbeiten bis Ende 1994 abschliessen
zu kénnen. Im Januar und Februar 1995 werden die Fertigstel-
lungsarbeiten und Inneneinrichtungen ausgefiihrt, so dass der
Mehrzwecksaal und die Turnhalle am 1. Mirz 1995 und die
Wohnungen am 1. April 1995 bezogen werden kdnnen.

Der Mehrzwecksaal mit Office_undABﬁhnennebenraum wurde ge-
midss Projekt ausgefiihrt. Bei den biihnentechnischen Installa-
tionen wurde eine sehr flexible .Grundinstallation ausge-
fiihrt, die  den verschiedenen Nutzungsméglichkeiten gerecht
werden soll. Bei der Beschaffung der Betriebseinrichtung wie
Scheinwerfer, Vorhdnge, Stellwdnde usw. wird ein Minimum
peschafft. Ergidnzungen sind jederzeit mdglich.

Eine Projektverbesserung hat sich im Bereiche des Foyers
aufgedringt. Es musste festgestellt werden, dass sich die
vorgesehene Doppelnutzung des Foyers als Pausenhalle und
Foyer betrieblich nicht realisieren 1ldsst. Der Foyerraum
soll nur als solcher genutzt werden. Als Pausenunterstard
dient das Vordach zum Foyer.

Mit der Projektverbesserung wurde iiber dem Foyer und den
Nebenrdumen fiir Leergut und Aussengerdte eine durchgehende,
begehbare Dachterrasse mit Briistungsgelinder erstellt. Damit
konnte nebst der betrieblichen auch eine wesentlich bessere
architektonische Gestaltung erreicht werden. Die' Terrassen-
fliche ist Bestandteil des Pausenplatzes und kann von den
Schiilern beniitzt werden.



Turnhalle ' :

Der Ausbau der Turnhalle erfolgt.gemdss Bauprojekt. Verschie-
dene Massnahmen wurden im Bereiche des Schallschutzes zwi-
schen dem Mehrzwecksaal und den Wohnungen im Dachgeschoss
ausgefiihrt. Es muss jedoch festgestellt werden, dass im
Rahmen eines Umbauprojektes nicht alle schalltechnischen
‘Anforderungen maximal erfiillt werden kénnen, so dass von
allen Beniitzern des Hauses Riicksichtnahme und Toleranz ver-

langt werden muss.
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Die Anwohner wurden iiber das Projekt und die Ausfiihrung der
Arbeiten, die im August 1994 angelaufen sind, orientiert.

Kostensituation
' - KV 91 KV index. mutmassl. +
' Anlagek.
Fr. Fr. Fr. Fr.
1 Vorbereitungsarbeiten 1'144'000 1'138'399 1'219'000 + 80'601
2 Gebaude 7'364'000 7'143'332 7'554'000 + 410'688
3 Betriebseinrichtung 443'000 427'673 '~ 394'000 - 33'683
5 Baunebenkosten 500'000 507'477 507'000 - 477
6 Unvorhergesehenes 380'000 380'000 -- -
9 Ausstattung 369'000 348'143 348'143 -=
Total 10'200'000 9'945'024 10'022'000

VY



Differenzzahlen ' ~ 254'976 76'976

) 2,5 % 0.76 %
178'000
1.74 %
Bewilligter Baukredit Basis 1.3.1991 Fr. 10'200'000.--

Der Kredit hat sich aufgrund des Ziircher Baukostenindexes
bis am 1.4.1994 um eine negative Indexteuerung von Fr.
254'976.-- auf Fr. 9'945'024.-- verringert.

Voraussichtliche Baukostenabrechnung> Fr. 10'022'000.--

Bei der Vergebung der Baumeisterarbeiten im Sommer 1992 hat
sich gezeigt, dass- die tatsdchliche Baukostenentwicklung in
zug nicht den Indexwerten des Ziircher Baukostenindexes
folgt. -Der Stand des 7iircher Baukostenindexes war in der
7eit vom 1.4.1991, Basis KV, bis zur Arbeitsvergebung der
Baumeisterarbeiten, . Basis 1.4.1992, um 1,4 % riickldufig.
Auf die Offerten der Baumeister wurden jedoch durchwegs in
diesem Zeitabschnitt eine durchschnittliche Teuerung fir
Material und Lohne von ca. 7 % aufgerechnet, was einem
Betrag von Fr. 309'000.-- entspricht. Diese Kostendifferenz
zwischen negativ verlaufendem Ziircher Baukostenindex und
tatsdchlich offerierten Baumeisterpreisen kann voraussicht-

lich mit dem indexierten Kostenvoranschlag nicht aufgefan-
gen werden. : '

Gegeniiber ‘dem nach Ziircher Baukostenindex reduzierten Ko-
stenvoranschlag ergeben sich voraussichtlich Mehrkosten von
Fr. 76'976.--. Aufgrund der Kostenanalyse darf heute ange-
nommen werden, dass sich die Gesamtbaukosten im Rahmen des
bewilligten Kostenvoranschlages halten werden.

Betrieb
Fiir die Beniitzung des Mehrzwecksaales hat der Stadtrat eine

Beniitzungs-Verordnung erstellt.

Antraq:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten
und vom Zwischenbericht betr. Umbau des Burgbach-Turnhallen-
gebdudes mit Einbau von 5 Wohnungen und Bau eines Mehr-
. zwecksaales im Sockelgeschoss Kenntnis zu nehmen.

Zug, 30. August 1994

DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtpréasident: Der Stadtschreiber:

Othma; Kamer Albert Miiller



Grosser Gemeinderat Vorlage Nr. 1275.1

Unbau des Burgbach-Turnhallengebiudes mit Einbau von 5 Wohnungén
und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Zwischenbericht

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 20.9.94

Sehr geehrte Frau Prédsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Vorlage wurde von der Bau- und Planungskommission am 20.9.94
in Anwesenheit des Bauprésidenten, Herrn Eusebius Spescha und des
Chefs Hochbau, Herrn C. Balzerini beraten. Am 6.9.94 nahm die
Kommission zudem einen Augenschein vor, zusammen mit dem
Projektleiter, Herrn Degen und dem Bauleiter, Herrn Kiirzi.

Bedingt durch die verschiedenen Nutzungen des Geb&udes, handelt es
sich um eine sehr anspruchsvolle Baustelle, die immer wieder
spezielle Anpassungen bei den Ausfithrarbeiten erforderte. Eine
ganz besondere Herausforderung war die Ausfiihrung des
Turnhallenbodens, um die liber den Turnhallen liegenden Wohnungen
mit méglichst geringen Schallimmissionen zu belasten.

Trotz einer Kostendifferenz zwischen dem gesunkenen Zircher
Baukostenindex und den offerierten Baumeisterpreisen von 7%,
dirften die Gesamtbaukosten den Baukredit héchstens unwesentlich
tibersteigen.

Eintreten auf die Vorlage war unbestritten.

Sehr viel Mihe bereitete der Kommission die "Projektverbesserung"
im Bereich Foyer und Nebenriume. Die durchgehend begehbare ‘
Dachterrasse aus Beton anstelle der urspriinglich geplanten drei
einzelnen Anbauten zerschneidet das Gebdude und lidsst es optisch
in der Luft h&ngen. Die so ver&nderten Proportionen sind
aesthetisch sehr unbefriedigend. Die urspriingliche Zielsetzung mit
alter Bausubstanz schonend umzugehen und das Gebidude in seiner
Eigenart zu erhalten wurde mit dieser Projektidnderung ginzlich aus
den Augen verloren. Fragen nach der Verantwortlichkeit und der
Stellungnahme des Baufachausschusses konnten wihrend der Sitzung
~nicht beantwortet werden. Die fehlenden Erklérungen wurden der
Kommisssion auf die GGR Sitzung versprochen.



II. Antrag der Kommission

- o ————— —— — — gy — . S G o s

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, auf die Vorlage
einzutreten und vom Zwischenbericht betr. Umbau des Burgbach-
Turnhallengebdudes mit Einbau von 5 Wohnungen und Bau eines
Mehrzwecksaales Kenntnis zu nehmen.

Zug, 23.9.94 Fir die Bau- und Planungskommission
die Vizepréasidentin

Claudia Hess-Candinas



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1275.2

Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes mit dem Einbau von
5 Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Zwischenbericht

Bericht undvAntrag der Geschdftsprifungskommission vom 19.09.1994

Sehr geehrte Frau Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

In Anwesenheit des Finanzprasidenten, Herrn Stadtrat Ernst Moos,
behandelte die Kommission die Vorlage Nr. 1275.

Ein Baukredit erhoéht oder senkt sich bis zum Zeitpunkt der Ver-
tragsausfertigung entsprechend dem Ziurcher Baukostenindex fiir
die entsprechende Arbeitsgattung. Im konkreten Fall reduzierte
sich der Kredit dadurch um 1,4% oder Fr. 254'976.--. Nach Ver-
tragsabschluss erfolgt die Berechnung der Teuerung aufgrund der
KBOB-Richtlinien (Konferenz der Bauorgane des Bundes). In Zeiten
der Hochkonjunktur ist man wdhrend vielen Jahren mit dieser
Berechnung gut gefahren. Im konkreten Fall erscheint nun die
durchschnittliche Teuerung fiir Material und L&éhne von ca. 7%

als hoch. Y :

Die GPK hat es sich daher zur Hausaufgabe gemacht, dieses Problem
in nachster Zeit grunds&dtzlich anzugehen.

Die GPK beantragt Ihnen einstimmig, mit 6:0 Stimmen, auf die Vor-
lage einzutreten und vom Zwischenbericht Kenntnis zu nehmen.
Fir die Geschidftspriifungskommission:

Paul Tschudi, Préasident



