GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1224

urChfﬁhrung eines Projektwettbewerbes Alters- und Familien-
ohnungen und Altersheim Roost
ttbewerbskredit

ericht und Antrag des Stadtrates vom 19. Juli 1993

éhr geehrte Frau Prédsidentin
ehr geehrte Damen und Herren

I.

m Rahmen des stidtischen Wohnbauprogrammes ist vorgesehen,
.uf dem Areal Roost, GBP Nr. 1482, einen neuen Quartierteil
u planen. Neben einem vielfdltigen Angebot an preisgilinsti-
en Familien- und Alterswohnungen sollen auch ein Altersheim
it 60 Betten (siehe GGR-Vorlage Nr. 1201: Altersbauten in
er Stadt Zug) sowie quartierbezogene Infrastruktureinrich-
ungen und Dienstleistungsfldchen (ca. 5% der gesamten Ge-
chossfldche) erstellt werden. Es handelt sich hierbei um
grésste Projekt innerhalb des Wohnbauprogramms (vgl.
yorlage Nr. 1172).

Die SBB haben die Bedingungen beziiglich ihrer Ausbauabsich-
ten der Linie Zug-Oberwil derart prédzisiert, dass iiber das

Land des stadtischen  Grundstiicks Klarheit
Es kann eine anrechenbare Landfldche von 16'224 m?
genutzt werden. Das Grundstiick wird mit der laufenden Zonen-
planrevision von der bisherigen Zone des dffentlichen Inter-
esses in eine Wohnzone W3 umgezont. Bei einer =zukiinftigen
Busniitzung von 0.8 fir Arealbebauungen kann eine Bruttoge-
schossfliche von 12'979 m? realisiert werden. Die realisier-
bare Bruttogeschossfléche gliedert sich wie folgt: filir das
Altersheim sind ca. 5'300 m?, fir die Wohniiberbauung ca.
- 7'000 m? und die quartierbezogenen Infrastruktureinrichtun-
gen und Dienstleistungsflédchen ca. 700 m? vorgesehen.

IT.

Die Ueberbauung im Roost soll ein Altersheim aufweisen,
welches neben den erforderlichen Flidchen fiir den Heimbetrieb
auch ein Tagesheim filir betagte pPersonen aus dem Quartier
| aufweist; es soll eine Ueberlagerung mit den &ffentlichen
| Bereichen der {ibrigen giedlung erfolgen. Einerseits konnen
| dadurch die Betagten vermehrt ins Quartierleben integriert
| werden, andererseits kénnen Einrichtungen wie z.B. eine
| Cafeteria oder der Gemeinschaftsraum besser ausgelastet
werden. Das Altersheim selber ist so zu organisieren, dass
| die Bauvolumen mit den Pensiondrszimmern verschiedene Nut-




zungen, wie klassisches Altersheim, Alterswohnungen ung
Pflegeheim zulassen. Dadurch kann bei der Verwirklichung der
Anlage, wie spdter auch im Gebrauch, auf die effektiven
Bediirfnisse und die jeweilige Nachfrage flexibel reagiert
werden. Der Bau des Altersheims Roost ist noch nicht gesij.
chert, er ist abhdngig von

- der weiteren Nutzung des Altersheims Waldheimstrasse,
- der Situation des Altersheims Marienheim,

- der Auswirkung des Spitex-Ausbaus.
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Der Wohnungsmix -der Ueberbauung Roost sieht ca. 30 % Zwei-
zimmer-, 30 % Dreizimmer-, 30 % Vierzimmer- und 10 % Fiinf-
zimmerwohnungen vor. Die Zweizimmerwohnungen sind sowohl
als Alterswohnungen wie fiir Kleinhaushalte denkbar. Dadurch
kann den Jjeweils herrschenden Bediirfnissen entsprochen
werden. Fiir die Gewerbe- und Dienstleistungsfldchen sind
keine festen Nutzungen vorgegeben. Vorstellbar sind Rdume
fiir Sozialdienst / Spitex, Arbeitsrdume fiir ruhige Hand-
werksbetriebe, Atelliers, Dienstleistungsbetriebe sowie
Riume, die der Siedlungsgemeinschaft und der Quartierversor-
gung dienen. Ein Kindergarten ist gemdss Schulplanung nicht
erforderlich. Die nidchstgelegenen Kindergdrten befinden
sich im Daheim ob der Altstadt und im Bellevuequartier.
Gemdss Schulraumplanung vom 5. Oktober 1992 sind im Quar-
tier St. Michael noch geniigend Reserven vorhanden.

Die Ueberbauung Roost soll in Etappen realisiert werden. In
einem ersten Schritt wiirden die Alters- und Familienwohnun
gen sowie die quartierbezogenen Infrastruktureinrichtungen
und Dienstleistungsfldchen (ca. 60 % der gesamten Bruttoge- nd F:
schossfldche) erstellt. In einer zweiten Etappe soll das
Altersheim bzw. das Alterspflegeheim gebaut werden. Bis 2zU
diesem Zeitpunkt wird sich die Nutzung der Altersheime
Waldheim und Marienheim, die Auswirkung des Spitex-Ausbaus
und somit die =zukiinftige Nachfrage der Altersfirsorge ge-
klirt haben. Im Roost kann durch diese Vorgehensweise def
effektiven Bediirfnissen entsprechend gehandelt werden. D€
Etappierung der Ueberbauung ist im Projektwettbewerb auszi
weisen.

III.

Fiir die gesamte Ueberbauung Roost soll im Herbst / wintel
1993/94 ein Projektwettbewerb durchgefiihrt werden. Der
Wettbewerb wird fiir Fachleute aus dem Kanton Zug ausg®
schrieben. Ergdnzend dazu sollen drei bis fiinf auswdrtld
Biros eingeladen werden. Infolge der schlechten konjunkt!
rellen Lage wird mit einer hohen Beteiligung gerechnet.




r _xostenschdtzung basiert auf der Teilnahme von 40 Architek-
ng de urbiros.

agi ir die Erarbeitung des Wettbewerbsprogramms, der Durchfih-

ge rung und Publikation des Wettbewerbs sowie der Ueberarbei-
tung und Bereinigung des erstrangierten Projektes wird mit
osten in der Hb6he von Fr. 520'000.-- gerechnet. Die Kosten
etzen sich wie folgt zusammen:

) ] Preise und Fr. 115'000.--
tat ankdufe Fr. 20'000.--
anto Unterlagen fiir teilnehmende Bliros :

' a Fr. 1'500.-- Fr. 60'000.-~
Entschddiqung des Preisgerichts

- (3 Fachleute a5 Tage) & Fr. 1'900.-- Fr. 28'500.--
Zwel 4 Vorbereitung des Projektwettbewerbes Fr. 41'000.--
Finf Begleitung des Wettbewerbes (Fragen-

Owoh peantwortung, Vorprifung, Mitarbeit
durc in Jury, Jurybericht) Fr. 59'000.--
och Jurybericht (Druck) und Modellfotos Fr. 25'000.--

Sin Geologie Fr. 10'000.--
Raum Baukostenermittlung Fr. 35'000.--
Hanq Nebenkosten und Reserven Fr. 26'500.--
Sowl Ueberarbeitung des erstrangierten
rsor Projektes ' Fr. 100'000.--
nich

inde otal Fr. 520'000.--
Quar

Antrag:
n.
‘hnu er Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten
ung nd fiir die Durchfiihrung eines Projektwettbewerbes Alters-
tog nd Familienwohnungen und Altersheim Roost einen Wettbe-
L 2 erbskredit von Fr. 520'000.-- zu Lasten der Investitions-
is =zt echnung zu bewilligen.
heime
sbaus
2 : ug, 19. Juli 1993
e den
uszuz DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
Othmar Kamer Albert Miiller

'inte w

B?Schlussesentwurf
Situationsplan (mit projektierter Linienfiihrung Bahn)




>M5CHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

%mmEFFEND DURCHFUEHRUNG EINES PROJEKTWETTBEWERBES ALTERS-
UND FAMILIENWOHNUNGEN UND ALTERSHEIM ROOST, WETTBEWERBSKRE-

pIT

DER GROSSE GEMEINDERAT VON 7ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr-1224 vom 19. Juli 1993

beschliesst

Fiir die Durchfiihrung eines Projektwettbewerbes Alters-
und Familienwohnungen und Altersheim Roost wird ein
Wettbewerbskredit von Fr. 520'000.-- zu Lasten der Inve-
stitionsrechnung bewilligt.

Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Die Prdsidentin: Der Stadtschreiber:

| Referendumsfrist:




