Stadt

Stadt Zug
Finanzdepartement

Z u g Immobilien

Mietvertrag

Mietobjekt Eissportanlagen; bestehend aus
Eisstadion Herti (GS36, LS 307)
Curling- und Trainingshalle (GS 4499, LS 306)
General Guisan Strasse 4
6300 Zug

Vermieterin Stadt Zug, vertreten durch
Finanzdepartement, Immobilien
Gubelstrasse 22, Postfach
6301 Zug

(nachfolgend als «Vermieterin» bezeichnet)

Mieterin Kunsteisbahn Zug AG
General-Guisan-Strasse 4
6300 Zug

(nachfolgend als «Mieterin» bezeichnet)



2/14

Inhaltsverzeichnis

1. R V=Y =T T3 o | 0T g e | F= o 1= o 4
1S B H =T £ g T £ - T T PSP PPPPPPPRNS 4
1.2  Tabellarische Vertragsbestimmungen/Vertragsdaten ...........c.cccceeeeeiiiiiiiiiiiee e, 4
2, Mietobjekt...... ..o ————————————— 5
g B I 1Yo 1= o E- o o b= i OSSR SPP 5
DA U 14 =Y o P= 11 €524 0 = g o S 5
2.3 MieterausSbau/MODITIAI ..........ccoiiiiiie ettt e e st e e et a e e snbae e e e nrae e e e nnnes 5
3. =T ALY o N 5
3.1 VerwendUNGSZWECK ......cccoeiiieeceee e 5
3.2 GebLrauChSPrlICRT ......coi oo aaaa s 5
4, Mietbeginn/Vertragsdauer ... 6
S I |V 1= 1 oY= Yo 11T o PP PPPPPPPPPPRt 6
(= To T F=TU 1= P PRSPPI 6
G Y A= i =T 15XV g =T aTo =T U T PP PPPPPPPPPPRt 6
R (¥ o [ To U o Vo PP PPPPPPPPPPRt 6
4.5 Vorzeitige Auflosung des Mietverh@ltNiSSes.........coooviiiiiiiiii e 6
5. =T 4 1 N 7
Lo TRt N - 1 o =0 1= (- SRR 7
I\ 1= 4 - o = ] I PP 7
5.3 INAEXIEIUNG ..o 7
5.4 MIietZINSANPASSUNGEN. ... .ueiiii ittt e ettt s et e e s aa bt e e e e s be e e e anbe e e e enbeeeeenbeeeeeanneas 7
5.5 MENIWEISIEUET ...ttt e e e e e et e e e e e e e e s nnreeeeaeeeean 7
5.6 Beginn MietzinszahlungspfliCht ............oo e 7
5.7  Sicherstellung des MIELZINSES .......coouuiiiiiii e e e e e e e 7
LS I O [ 01 (Y 1 1= (= RSP 7
6. Betriebs- und NebenKosten........... s 8
6.1 Bestandteile der NebenKOSIEN ... i e 8
6.2  Nebenkosten Vermieterin. ....... .ot e e e e ee e e e 8
7. Erhaltung der Mietsache..........cccccmiiiiiiiiir - 8
7.1 Unterhaltspflichten..........ooo oo 8
4 5 =1 131 {o [0 o Vo T PR TPRR 8
7.3 Reparaturen (Kleiner Unterhalt)........... ..o e e e 8
7.4 Instandsetzung (grosser Unterhalt) ........ ... 9
7.5 Bauliche VErANdErUNGEN ......ccouiiiiiiiie ettt et e ettt e e et e e e e enbe e e e e enneeeeeannes 9
8. Mieterausbhauten ........... e 9
8.1 INVESHILIONEN ... 9
8.2  Schriftliche Zustimmung der Vermieterin ... ... 9
8.3 Bewilligungen und Auflagen flr Mieterausbauten..............ccciiiiiiiii e 10

Eissportanlagen Zug Mietvertrag



3/14

8.4
8.5
8.6
8.7

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5

10.

10.1
10.2
10.3

1.

11.1
11.2
11.3
11.4
11.5
11.6
11.7

12,

12.1
12.2
12.3
12.4
12.5

13.
13.1
14,

Ausflhrung von MiIeterausbauten ...........cc.uuiiiiiii i e e 10
Unterhalt von Mieterausbauten ............oooo i 10
BauhandwerkerpfandreChte ............ooooiii e 10
L AT =T 0 L=y =T =3 =T | 0T oV 10
Objektspezifische Vereinbarungen .............ciiiiiiiiccisemeieesnnssccssssees s s ssssse s s s s smsmsssnses 1
A= 15 gL =) £=T (0 oo 1= o RPN 11
ParkplAtZe ..o 11
Brandschutz und FIUChIWEGE ........ooo e 11
REKIAME ...ttt e e e e st e e e e e e e e s ba b e et e e e e e e e e bnbeeeeaeeeeaaaa 11
Lagerung von GEgenSIANAEN...........coiiii it e e e e e e e e e e e e s ae e e e e e e eaans 11
Beniitzung Aussenbereich und Einrichtungen ausserhalb der Mietsache......................... 11
Freies BiSIAUTEN ..ottt e e st e e st e e e s bb e e e e areeeaean 11
F =T 0= 1= | - PP EP PR 12
ENtSOrQUNG .o 12
Pflichten der Mieterin..........co oo rrr e e e e e e e mn e nnn 12
SChIUSSEIVEIZEICNNIS .....eiiiiiiiie ettt e et e e st e e s snnaeeesansteeesanneeeas 12
BeWIllIQUNGEN ... 12
Fihrung eines Gastronomiebetriebes...........coooiiiii 12
VErSICREIUNGEN ... 12
ZUGANGSTECNTE ... ——————— 13
BetrieDSEMISSIONEN ........iiiiiiie e e s e e e e e e e e e e e e annrar e e eeeeaann 13
Larmgrenzwerte, Beschallung und Projektionen ...........ccccccooviiiii 13
SchlussbestimmUNGEeN ... e smn e e e s nmne e s 13
Inkrafttreten des Vertrages, umfassende Regelung ..o 13
Gultigkeit von «Schriftlichen Zustimmungen» der Vermieterin ............ccccooiiiiiniieeee, 13
V=T =T L= T o Lot U g T 1Y o O TSRS 13
Anwendbares Recht, Vergleichsverhandlungen und Gerichtsstand..............cccccoiiiicn, 13
SalvatoriSChe KIQUSEL .......... .ot e e e ee e s 13
RV = Te o T B 10T =P 14
A= = Te LT T o] o= Lo o = TR PPRPRP 14
L0 = =T Lo o] 4 T3 T P 14

Eissportanlagen Zug Mietvertrag



4/14
1. Vertragsgrundlagen

1.1 Ausgangslage
Das Eisstadion Herti wurde durch die Volksabstimmung vom 24. Februar 2008 beschlossen und 2010
in Betrieb genommen.

Die Eissportanlagen inklusive Eisstadion Herti mit Gastronomie und Ausseneisfeld und die Curling-
und Trainingshalle werden mit einem Betreibermodell gefiihrt. Aufgrund einer Anpassung an die stad-
tische Finanzverordnung (Bruttoprinzip) wird die Kunsteisbahn Zug AG (KEB) neu eine Miete im Rah-
men von 50% der Kostenmiete an die Stadt Zug Uberweisen (die anderen 50% der Kostenmiete wer-
den als nicht geldwerter Beitrag von der Stadt Zug buchhalterisch erfasst). Die KEB wird flir den Be-
trieb der Eissportanlagen im Rahmen einer periodisch durch den GGR zu bewilligenden Leistungsver-
einbarung entschadigt.

Bis zum Jahr 2027 soll die Erweiterung des Eisstadions Herti umgesetzt werden. Das Erweiterungs-
projekt umfasst verschiedene Teilmodule, mit denen unter Berlcksichtigung der bestehenden Form-
und Materialsprache die Zuschauerkapazitat auf rund 9'000 Personen erhéht wird und zusatzliche Ge-

schossflachen fur die Gastronomie, die Hospitality und andere Konzepte entstehen. Der Mietvertrag
wird dann an die Gegebenheiten und allféllige neue Aufgaben angepasst.

1.2 Tabellarische Vertragsbestimmungen / Vertragsdaten

Mietobjekt Eissportanlagen; LS 306/ LS 307
Verwendungszweck Eissportanlagen, Gastronomie, Events
Mietbeginn 1. Januar 2026

Mietdauer finf Jahre fest

Mietende 31. Dezember 2030

Optionen -

Art des Mietzinses

Mietzins exkl. MWST (Kostenmiete)

Mietzins Eisstadion Herti
(LS 307)

CHF 2'000'000.00 pro Jahr
CHF 1'000'000.00 pro Jahr, zahlbar
CHF 1'000'000.00 (nicht geldwerte Leistung; Sportanlage)

Mietzins Curling- und
Trainingshalle (LS 306)

CHF 400'000.00 pro Jahr
CHF 200'000.00 pro Jahr, zahlbar
CHF 200'000.00 (nicht geldwerte Leistung; Sportanlage)

Gesamtmietzins
Eissportanlagen

CHF 2'400'000.00 pro Jahr
CHF 1°200'000.00 pro Jahr, zahlbar
CHF 1°200'000.00 (nicht geldwerte Leistung; Sportanlage)

Zahlung CHF 300'000.00 quartalsweise (Mietzins flir 3 Monate)
Eine Optierung der Liegenschaft erfolgt zu einem spateren
MWST Zeitpunkt. Die Miete kann jeweils zu Beginn eines Quartals
der MWST unterstellt werden.
Falligkeit vorschissig
Basisindex LIK Dezember 2020 = 100 Punkte
Stand LIK Dezember 2024 = 106.9 Punkte
Alle funf Jahre zu 100% an den LIK
Anpassung - . .
(Der Anfangsmietzins kann nicht unterschritten werden)
Nebenkosten Sind durch die Mieterin abzurechnen und zu begleichen.
Garantien -

Eissportanlagen Zug

Mietvertrag
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2. Mietobjekt

21 Liegenschaft

Das Mietobjekt umfasst die Eissportanlagen der Stadt Zug bestehend aus dem Eisstadion Herti mit
mobilem Ausseneisfeld, der Curling- und Trainingshalle gemass Situationsplan (Anhang A) und Pla-
nen (Anhang B).

2.2 Unterhaltszustand

Die Vermieterin stellt das Mietobjekt in einem guten, betriebsbereiten Zustand zur Verfligung. Nach
Ubereinstimmender Beurteilung entspricht der bei Mietbeginn vorhandene Ausbauzustand dem zum
vorausgesetzten Gebrauch tauglichen Zustand des Mietobjektes.

Die Mieterin ist dafiir verantwortlich, dass die betrieblichen Voraussetzungen im Sinne des 6ffentlichen
Rechtes (Baurecht, Brandschutz, Sicherheit etc.) sowie die Bestimmungen des Gastgewerbegesetzes
fir den Gebrauch des Mietobjektes laufend geprift und eingehalten werden. Notwendige Anpassun-
gen an die Gesetzgebung, welche bauliche Massnahmen bedingen, sind der Vermieterin anzuzeigen
und in gegenseitiger Abstimmung umzusetzen. Die Kostenfolge ergibt sich aus der Ursache (Grund-
ausbau oder Mieterausbau) und folgt der Schnittstellendefinition der Leistungsvereinbarung.

2.3 Mieterausbau/Mobiliar

Nicht fest verbundene Apparate, Maschinen und das Mobiliar werden durch die Mieterin unterhalten
(Ausnahme: Kiicheneinrichtungen und Gerate bis zur Ubergabe an die EVZ Gastro AG nach Fertig-
stellung der Erweiterung).

3. Mietzweck

3.1 Verwendungszweck

Die Mieterin verpflichtet sich, das Mietobjekt zum Betrieb einer Eissport-, Sport- und Veranstaltungs-
halle, Gastronomie und verwandte Nutzungen zu verwenden. Wesentliche Ausdehnungen, Einschran-
kungen und/oder Anderungen des Zweckes sind nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung der Ver-
mieterin gestattet. Die Durchfiihrung von Veranstaltungen mit religidsem, radikalisierendem und/oder
kriminellem Hintergrund ist nicht erlaubt. Die Mieterin haftet fir Schaden, die durch vertragswidrige
und/oder unsachgemasse Nutzung entstehen. Bei der Benutzung der Mietsache hat die Mieterin dafur
besorgt zu sein, dass auf die Nachbarn angemessen respektive gemass den einschldgigen Vorschrif-
ten Ricksicht genommen wird.

3.2 Gebrauchspflicht

Die Mieterin hat im Rahmen des Verwendungszweckes eine Gebrauchspflicht insoweit, als eine Re-
duktion oder die Einstellung des Spielbetriebes vom Publikum wahrgenommen werden kann. Dies gilt
auch flr eine langerdauernde, teilweise Schliessung der Eissportanlagen. Die Mieterin definiert die
Offnungszeiten.

Eissportanlagen Zug Mietvertrag
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4. Mietbeginn / Vertragsdauer

41 Mietbeginn
Dieser Mietvertrag beginnt am 01. Januar 2026.

4.2 Vertragsdauer
Der Mietvertrag wird flur eine feste Vertragsdauer von finf Jahren abgeschlossen und endet per
31. Dezember 2030.

Mit der Inbetriebnahme der Erweiterung soll dieser Mietvertrag durch einen neuen Mietvertrag ersetzt
werden.

Wird die Leistungsvereinbarung zwischen der Vermieterin und Mieterin wahrend der Laufzeit dieses
Mietvertrages aufgehoben, so endet dieser Mietvertrag automatisch mit Beendigung der Leistungsver-
einbarung. Die Vermieterin ist in diesem Falle verpflichtet, die von der Mieterin abgeschlossenen Un-
termietvertrage zu Gbernehmen und zu erfillen (interne Schuldibernahme).

4.3 Vertragsverliangerung

Wird vor dem Vertragsende kein neuer Mietvertrag vereinbart (Verzogerungen bei der Erweiterung der
Eissportanlagen), geht dieser Vertrag in einen unbefristeten Vertrag mit einem Kiindigungsrecht von
zwolf Monaten zum Quartalsende Uber.

44 Kindigung

Gibt die Mieterin die Mietsache im Sinne von Art. 264 OR vorzeitig zurtick, so ist sie von ihren vertrag-
lichen Pflichten gegenuber der Vermieterin nur befreit, wenn sie einen fur die Vermieterin zumutbare
neue Mieterin oder einen neuen Mieter vorschlagt. Diese/Dieser muss geniigend solvent und bereit
sein, den Mietvertrag zu den gleichen Bedingungen (gleiche Bonitat und gleichwertiges Konzept) zu
Uubernehmen.

Dabei ist der Vermieterin gentigend Zeit, in der Regel 90 Tage fiir die Ublichen Abklarungen einzurau-
men. Andernfalls muss die Mieterin den Mietzins, die Nebenkosten und die ibrigen Mieterpflichten bis
zu dem Zeitpunkt leisten, an welchem das Mietverhaltnis gemass Vertrag endet oder beendet werden
kann. Die mit einer ausserterminlichen Wiedervermietung verbundenen Kosten fiir zusatzliche Um-
triebe gehen zulasten der ausziehenden Mieterin.

4.5 Vorzeitige Auflosung des Mietverhéltnisses

Das Mietverhaltnis kann gemass Art. 266g OR jederzeit, ohne dass die Mieterin Anspruch auf Ent-
schadigung hat, mit einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monates gekindigt werden, wenn die
Mieterin die ihr obliegenden Pflichten in Bezug auf Benltzung, Unterhalt sowie Betriebsfihrung ge-
mass diesem Vertrag trotz schriftlicher Mahnung laut Art. 257f OR in erheblicher Weise verletzt oder

a) Uber das Vermdégen der Mieterin das Konkurs- und Nachlassverfahren eréffnet wird.

b) Die Mieterin mit der Bezahlung von zwei Mieten im Ruckstand ist.

c) Die Mieterin das Mietobjekt vertragswidrig benlitzt oder Dritten zur Nutzung iberlasst.
d) Die Mieterin eine andere wesentliche Bestimmung des Mietvertrages wiederholt verletzt.

In jedem Fall einer vorzeitigen Auflésung des Mietvertrages haftet die Mieterin flir den der Vermieterin
entstandenen Schaden.

Eissportanlagen Zug Mietvertrag
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5. Mietzins

5.1 Jahresmiete

Der Mietzins betragt CHF 2'400'000.00 exkl. MWST pro Jahr. Hiervon sind 50% (CHF 1'200'000.00)
an die Vermieterin zahlbar und 50% (CHF 1'200'000.00) als nicht geldwerte Leistung fur eine Sportan-
lage der Stadt Zug zu verbuchen. Der geschuldete Mietzins ist jeweils fur drei Monate (quartalsweise)
im Voraus zahlbar, jeweils auf den 1. Januar, 1. April, 1. Juli und den 1. Oktober.

5.2 Mietzinsbasis
Landesindex der Konsumentenpreise (LIK); Basisjahr 2020
Stand 31. Dezember 2024 106.9 Pkt.

5.3 Indexierung
Die Jahresmiete wird alle finf Jahre dem aktuellen Stand des LIK des Bundesamtes fiir Statistik (BfS)
angepasst. Die Anpassung erfolgt mit der folgenden Formel:

Alter Mietzins x Neuer Index
Alter Index = Neuer Mietzins

Die erstmalige Anpassung erfolgt mit Wirkung auf den 01. Januar 2031. Versdumt die Vermieterin die
vertraglich zulassige Mietzinserhéhung, so ist sie berechtigt, diese auf jedes folgende Quartal aber
nicht rickwirkend geltend zu machen. Eine Reduktion unter die Anfangsmiete gemass Ziff. 6.1 ist
nicht méglich.

5.4 Mietzinsanpassungen

Vermieterin und Mieterin passen bei wesentlichen Anderungen der Mietsache oder wegen Einfiihrung
neuer bzw. Erhéhung 6ffentlich-rechtlicher Abgaben wahrend der Mietdauer die Jahresmiete den
neuen Gegebenheiten an. Entsprechende Anpassungen kénnen zusatzlich zu den im vorliegenden
Vertrag geregelten anderen Anpassungsmaoglichkeiten jeweils per 1. Januar geltend gemacht werden.

5.5 Mehrwertsteuer

Dieser Vertrag kann jeweils zu Beginn eines Quartales der MWST unterstellt werden. Auf dem fiir die
Mehrwertsteuer nach Art. 24 MWSTG massgebenden Entgelt, das heisst auf den vereinbarten Miet-
zins und allfalligen Nebenkosten wird die Mehrwertsteuer zum jeweils glltigen Satz (derzeit 8.1%) er-
hoben. Satzanderungen der MWST werden per Zeitpunkt der Anderung automatisch angepasst.

5.6 Beginn Mietzinszahlungspflicht
Die Pflicht zur Bezahlung des Mindestmietzinses besteht ab Mietbeginn gemass Ziff. 4.1.

5.7 Sicherstellung des Mietzinses
Dieser Mietvertrag wird ohne Sicherheitsleistung abgeschlossen.

5.8 Untermiete

Die dauernde ganze oder teilweise Untervermietung der Mietsache (Art. 262 OR) ist der Mieterin ge-
stattet. Die Mieterin hat der Vermieterin vorgangig die beabsichtigten Vertragskonditionen und die Per-
sonalien des Untermieters bekannt zu geben. Der Vermieterin ist nach Zustandekommen des Unter-
mietvertrages eine Kopie zuzustellen. Anderungen dieser Konditionen wahrend der Vertragsdauer
sind der Vermieterin mitzuteilen.

Die Mieterin haftet der Vermieterin dafiir, dass der Untermieter die Sache nicht anders gebraucht, als
es ihm selbst gestattet ist. Die Vermieterin kann den Untermieter unmittelbar dazu anhalten.

Eissportanlagen Zug Mietvertrag
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6. Betriebs- und Nebenkosten

6.1 Bestandteile der Nebenkosten

Die Nebenkosten, welche das Mietobjekt direkt betreffen respektive mit dem Gebrauch der Mietsache
zusammenhangen, sind im Mietzins nicht inbegriffen und von der Mieterin zu bezahlen. Entspre-
chende Vertrage werden von der Mieterin direkt abgeschlossen. Eine Kopie der aktuellen Servicever-
trage wird der Vermieterin unaufgefordert zugestellt.

- Heiz- und Warmwasserkosten gemass Art. 5 VMWG

- Kaltwasser plus eventuelle Aufbereitungskosten

- Abwasser, Spillen der Kanalisation, Reinigen der Pumpenschachte, Fettabscheider
- Allgemeinstrom

- Serviceabonnemente und Wartungsvertrage fir technische Einrichtungen

- Kaminfeger, Feuerungskontrolle, Feuerléscher u. a.

- Kehrichtabfuhr, Mullpresse inkl. Unterhalt, Verwertung, Abfuhr und Geblhren

- Abonnements und Taxen fur das Internet, Telefon, Radio und TV

- Bewachung

6.2 Nebenkosten Vermieterin

Die Vermieterin tragt die Kosten fir die Gebaudeversicherung (Elementarschaden) und die Wartung
und Kontrolle der Brandmeldeanlage. Bei unklaren Zuweisungen gilt die Schnittstellendefinition der
Leistungsvereinbarung.

7. Erhaltung der Mietsache

7.1 Unterhaltspflichten

Der bauliche Unterhalt des Mietobjektes wird durch die Vermieterin Gbernommen. Vermieterin und
Mieterin teilen sich die Kontrolle, Uberwachung und Sofortmassnahmen betreffend Mietobjekt. Die
Mieterin setzt die Vermieterin Uber aus ihrer Sicht von der Vermieterin zu erledigende Instandhal-
tungs- und Instandsetzungsmassnahmen frihzeitig schriftlich in Kenntnis.

Die Mieterin verpflichtet sich, das Mietobjekt sowie das Mietinventar im Sinne der Vermieterin mit
Sorgfalt zu behandeln, zu pflegen, fortwahrend sauber zu halten und vor Schaden zu schitzen.

7.2 Reinigung

Die periodische Reinigung des Mietobjektes sowie der zum Mietobjekt gehérenden Fenster und Rollla-
den (innen und aussen) sowie Beschriftungen, Leuchtreklamen und Briefkasten ist Sache der Mieterin
und durch diese auf eigene Kosten auszufiihren.

Werden allgemeine Gebaudeteile verschmutzt, weil die Mieterin diese Reinigungspflicht nicht wahr-
nimmt, so haftet die Mieterin fir samtliche unmittelbaren Schaden und Folgeschaden.

7.3 Reparaturen (kleiner Unterhalt)

Die Mieterin verpflichtet sich, kleinere Reparaturen und Unterhaltsarbeiten, wenn diese im Einzelfall
die Kosten von CHF 5'000.00 exkl. MWST nicht Uibersteigen zu ibernehmen. Samtliche Unterhalts-,
Reparatur- und Ersatzmassnahmen, die an der Mietsache und am Mietinventar infolge absichtlicher
Beschadigung, Nachlassigkeit, mangelnder Sorgfalt oder unsachgemassen Gebrauches der Mieterin
oder dem Personal notwendig sind, hat die Mieterin sofort und auf eigene Rechnung vornehmen zu
lassen.

Eissportanlagen Zug Mietvertrag
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7.4 Instandsetzung (grosser Unterhalt)

Die Kosten fur die Instandhaltung und Instandsetzung der Liegenschaft, wenn sie im Einzelfall

CHF 5000.00 exkl. MWST Uubersteigen, gehen zulasten der Vermieterin. Schaden am Gebaude oder
dessen Einrichtungen, starke Abnutzungen am Gebaude oder an technischen Einrichtungen die er-
setzt werden mussen, hat die Mieterin umgehend an die Vermieterin zu melden.

Die Vermieterin hat die Mieterin Gber alle von ihrer Seite beabsichtigten Instandhaltungs- und Instand-
setzungs- oder Veranderungsmassnahmen rechtzeitig zu informieren. Die Mieterin verpflichtet sich,
grossere Reparaturen und Umbauarbeiten am Gebaude oder an den gemieteten Raumlichkeiten zu
dulden, wenn sie zur Beseitigung von Mangeln oder zur Behebung oder Vermeidung von Schaden
notwendig sind.

Kommt die Vermieterin der Instandsetzungspflicht nicht nach, steht der Mieterin das Recht zu, nach
Fristansetzung die Reparatur zulasten der Vermieterin vorzunehmen.

Plotzlich notwendig werdende Reparaturen, die keinen Aufschub dulden und die unter die Unterhalts-
pflicht der Vermieterin fallen, kann die Mieterin ausnahmsweise von sich aus zulasten der Vermieterin
veranlassen, sofern diese benachrichtigt wurde und die Mieterin nach der Auftragserteilung die Zu-
stimmung der Vermieterin einholt.

7.5 Bauliche Veranderungen

Bauliche Veranderungen am Mietobjekt (Anpassungen, Umbauten und Erweiterungen) werden, wen
nichts anders vereinbart, durch die Vermieterin auf deren Kosten und nach vorgangiger Anhérung der
Mieterin ausgefiihrt.

Die Mieterin ist nicht berechtigt, bauliche Anderungen irgendwelcher Art von sich aus ausfiihren zu
lassen. Handelt sie diese Bestimmungen, so gehen die betreffenden Anderungen ohne Entschéadi-
gung in das Eigentum der Vermieterin, sofern diese nicht die Entfernung und die Wiederherstellung
des friheren Zustandes verlangt, zu welcher sie jederzeit, spatestens aber bei Beendigung des
Mietvertrages berechtigt ist.

8. Mieterausbauten

8.1 Investitionen
Allfadllige Mieterausbauten werden von der Mieterin finanziert.

8.2 Schriftliche Zustimmung der Vermieterin

Beabsichtigt die Mieterin Anderungen oder Anpassungen der Mietsache (Mieterausbauten) vorzuneh-
men, so hat sie vor dem Beginn entsprechender Arbeiten die schriftliche Zustimmung der Vermieterin
einzuholen.

Die Mieterin hat mindestens zwei Monate im Voraus Plane samt Kostenschatzung (nach BKP-Positio-
nen) vorzulegen sowie allenfalls die statischen Werte und Bodenbelastungen der Liegenschaft abzu-
klaren. Die Vermieterin ist berechtigt, die Zustimmung ohne Angabe von Griinden zu verweigern oder
unter Bedingungen zu erteilen.

Eissportanlagen Zug Mietvertrag
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8.3 Bewilligungen und Auflagen fiir Mieterausbauten

Die Mieterin verpflichtet sich, sdmtliche notwendigen Bewilligungen fir die geplanten Mieterausbauten
auf eigenes Risiko und auf eigene Kosten einzuholen. Der Finanzierungsnachweis und/oder eine Si-
cherheitsleistung muss auf Verlangen der Vermieterin vor Erteilung der Zustimmung durch die Vermie-
terin beigebracht werden. So weit erforderlich wird die Vermieterin Bewilligungsgesuche betreffend
von ihr genehmigte Mieterausbauten auf erste Aufforderung hin mitunterzeichnen.

Wird die Bewilligung fur Mieterausbauten davon abhangig gemacht, dass behérdlich angeordnete
oder gesetzliche Auflagen zu erflllen sind, welche zuséatzliche bauliche oder andere Massnahmen er-
forderlich machen, z. B. aus feuerpolizeilichen, sicherheitstechnischen, kologischen oder aus ande-
ren Grunden (zusétzliche Fluchttiren, Sprinkleranlagen, Brandmeldesysteme, Verwendung dkologisch
vorgeschriebener Einrichtungen und Materialien, Entsorgung von gesundheitsgefahrdenden Einrich-
tungen oder Materialien, wie z. B. Asbest etc.), so gehen alle damit verbundenen Kosten aus-
schliesslich zulasten der Mieterin.

8.4 Ausfiihrung von Mieterausbauten

Die Mieterin ist verpflichtet, fir die Durchflihrung aller Mieterausbauten rechtzeitig eine Bauwesen-
und eine Bauherren-Haftpflichtversicherung abzuschliessen sowie samtliche erforderlichen Meldungen
an die Gebaudeversicherung Zug zu machen (bzw. wo das nicht direkt mdglich sein sollte, der Ver-
mieterin rechtzeitig entsprechende Anzeige mit allen erforderlichen Unterlagen und Informationen zu
machen). Damit zusammenhangenden Kosten (z. B. auch von Schatzungen) tragt die Mieterin.

Die Vermieterin hat das Recht, Planer und/oder Unternehmer und Produkte/Systeme vorzuschreiben,
wenn bewilligte Mieterausbauten Eingriffe in die allgemeinen Gebaudeteile erforderlich machen, ins-
besondere im Bereich Statik, Installationen und Gebaudehdlle. Die Gebaudestatik darf nicht beein-
trachtigt werden. Abweichungen von den Vorgaben der Vermieterin oder der von ihr bezeichneten
Fachvertreter sind der Vermieterin mit Beilage eines entsprechenden Ingenieurgutachtens zur Bewilli-
gung vorzulegen.

Die Mieterin verpflichtet sich, allfallige Mieterausbauten nach allen Regeln der Baukunde ausfiihren
und unterhalten zu lassen sowie fachmannisch zu (iberwachen. Handelt es sich bei den baulichen An-
derungen um Elektroinstallationen, ist die Mieterin verpflichtet, der Vermieterin nach Beendigung der
Arbeiten unaufgefordert den entsprechenden Sicherheitsnachweis eines homologierten Elektroinstal-
lateurs zukommen zu lassen.

8.5 Unterhalt von Mieterausbauten
Der Unterhalt respektive die Erneuerung von Mieterausbauten gehen zulasten der Mieterin.

8.6 Bauhandwerkerpfandrechte

Die Mieterin gewahrleistet, dass seitens der beteiligten Handwerker, Unternehmer und Lieferanten
keine Bauhandwerkerpfandrechte angemeldet werden. Geschieht dies trotzdem, hat die Mieterin dafur
besorgt zu sein, dass diese Pfandrechte sofort und auf ihre Kosten bereits zum Zeitpunkt der vorlaufig
provisorischen Eintragung im Grundbuch geléscht werden. Im Unterlassungsfall haftet sie fur den der
Vermieterin hieraus entstandenen Schaden. Die gleiche Verpflichtung trifft die Mieterin, wenn die Ver-
mieterin von Bauhandwerkern gestitzt auf Art. 839 Abs. 4 ZGB in Anspruch genommen wird.

8.7 Wiederherstellung

Die Vermieterin verzichtet bei Beendigung dieses Mietvertrages auf den Riickbau genehmigter Mieter-
ausbauten. Sie schuldet dafiir keine Entschadigung und die Mieterin ist nicht berechtigt, ohne aus-
drickliche Zustimmung der Vermieterin genehmigte Ausbauten zurtickzubauen.

Eissportanlagen Zug Mietvertrag
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9. Objektspezifische Vereinbarungen

9.1 Warmelieferungen

Die Mieterin ist verantwortlich fiir die Warme- und Kaltelieferung fir das Hochhaus Uptown und fiir die
Warmelieferung fiir die Uberbauung Schutzengel (geméass den separaten Warmeliefervertragen) so-
wie fur die Warmelieferung fir die Sporthalle inklusive Abrechnung geméass dem GGR-Beschluss

Nr. 1526.

Ertrage aus der Warmelieferung missen verursachergerecht erfasst werden. Die Kosten der Zurverfi-
gungstellung einer funktionierenden Infrastruktur (Verzinsung und Abschreibung) missen im Grund-
preis enthalten sein. Die Abrechnung erfolgt durch die Mieterin. Die Vermieterin kann in die Abrech-
nung und deren Grundlagen Einsicht nehmen.

9.2 Parkplitze

Die o6ffentliche Parkierungsanlage wird vom Departement Soziales, Umwelt und Sicherheit (SUS) der
Stadt Zug betrieben (Betreuung des technischen Parkleitsystemes und die Vermietungen, technische
Betreuung, Barrieren, leeren der Kassen, Lampen, Reinigung). Soweit die Mieterin Aufgaben in die-
sem Zusammenhang Gbernimmt, ist sie dafiir zu entschadigen. Die Beschreibung solcher Aufgaben
und die Festlegung der Entschadigungen erfolgen in separaten Vereinbarungen.

Der Mieterin stehen gemass Leistungsvereinbarung im Alltagsbetrieb finf Parkplatze und dem EVZ
drei Parkplatze zur Verfligung.

9.3 Brandschutz und Fluchtwege

Die Mieterin ist verpflichtet, sich an allfélligen Massnahmen zur Feuerbekampfung und Evakuierungs-
organisation gemass den Auflagen der Gebaudeversicherung zu beteiligen. Weitere feuerpolizeiliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

9.4 Reklame

Mit vorgangiger schriftlicher Bewilligung der Vermieterin kdnnen Firmen- und Reklameschilder, Schau-
kasten und dergleichen angebracht werden. Die Kosten inklusive Installation und Betrieb gehen zulas-
ten der Mieterin. Es ist Sache der Mieterin, allfallige behoérdliche Bewilligungen einzuholen und die da-
raus entstehenden Kosten zu tragen.

9.5 Lagerung von Gegenstinden

Die Zugange zur Liegenschaft durfen nicht zur Lagerung von Gegenstanden und Waren irgendwel-
cher Art benutzt werden. Durchgange diirfen nicht durch abgelagerte Gegenstande und Waren oder
irgendwelche Einrichtungen versperrt werden. Fahrzeuge durfen nur auf den hierfir bestimmten und
zugeteilten Platzen abgestellt werden.

10. Beniitzung Aussenbereich und Einrichtungen ausserhalb der Mietsache

10.1 Freies Eislaufen

Das freie Eislaufen auf dem Ausseneisfeld wird mit einer an die Witterungsverhaltnisse angepassten
Betriebszeit (mindestens November bis Februar) angeboten. Der Betrieb wird durch die Mieterin si-
chergestellt. Fur Leistungen im Zusammenhang mit dem freien Eislaufen (angemessene Tarife fiir die
Bevdlkerung und der weiter bestehenden Kostenbefreiung der Zuger Schulen) wird die Mieterin tber
eine Leistungsvereinbarung entschadigt.

Eissportanlagen Zug Mietvertrag
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Durch die geplante Erweiterung der Eissportanlagen unter dem Vordach kann das Ausseneisfeld in
seiner heutigen Form nicht bestehen bleiben. Geplant ist eine temporare Winterlandschaft (Eisfeld mit
Eiswegen) auf dem Arenaplatz. Der Betrieb wird weiterhin durch die Mieterin sichergestellt.

10.2 Arenaplatz
Veranstaltungen auf dem Arenaplatz sollen mit Unterstitzung der Mieterin vereinfacht durchgefihrt
werden. Die Schnittstellen und Tarife werden separat geregelt.

10.3 Entsorgung

Abfalle jeglicher Art durfen nur an den dafur vorgesehenen Orten und in zweckmassiger Weise depo-
niert werden. Falls notwendig ist die Mieterin verpflichtet, geeignete Behalter (Container) anzuschaffen
und regelmassig zur Leerung bereitzustellen. Die kommunale Abfallverordnung bleibt vorbehalten.

11. Pflichten der Mieterin

11.1 Schliisselverzeichnis

In einem Schllsselverzeichnis werden die vorhandenen Schliissel/Badges aufgefiihrt. Der Verlust von
Schliissel/Badges ist der Vermieterin zu melden. Die Vermieterin ist in einem solchen Fall berechtigt,
jederzeit die Schliessanlage und die Schllissel/Badges auf Kosten der Mieterin abzuandern oder zu
ersetzen. Zusatzlich angefertigte Schliissel/Badges sind der Vermieterin beim Mietende ohne Ent-
schadigung zu Uberlassen.

11.2 Bewilligungen

Die Mieterin verpflichtet sich, alle fiir die Beniitzung der Mietsache sowie fiir den Betrieb erforderlichen
Bewilligungen sowie fiir die Erlangung der Bewilligung zur Alkoholabgabe und weitere allfallige
Bewilligungen (z. B. langere Offnungszeiten) und deren jeweilige Erneuerung selbst besorgt zu sein.
Fur die der Vermieterin aus der Missachtung dieser Bestimmung erwachsenden Nachteile, haftet die
Mieterin in vollem Umfang.

11.3 Fiihrung eines Gastronomiebetriebes

Die Gastronomie der Eissportanlagen wird von der Mieterin untervermietet. Die Mieterin verpflichtet
die Untermieterin zur gesetzeskonformen Fiuhrung der Gastronomie unter Beachtung aller polizeili-
chen Vorschriften und der Einhaltung der Vorschriften hinsichtlich Hygiene, Lebensmittel- und Ge-
sundheitspolizei.

11.4 Versicherungen

Die Vermieterin tragt die Kosten fiir die obligatorische Gebaudeversicherung, die Gebaudehaftpflicht-
versicherung, die Wasserschadenversicherung sowie die Glasschadenversicherung. Jegliche weiter-
gehende Versicherungen sind von der Mieterin auf deren Kosten abzuschliessen. Gebdudeversiche-
rungsmehrpramien aufgrund von Mieterausbauten werden von der Mieterin jahrlich weiterverrechnet.
Bei Eintritt von Schadenfallen an Mieterausbauten werden allfallige bei der Vermieterin anfallende
Selbstbehalte ebenfalls der Mieterin weiterverrechnet.

Der Abschluss von allen fiir den Betrieb der Mietsache erforderlichen Versicherungen wie Diebstahl-,
Haftpflicht-, Betriebsunterbruch-, Personal- und Mobiliarversicherungen fiir die gesamte Mietdauer ist
Sache der Mieterin und geht zu ihren Lasten. Die Mieterin verpflichtet sich auf Verlangen der Vermie-
terin eine Kopie der entsprechenden Policen vorzulegen. Die Mieterin ist Gberdies verpflichtet, auf Ver-
langen der Vermieterin die Bezahlung der Versicherungspramien zu belegen oder eine Bestatigung
der Versicherungsgesellschaft vorzulegen, dass die Pramien bezahlt worden sind.
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11.5 Zugangsrechte

Die Vermieterin oder von ihr beauftragte Drittpersonen sind berechtigt, zur Wahrung der Eigentums-
rechte und -pflichten bzw. der vertraglichen Rechte und Pflichten die Raumlichkeiten der Mietsache
wahrend der Offnungszeiten der Liegenschaft nach kurzer Voranmeldung zu betreten. In Notfallen
durfen die Rdume auch ohne Voranmeldung betreten werden.

11.6 Betriebsemissionen

Die Mieterin ist sich bewusst, dass das Mietobjekt an ein Wohnquartier angrenzt und nimmt die gebo-
tene Rucksicht auf die Anwohnerinnen und Anwohner. Die Mieterin instruiert ihre Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter entsprechend.

11.7 Larmgrenzwerte, Beschallung und Projektionen

Erflllen die Mietsache begrenzenden Bauteile der Liegenschaft die schalltechnischen Mindestanfor-
derungen nach SIA, darf der maximale Grad der Stérung durch Einzelgerdusche und Dauergerausche
der Mieterin den Beurteilungspegel gemass Larmschutzgesetz nicht Gberschreiten. Es gelten die Best-
immungen der jeweils glltigen SIA Norm 181.

Fir die Beschallung und/oder Projektionen von Veranstaltungen ausserhalb der Mietflache (Arena-
platz) holt die Mieterin die notwendigen Bewilligungen vorher ein. Das freie Eislaufen auf dem Arena-
platz muss die Nachtruhezeiten einhalten.

12. Schlussbestimmungen

12.1 Inkrafttreten des Vertrages, umfassende Regelung
Der vorliegende Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Parteien auf den 1. Januar 2026 in Kraft.

12.2 Giiltigkeit von «Schriftlichen Zustimmungen» der Vermieterin

«Schriftliche Zustimmungen» der Vermieterin sind nur giiltig, wenn zeichnungsberechtigte oder hierzu
bevollmachtigte Vertreterinnen oder Vertreter der Vermieterin das Einverstandnis zu einem bestimm-

ten Sachverhalt oder eine Berechtigung der Mieterin durch rechtsgultige Unterzeichnung eines Doku-
mentes bestatigen.

12.3 Vertragsdnderungen

Anderungen und Nachtrage zum vorliegenden Mietvertrag und seinen integrierenden Bestandteilen
sind nur verbindlich, wenn sie in schriftlicher Form erfolgen und von beiden Vertragsparteien rechts-
gultig unterzeichnet werden. Dies gilt auch fur diese Klausel.

12.4 Anwendbares Recht, Vergleichsverhandlungen und Gerichtsstand
Dieser Vertrag untersteht dem schweizerischen Recht. Gerichtsstand ist Zug.

12.5 Salvatorische Klausel

Die Ungultigkeit oder Undurchfiihrbarkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages berihren nicht
die Rechtswirksamkeit des Vertrages als Ganzes. Anstelle der unwirksamen Vorschrift ist eine Rege-
lung zu vereinbaren, die der urspriinglichen rechtlichen und wirtschaftlichen Zielsetzung der Parteien
entspricht.
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13. Vertragsanhange

13.1 Vertragsanhange

Die Anhange sind integrierende Bestandteile des Vertrages.

- Anhang A: Situationsplan
- Anhang B: Plane

14. Unterzeichnung

Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt, ein Exemplar fir die Vermieterin und ein Exemplar fir die

Mieterin.

So vereinbart und abgeschlossen,

Zug, den

Vermieterin:
Stadt Zug, Finanzdepartement, Abt. Immobilien

André Wicki
Stadtprasident

Christian Weber
Leiter Immobilien

Mieter:
Kunsteisbahn Zug AG

Hans-Rudolf Wild
Verwaltungsrat Prasident

Peter Stadler
Delegierter des Verwaltungsrats

Eissportanlagen Zug

Mietvertrag



