Stadt Adliswil
Auszug aus dem Protokoll des Stadtrates

Sitzung vom 19. Mai 2015

Beschl. Nr.  2015-121

221 Allgemeine und komplexe Akten
Stadthauserweiterung, Zirichstrasse 10/12; Projektgenehmigung inkl.

Realisierungskredit

Ausgangslage

Mit dem Bezug der Zirichstrasse 12 am 10. Dezember 2010 konnte der erste Schritt einer
zentralisierten Stadtverwaltung vollzogen werden. Die Stadt wurde Hauptmieterin der sich im
Eigentum der Pensionskasse der Stadt Adliswil befindenden Immobilie. Durch diese
Flachenkonzentration wurden die Liegenschaften Zirichstrasse 11, 13 und 15 frei und das
heutige Projekt Stadthausareal erméglicht. Nach wie vor wird aber der neue Hauptstandort
der Stadtverwaltung an der Zirichstrasse 12 durch mehrere Aussenstellen erganzt. Es sind
dies die stadteigenen Liegenschaften Zirichstrasse 8 und 17 sowie die angemieteten
Flachen in den Liegenschaften Zurichstrasse 19/21, Sihlquai 10 und im Zentrum an der
Albisstrasse 3. Nachdem die Zurcher Kantonalbank ZKB ihren Standort an der Zirichstrasse
10 aufgegeben hatte, wurden in der Folge strategische Entscheide getroffen, um den
Standort Zlrichstrasse 10 und 12 fUr die zuk(nftige Entwicklung einer zentralen
Stadtverwaltung zu sichern.

Das Vorhaben einer zentralen Stadtverwaltung an der Zirichstrasse 10 und 12 wird in den
Legislaturplan 2014 — 2018 weitergefiihrt, dies um die Bedeutung des Vorhabens weiter zu
bekraftigen und in die Umsetzung zu flhren. Bis im Frlihsommer 2014 hatte das Geschaft
mit der Pensionskasse der Stadt Adliswil und der Stadt Adliswil zwei Projekttrager, die vor
allem den eigentumsibergreifenden Gestaltungsplan vorantrieben. Ein Mietermodell, wie
beim ersten Konzentrationsschritt an der Zurichstrasse 12 mit der Pensionskasse als
Eigentimerin, wurde aufgrund der Gbergeordneten gesetzlichen Anlagelimiten der
Pensionskasse verunmdglicht. Es dirfen maximal 40 % der Bilanzsumme in Immobilien
investiert werden, wobei das einzelne Objekt 5 % dieser Summe nicht Gberschreiten darf. Mit
dem Investitionsvorhaben der Stadthauserweiterung waren schlussendlich beide Werte

Uberschritten worden.

Aufgrund obengenannter Gegebenheiten wurde das Projekt auf eine Eigeninvestition der
Stadt Adliswil ausgerichtet. Basierend auf dem Legislaturplan, mit Beschluss vom 20. Mai
2014 (SRB 2014-124), wurde die Liegenschaft Zirichstrasse 10 durch die Stadt Adliswil von
der Zurcher Kantonalbank erworben. Fir die Erweiterung des bestehenden Stadthauses
Zurichstrasse 12 wurden ein Richtprojekt, ein Vorprojekt beziglich Flachen und
Raumzuweisung sowie der private Gestaltungsplan Stadthaus mit éffentlich-rechtlicher

Wirkung ausgearbeitet.

Ziele

Der Gestaltungsplan schafft die rechtlichen Rahmenbedingungen fir das Projekt und
ermdglicht die Errichtung der notwendigen Flachen am Standort Zirichstrasse 10/12.
Dariiber hinaus wird mit der Erhéhung der Ausniitzung auf dem Grundstiick tber das Mass
der baurechtlichen Grundordnung ein potenzieller Wert geschaffen, der mit der Umsetzung
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des Projekts realisiert werden kann.

Das Bauprojekt verfolgt die Realisierung einer zentralen Verwaltungseinheit mit
konsequenter Ausrichtung auf den Kunden. In der Stadtverwaltung sind dies in erster Linie
die Birger, zu welchen die Ndhe mit einem Birgerschalter geschaffen wird. Die Bevolkerung
erhalt damit eine zentrale Anlaufstelle, an der die unterschiedlichen Dienstleistungen direkt
angeboten oder der Kunde mit den notwendigen Informationen versorgt und weitervermittelt
werden kann. Die zeitgemdasse Verwaltungsorganisation im Innern kann somit auch nach
aussen getragen und die Dienstleistungsqualitdt beachtlich gesteigert werden.

Durch die Konzentration an einem zentralen Standort lassen sich Ressorts und Abteilungen
nahe beieinander anordnen, die enge Schnittstellen in ihrer Tétigkeit haben. Heute sind
Abteilungen teilweise auf verschiedene Standorte verteilt, was eine effiziente Arbeitsweise
behindert und die Kommunikation stark einschrankt. Insgesamt lassen sich die einzelnen
Aktivitaten der Verwaltung und ihre gegenseitigen Wechselwirkungen einfacher koordinieren.
Wichtiger Bestandteil der Biiroplanung sind die Nebenrdume wie Besprechungszimmer
verschiedener Ausstattung und Grésse oder auch infrastrukturelle Anlagen, z.B. ein
Tagesarchiv oder eine Kopierzentrale. Mit der zersplitterten Raumstruktur von heute sind
diese Rdume mehrfach jeweils an den Standorten und teilweise in ungentigender Anzahl
bzw. nicht dem Bedarf entsprechend vorhanden. Das Verhéltnis von Biroflache zu
Nebennutzflaichen wird im Projekt optimiert und auf den Betrieb ausgelegt.

Die Flachenoptimierung erzeugt nicht nur bei den Erstellungskosten, sondern vor allem im
Betrieb bei den Raum- und Bewirtschaftungskosten tber den Lebenszyklus der Immobilie
eine Kostenoptimierung. Samtliche Facility-Management-Dienstleistungen (z.B. Empfang,
Postdienst, Materialversorgung, Reinigung, Schlisselverwaltung und Zutrittskontrolle, etc.)
kénnen effizienter erbracht werden.

Insgesamt wird die Arbeitsplatzqualitat durch die Vielzahl von Neuerungen und
Optimierungen verbessert. Dies ist auch ein zwingendes Erfordernis, denn die Geb&ude, mit
Ausnahme der Zirichstrasse 12, entsprechen nicht mehr den gultigen Gesetzen und
Normen, beispielsweise kann hier das Behindertengleichstellungsgesetz BehiG genannt

werden.

Die Terminplanung sieht das Auswahlverfahren zur Beschaffung des Generalplaners im
Herbst 2015 vor. Die Urnenabstimmung ist auf Anfang 2016 und die Inbetriebnahme der
Stadthauserweiterung per Ende 2018 geplant.

Projektbeschrieb

Das Projekt Stadthauserweiterung an der Zirichstrasse 10/12 setzt sich aus mehreren
Teilprojekten zusammen. Durch die geplante Konzentration der Verwaltungsarbeitsplatze an
einem zentralen Standort werden neben der hauptséchlichen Erweiterung des Stadthauses
mehrere Teilprojekte wie z.B. die Optimierung bestehender Burordume, der Rickbau von
Mietliegenschaften, die Umziige und die notwendigen Provisorien ausgeldst.

1. Teilprojekt 1 (TP 1): Gestaltungsplan und Erwerb

Der Gestaltungsplan auf Basis eines Richtprojekts schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung der Stadthauserweiterung. Durch die Inkraftsetzung
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des Gestaltungsplans erfolgt eine Wertsteigerung der beiden Liegenschaften Zirichstrasse
10 und 12. Aufgrund der Rechnungslegungsvorschriften widerspiegelt sich dieser Umstand
nicht im Buchwert, wiirde aber bei einer allfalligen Verdusserung zum Tragen kommen.

Die Landsicherung ist ein zentraler Punkt in der Projektentwicklung. Mit dem Erwerb der
Zirichstrasse 10 von der ZKB ist dieser Schritt erfolgt. Alternative Landsicherungsmodelle
z.B. Uber einen Drittkdufer konnten damit umgangen und zusétzliche Schnittstellen und
Kosten vermieden werden. Der Kauf wurde als Finanzinvestition unter Marktniveau getétigt.
Neutrale Bewertungen gingen von einem Marktwert von iber zwei Millionen Franken aus. In
diesem Sinne ist die Liegenschaft Zurichstrasse 10 auch bei einer Verzégerung bzw. einem
Abbruch des Projekts eine wirtschaftliche Anlage. In diesem Szenario kénnte die
Liegenschaft gewinnbringend verkauft oder nach einer Sanierung als Renditeobjekt
vermietet werden. Der unmittelbare Investitionsbedarf fur eine Vermietung ware CHF 6 Mio.
Um diese Investitionen zu vermeiden und mit Blick auf die Realisierung des vorliegenden
Projekts, wurde die Liegenschaft einer Zwischennutzung zugefihrt, was die laufenden
Kosten der Stadt zwischenzeitlich deckt, aber keine Gewinne generiert. Zentraler Punkt ist
die Belebung der Liegenschaft und der unmittelbaren Umgebung als kurzfristig
wertschépfende Massnahme.

Der Mittelbau (heute 1-geschossig) gehort der Pensionskasse der Stadt Adliswil und soll fir
1.41 Mio. Franken von ihr erworben werden. Der Erwerb schafft eine klare Schnittstelle
zwischen der bestehenden Liegenschaft Zirichstrasse 12 im Eigentum der Pensionskasse
der Stadt Adliswil und dem Neubau der Stadthauserweiterung an der Zirichstrasse 10. Der
Kauf dieses Gebaudeteils tragt sich Gber die Mietzinsreduktion von CHF 74000 aufgrund
geringerer Mietflache der Stadt Adliswil bei der Pensionskasse als heutige Eigentimerin.

2. Teilprojekt 2 (TP 2): Optimierung bestehendes Stadthaus

Der Zusammenschluss des neuen Gebdudes mit dem bestehenden Stadthaus erfordert
einige bauliche Anpassungen. Zudem werden die Grundrisse zur effizienteren Nutzung der
Verwaltungs- und Schalterrdume optimiert. Kostentreibender, aber zwingender Bestanditeil
dieses Teilprojekts, sind samtliche notwendigen Provisorien im Umfang von CHF 800°000 fir
die temporére Auslagerung von Verwaltungseinheiten wahrend der Bauphase.

Die Planung einer zusammenhangenden Erdgeschossflache inkl. Burgerschalter und
Optimierung der Wirtschaftsrdume erfordert die Verschiebung des Cafés. Mit dieser
Massnahme gehen eine Verbesserung der betrieblichen Situation und die Erneuerung der
Mietverhaltnisse einher. Die Stadt ist neu Einzelmieterin der Liegenschaft Zirichstrasse 12
und gibt die Flache des Cafés an dessen Betreiber weiter. Dadurch wird das zukinftige
Stadthaus ausschliesslich durch die Stadt betrieben und entsprechend bewirtschaftet. Mit
der vollstandigen Integration des Cafés werden die mietrechtlichen Verhaltnisse vereinfacht.

3. Teilprojekt 3 (TP 3): Stadthauserweiterung

Die bestehenden Gebaude Zirichstrasse 10 und der Mittelbau Zurichstrasse 12 werden bis
auf das Erdgeschossniveau riickgebaut und die Stadthauserweiterung in einer
Mischbauweise (Stahl / Holz) neu erstellt. Diese Bauweise ist statisch bedingt, weil auf die
bestehende Substanz und Struktur aufgebaut wird. Die Sanierung und Aufstockung des
bestehenden Gebaudes wurde Uberprift und steht kostenméassig wie auch technisch der
Neubaulésung nach. Das Teilprojekt 3 umfasst auch die Sanierung der haustechnischen
Anlagen und der Tiefgarage beider Gebaude. Die Kosten dieser beiden
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Instandsetzungsmassnahmen werden nach einem Kostenverteilschllissel zusammen mit der
Pensionskasse der Stadt Adliswil als Eigentiimerin der Zirichstrasse 12 getragen.

Mit dem Neubau ab Erdgeschossniveau werden samtliche heute glltige Normen erfillt.
Insbesondere werden das Behindertengleichstellungsgesetz respektiert, die
raumklimatischen Anforderungen fiir Birogebaude erfiillt und auch die Sicherheitsaspekte in
baulicher wie betrieblicher Hinsicht beriicksichtigt.

Der Standard des Nutzerausbaus baut auf dem bestehenden und erprobten Ausbau des
heutigen Stadthauses Zirichstrasse 12 auf. Die Biiroausstattung basiert auf den bereits
vorhandenen Systemen, was die Weiterverwendung des bestehenden Inventars erméglicht.
Neben dem Standard des Ausbaus liegt der Fokus vor allem auf der Betriebsoptimierung.
Die Anordnung der Ressorts und Abteilungen, die Ablaufe intern wie auch in der
Kundenbeziehung werden effizienter gestaltet. Dieses Raumlayout wird Gberlagert von
diversen weiteren Aspekten wie z.B. der Sicherheitsplanung und den Prozessen der Facility-
Management-Dienstleistungen. All dies ermdéglicht die Umsetzung des Legislaturziels
.oervice Public* — der Optimierung, Modernisierung und Zentralisierung der &ffentlichen
Dienstleistungen der Stadtverwaltung.

4. Teilprojekt 4 (TP 4): Sanierung / Vermietung Ziirichstrasse 8

Nach Umzug der Verwaltungseinheiten in das neue Stadthaus wird die Liegenschaft
Zurichstrasse 8 neu im Finanzvermégen der Stadt Adliswil bilanziert, was ein Buchgewinn
von CHF 305‘000 zur Folge hat. Geméss aktuellem Stand der Planung soll das Geb&ude
saniert und die Flachen auf dem dannzumal Ublichen Marktniveau vermietet werden. Die
Sanierung beinhaltet Massnahmen von CHF 1.625 Mio. die ohnehin, also auch ohne
Nutzungsénderung, hatten umgesetzt werden missen. Die Investition ermdglicht eine
langfristig optimierte Rendite durch die Vermietung als Wohn- und Gewerbehaus mit einem
jahrlichen Ertrag von CHF 117‘700. Abhéngigkeiten von und Arrondierungen mit anderen
Projekten und Zielen der Legislaturplanung werden laufend geprift.

5. Teilprojekt 5 (TP 5): Umbau Ziirichstrasse 19/21

Das Ressort Sicherheit / Gesundheit wird die gesamte Mietflache im Erdgeschoss
beanspruchen und so die heute auf verschiedene Standorte verteilten Arbeitsplatze
zusammenziehen. Der Nutzerausbau wird beim Nutzerwechsel im Umfang von CHF 100°000
erneuert. Der bestehende Mietvertrag kann erneuert und das Erdgeschoss weiterhin
vollstdndig gemietet werden.

6. Teilprojekt 6 (TP 6): Sanierung / Vermietung Ziirichstrasse 17

Nach Umzug der Verwaltungseinheiten in das neue Stadthaus wird die Liegenschaft neu im
Finanzvermd&gen bilanziert, was ein Buchgewinn von CHF 837000 zur Folge hat. Gemass
aktuellem Stand der Planung soll das Geb&ude saniert und die heutigen Biiroflachen auf
dem dannzumal tiblichen Marktniveau als Wohnungen vermietet werden. Die Sanierung
beinhaltet Massnahmen von CHF 100'000, die auch ohne Nutzungsénderung hatten
umgesetzt werden missen. Die Investition ermdglicht eine langfristig optimierte Rendite
durch die Vermietung als Wohn- und Gewerbehaus mit einem jéhrlichen Ertrag von

CHF 60'000. Abhangigkeiten von und Arrondierungen mit anderen Projekten und Zielen der

Legislaturplanung werden laufend gepriift.
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7. Teilprojekt 7 (TP 7): Riickbau Albisstrasse 3

Das Mietverhéltnis wird auf den Zeitpunkt des Umzugs der Verwaltungseinheit gekiindigt und
der notwendige Riickbau geméass Mietvertrag vorgenommen. Die Kosten flr die Miete von
jahrlich CHF 41700 und der Unterhalt der Mietsache kénnen vollumféanglich eingespart
werden.

Aufbauorganisation

Das Organigramm stellt den Aufbau der Projektorganisation dar. Die einzelnen Rollen im
Projekt und ihre Aufgaben sind im Projekthandbuch beschrieben. Mit vorliegendem
Beschluss wird zur bauherrenseitigen Projektsteuerung ein Projektausschuss eingesetzt.

Der Projektausschuss (PA) ist das strategische Koordinations- und Entscheidungsorgan, in
dem Anliegen der Projektpartner koordiniert, aufeinander abgestimmt und entschieden
werden. Der PA ist verantwortlich fur die Ubergeordnete Projektsteuerung und die Einhaltung
der Projektziele. Er gibt Phasen frei, legt die Informationsstrategie fest, entscheidet tber
grossere Projektanderungen und schlichtet Konflikte im Projektteam.

Die Projektpartner (Eigentimer, Bauherr, Nutzer und Betreiber) haben die fur das Projekt
verantwortlichen Delegierten bezeichnet. Der strategische Projektausschuss verfligt somit
Uiber die Kenntnisse und Kompetenzen, um verbindliche Entscheide fiir ihre
Organisationseinheit zu fallen oder innert einer nitzlichen Frist herbeizufithren. Der
Projektausschuss setzt sich aus folgenden Personen zusammen:

Stutz Patrick Mitglied mit Stimmrecht  Stadtrat (Vorsitz)

Keller Felix Mitglied mit Stimmrecht  Stadtrat

Zeroual Farid Mitglied mit Stimmrecht  Stadtrat

Bertolosi-Lehr Andrea Mitglied ohne Stimmrecht Stadtschreiberin / Geschéftsleiterin

Die Entscheidungsbefugnis fir Vergaben (ohne &ffentliche Ausschreibungen) liegt beim
Projektausschuss. Er rapportiert quartalsweise dem Gesamtstadtrat (iber den aktuellen
Vergabe- und Kostenstand sowie Uber die Endkostenprognose.

Der PA beschliesst Vergaben fiir Auftrage im Freihdndigen und Einladungsverfahren mit den
zugehorigen Schwellenwerten gemass Leitfaden zum Submissionswesen und der
offentlichen Beschaffung. Er trifft alle erforderlichen taktischen Entscheidungen innerhalb des
vorgegebenen Kreditrahmens. Vergaben fir ,6ffentliche” Ausschreibungen erfolgen auf
Empfehlung des PA durch den Stadtrat.

Ablauforganisation

Der Ablauf des Projektes basiert auf dem Leistungsmodell SIA112 (Schweizerischer
Ingenieur- und Architektenverein). Die Phase 32 ,Bauprojekt” wird mit der
Projektgenehmigung ausgelést. Um unmittelbar nach Beschlussfassung mit der Planung
beginnen zu kénnen, wird das Auswahlverfahren (Phase 22) unter Vorbehalt der Projekt-

und Kreditgenehmigung vorgangig durchgefihrt.

Sl'adl' w AdliSWiI



Sitzung vom 19. Mai 2015 Seite 6 Beschl. Nr. 2015-121

Wirtschaftlichkeit / Kosten / Kreditantrag (+ 15%)

' Kredite

oo =7 o 0 P G L Lt e A R S O 3 B G |
P 1- Gsstaltungsr;fan lir;JEmerb o o - i o -

1 1 = Erwerb Zirichstr.10/ Gestaltungsplan 7 ' 7 1 745 000

| 1.2 Erwerb Mittelbau von Pensionskasse der Stadt Adiiswil ! - 1410000
2 - Optimierungen bestehendes Stadthaus 7
' 2.1- Optimierung Biros, inkl. Provisorien T 1475000
2.2 - Optimierung Café - { - ) 6_30'000
3 Stadmauserwelteruﬂg - - -

31 Grundausbau - - - _EU_OOOO !
32 Nutzerausbau 7 o R N - 51000000
4 - Sanierung / Vermietung Ziirichstrasse 8 ' 1 ' . 1%625'000
5-Umbau Zirichstrasse 19/21 - 100000
6- Sameruﬁgr.r Vermletung Z(lnchstrasse 17 R - R N 160 '000 |
7 - Rilckbau Albisstrasse 3 ' ' ' B 25000
 Total (inkl. MwSt.) SR I R E TR

Die Beschlisse SRB 2012-182, SRB 2014-124, SRB 2014-178 und SRB 2014-277 mit einer
Kreditsumme von brutto CHF 1°915'000 sind im Teilprojekt TP1 und TP3 und damit im
Gesamtkredit inkludiert.

Buchwerte

Telprojeite -7 Buchwen,IST Buchwer,NEU
1 Gestaltungsplan und Erwerb 7 ' iy L '

1.1 - Erwerb Z(mchstrﬂ)IGestaItungsplan - “‘_' 161642 1'745'000

" 1.2- Mittelbau von PK o 7 7 ' 0 1'4101000
2- Optim!erungen bestehendes Stadthaus ‘ "

72 17 OptlﬁerTﬂg B(.Iros. lnkI Prowsonen S 1‘243'6d0 2‘718'&“.
. 2.2- Optlmlerung Café | 0 | 6_80'000 |
3- Stadﬂ'lausemelterung - - - | - I
3.1- Grundausbau - 0 ‘ '“m_'éo_crﬁ_ob
3.2-Nuzerausbau o | 'j 7 0 5100000
4 - Sanierung und Verrmetung Z(.‘lrichstrasse 8 ' T 140 000 ‘ . 2'670'000
5-Umbau Zirichstrasse 1921 ’ PK| PK
6- Sahlert;ng und Venn}etuﬁg Z(lnchstrasse 17 - _;- __' éabbo - 9957000
7 - Riickbau Albisstrasse 3 ' Privat | Privat
 TOTAL : 13102642 24'518'000
| Mehr\n;'ert _- o - 7 V 7 77 7 {— - 21_71!_1_5_'-358 -:
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Mieteinnahmen / -ausgaben
Teiprojekte 17

| 1 é&smithgéébiaﬁ und Enuerb

1.1 - Erwerb Zirichstr.10 / Gestaltungsplan

1.2 - Mittelbau von PK

“2 - Opﬁmiérﬁngen be;teiﬁeﬁd;é ;?;tadthaus
2.1 - Optimierung Biiros, inkl. Provisorien
2.2 - Optimierung Café

3~ Stadthausencvéiterung
3.1- Gr-n]n_tiarﬁsbaur -
3.2- Nht;erausbau
4 - Sanierung und Vermietung Ziirichstrasse 8
5-Umbau Zirichstrasse 19221
6 - Sanierung und Vermi'etung Ziirichstrasse 17
7- Ru«.:k-hau Albisstrasse 3 -
[TOTAL . L

| Mietzinsreduktion

7 Beschl Nr.  2015-121
7 ; " Miete,IST  Miete, NEU
310'068 292383
0 -56'616
e P | — s 70771'7*777*' o <4 —0 1
0 0
0 17700
158000 | 158'000
-29'340 | -60'000
41700 | 0
480428 216067
-264'361

Zusatzlich zu den jahrlichen Mieten von CHF 216°067 generiert die Investition
Abschreibungen und Zinsbelastungen (berechnet geméss den kantonalen Vorgaben) von
insgesamt CHF 1.28 Mio. pro Jahr Gber die nachsten 20 Jahre. Demgegentiiber stehen
effektive Einsparungen bei den Mietkosten von CHF 264°361 und nicht monetarisierbare
Effizienzgewinne im Betrieb. Man geht davon aus, dass die aus der Investition resultierenden
Betriebskosten (Hauswartung, Energie etc.) die bisher angefallenen Kosten kompensieren
und nicht zu Mehrkosten fuhren. Die Investitionen und die Liegenschaftentransaktionen
generieren einen Mehrwert von insgesamt CHF 21.4 Mio.

Im Finanzplan 2014 — 2018 sind fur dieses Projekt CHF 18.661 Mio. in den Konti
131.5030.01 und 131.5030.04 eingestellt. Die Planung entspricht den Teilprojekten TP 1 bis
TP 3 mit einer Investitionssumme von netto CHF 20.21 Mio. Nach dem Prinzip der Einheit
der Materie werden in vorliegendem Antrag auch die Investitionen in die durch die
Stadthauserweiterung frei werdenden Liegenschaften mit einer Summe von CHF 1.85 Mio.
beriicksichtigt. Es werden keine Beitrdge Dritter geleistet.

Termine

Vorbehaltlich der Bewilligung des Gestaltungsplans, der Zustimmung durch den Souverén
und der Rechtskraft der Baubewilligung sind folgende Meilensteine im Projekt vorgesehen:

Bauprojekt Marz 2016 bis September 2016

Submission Oktober 2016 bis Marz 2017

Auswahlverfahren Generalplanerteam November 2015 bis Marz 2016
Bewilligungsverfahren September 2016 bis Januar 2017

Planung und Realisierung Marz 2017 bis Dezember 2018
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Rechtsgrundlagen

Die Summe aller Bauleistungen tbersteigt CHF 8700°000 (massgebend ist die Summe aller
Hoch- und Tiefbauleistungen fir ein Bauwerk) womit die Beschaffungen im Projekt zum
sogenannten Staatsvertragsbereich gehéren. Ob eine Vergabe in den Staatsvertragsbereich
fallt, bestimmt sich nach den Schwellenwerten (Anhang 1 zur IV6B), den Auftragsarten (Art.
6 IV6B) und den Auftraggebenden (vgl. Art. 8 IV6B). Im Staatsvertragsbereich ist — sofern
kein Ausnahmetatbestand erfiillt ist — nur das offene oder selektive Vergabeverfahren
vorgesehen, nicht aber das Einladungs- und das freihdndige Verfahren. Flr Bauvorhaben
gelten zudem besondere Regeln (Bagatell - Klausel, Art. 7 Abs. 2 IV8B).

Die Ausnahme bilden einzelne Bauauftrage («Kleinauftrage», im Einzelfall nicht grésser als
CHF 2.0 Mio.) bis zu einem Wert von insgesamt maximal 20 % der Summe aller Hoch- und
Tiefbauarbeiten, welche nach den Regeln des Nicht-Staatsvertragsbereichs vergeben
werden durfen.

Die Vergabe der Arbeiten erfolgt auf Antrag der Abteilung Liegenschaften durch den
Projektausschuss oder den Stadtrat.

Auf Antrag der Arbeitsgruppe Mietervertreter fasst der Stadtrat, gestitzt auf Art. 36 Abs. 2
Ziff. 2.1 der Gemeindeordnung der Stadt Adliswil, folgenden

Beschluss:
1 Das Projekt Stadthauserweiterung Zirichstrasse 10/12 wird genehmigt.
2 Fur die Stadthauserweiterung Zirichstrasse 10/12 wird, unter Vorbehalt der

Genehmigung durch den Grossen Gemeinderat und der Urnenabstimmung, ein
Bruttokredit von CHF 22°060'000 (inkl. MwSt.) freigegeben.

3 Der Kaufvertrag fur den Mittelbau Zirichstrasse 10/12 mit der Pensionskasse der
Stadt Adliswil wird, unter Vorbehalt der Genehmigung des Bruttokredites an der
Urnenabstimmung, genehmigt.

4 Daniel Zuger von Vorderthal (SZ), geb. 3. Oktober 1978, Leiter Liegenschaften, wird
ermdchtigt, im Namen der Stadt Adliswil den Kaufvertrag auf dem Notariat zu
unterzeichnen.

5 Dem Grossen Gemeinderat werden folgende Antrage unterbreitet:

5.1 Dem Bruttokredit fur die Stadthauserweiterung Zurichstrasse 10/12 von
CHF 22060000 (inkl. MwSt.) wird, vorbehaltlich der Genehmigung an der
Urne, zugestimmt.

5.2  Der Kredit erhdht oder verringert sich entsprechend der Bauteuerung oder
Bauverbilligung zwischen der Erstellung der Kostenschatzung (Preisstand
1. April 2015) und der Ausfiihrung (Preisstand Inbetriebnahme).

5.3 Der Beleuchtende Bericht wird vom Stadtrat verfasst.
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6 Der Projektausschuss Stadthauserweiterung wird per sofort eingesetzt und
erméchtigt, Auftragsvergaben im Rahmen bewilligter Kredite und Kompetenzen
auszulosen (ohne offentliche Submissionen).

7 Die Abteilung Liegenschaften wird mit dem Vollzug des Beschlusses beauftragt.
8 Dieser Beschluss ist éffentlich.
9 Mitteilung an:

9.1 Grosser Gemeinderat

9.2 Stadtrat

9.3 Projektausschuss

9.4 Ressortleiter Finanzen

9.5  Abteilung Liegenschaften

9.6 Pensionskasse der Stadt Adliswil
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