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Postulat: Angemessene Mehrwertabgabe zur Qualitatsvollen Innenentwicklung

Sehr geehrter Herr President

Im Oktober 2022 hat das frisch zusammengesetzte Parlament von Wetzikon die kommunale 
Mehrwertabgabe fur Um- und Aufeonungen auf 40% festgesetzt. Dies gestutzt auf das 
Raumplanungsgesetz, das kantonale Mehrwertabgabegesetz und den Bundesgerichtsentscheid 
Meikirch, welcher definierte, dass auch fur Um- und Aufzonungen eine Mehrwertabgabe zu 
entrichten ist Dass dannzumal mogliche Spektrum, welches dem Entscheid des Parlaments zu 
Grunde lag, lag zwischen 20-40%. Mittlerweile haben die eidgenOssischen Rate diesen 
Bundesgerichtsentscheid korrigiert. Es liegt somit im Ermessen der Gemeinden zu entscheiden, 
Ob Sie in diesen FSIIen eine Mehrwertabgabe erheben Oder nicht. Die Referendumsfrist ist 
unbenutzt abgelaufen. Im Kanton Zurich klafft sich somit eine Lucke auf von Gemeinden die 0% 
Mehrwertabgabe verlangen bis zu Wetzikon, welche den Maximalabgabesatz von 40% in der 
Bau- und Zonenordnung festgesetzt hat.

Der Stadtrat wird aufgefordert, im Rahmen der ordentlichen Ortsplanrevision die Mehrwertabgabe 
nochmals vertieft zu uberprufen, um einen Abgabesatz festzulegen, welcher den Zielen einer 
qualitatsvollen Stadtentwicklung und Innenverdichtung gerecht wird.

Begrundung:
Die Mehrwertabgabe ist eine Abgabe, welche von Grundstuckseigentumem erhoben wird, welche 
aus einem Planungsvorteil (Um- Oder Aufzonung) einen Wertzuwachs erfahren. Die erhobenen 
Abgaben sind zweckgebunden fur die qualitdtsvolle Siedlungsentwicklung zu investieren. Um- 
oder Aufzonungen bezwecken einerseits die Transformation von Arealen (Bsp. Entwicklung einer 
Industriebrache zu einem belebten Stadtquartier) und die Verdichtung innerhalb des 
Siedlungsgebietes. Es ist folgerichtig, dass sich die Investoren an den Kosten beteiligen, welche 
die Stadt aufwendet, um die neu entwickelten Areale ins Stadtbild zu integrieren. Fur den Investor 
/ Eigentumer sind es aber dennoch Kosten, welche in die Investition eingepreist werden mussen 
(Auswirkung auf Miet- und Kaufpreise), allfailige Einsparungen in der Qualitat / 
Umgebungsgestaltung, Oder den Verzlcht auf Verdichtung. Es gilt es sich deshalbzu uberlegen, 
wo die richtige Abgabehbhe liegt.
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In Zusammenarbeit mit Planern, Investoren und SchStzer sollen die verschiedenen Aspekte 
beleuchtet werden mit dem Ziel, dass ein Mehrwertabgabesatz definiert wird, welcher dem 
Bedtirfnis der Stadt an der Beteiligung der anfallenden Kosten gerecht wird. Im Weiteren soli die 
Abgabe nicht vor einer Investition in Wetzikon hemmen, eine Verdichtung trotz Abgabe 
interessant sein und in QualitSt vor Ort investiert werden. Diese Oberprtifung und Umsetzung 
kann koordiniert mit der Ortsplanrevision erfolgen, wo die Auswirkungen direkt erkennbar sind.
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