AUSFERTIGUNG

Offentliche Beurkundung

Dienstbarkeitsvertrag
Uber die Begriindung eines Baurechtes

Die Vertragsparteien

1. Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in
Wetzikon ZH, UID CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8622 Wet-
zikon ZH, heute gemass Beschluss des Stadtrates Wetzikon vom
12.07.2017 vertreten durch den Stadtrat Heinrich Vettiger, geb.
05.04.1953, von Eschenbach SG, wohnhaft Spitalstrasse 36, 8620 Wet-
zikon, und durch den Abteilungsleiter Immobilien Bruno Odermatt, geb.
29.09.1962, von Dallenwil NW, wohnhaft Aeméttlistrasse 16, 6360 Stans,

als Alleineigentiimerin der Liegenschaft Grundregister Blatt 383, Kataster
Nr. 9221, Farberwisen, Wetzikon ZH,

— nachfolgend «Grundeigentimerin» genannt —
und

2. Genossenschaft Migros Ostschweiz, Genossenschaft, mit Sitz in
Gossau (SG), CHE-105.784.711, Industriestrasse 47, 9201 Gossau, heu-
te mit schriftlicher Vollmacht vom 25.07.2017 vertreten durch Herrn Nico-
las Martin Grob, geb. 01.01.1970, von Mosnang SG, wohnhaft Hal-
denstrasse 7, 9524 Zuzwil

— nachfolgend «Baurechtsberechtigte» genannt —

vereinbaren folgenden Baurechtsvertrag:

16.08.2017/Baurechtsvertrag def. Version.docx




. Rechtseinrdumung

Die Politische Gemeinde Wetzikon

raumt der
Genossenschaft Migros Ostschweiz

an einer Teilfliche von ca. 13‘880.00 m2 (zirka dreizehntausendachthun-
dertachtzig Quadratmeter) des in Ziffer lll beschriebenen Grundstlickes
Grundregister Blatt 383, Kataster Nr. 9221, Wetzikon, (nachfolgend «bau-
rechtsbelastete Grundsticksfldche oder Vertragsobjekt» genannt) ein

Baurecht fiir ein Migros Einkaufszentrum als Personaldienstbarkeit

im Sinne von Art. 675 und 779 ff. des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
(ZGB) und gemaéss den nachstehenden dinglichen und obligatorischen Best-

immungen ein.

Die baurechtsbelastete Grundstiicksflache ist im Situationsplan 1:500, datiert
14.06.2017, vom Grundbuchamt ad acta dieser Urkunde aufbewahrt, rot ein-
gezeichnet. Dieser Plan bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Bau-

rechtsvertrages.

Il. Baurechtsdienstbarkeit

Baurecht an Teilfliche von ca. 13‘880.00 m2 geméss beiliegendem Plan
fiir ein Migros Einkaufszentrum mit Restaurant, befristet bis ... (8 Jahre
ab Grundbucheintrag)

zugunsten
Genossenschaft Migros Ostschweiz, Gossau SG, CHE-105.784.711,

zulasten
Kataster Nr. 9221 ' Blatt 383

Die Baurechtsberechtigte hat das Recht, auf der Teilflache von ca. 13'880.00
m2 des belasteten Grundstlckes, wie im beiliegenden Situationsplan 1:500,
datiert 14.06.2017, rot eingezeichnet, ein komplettes Migros Einkaufszentrum

mit Detailhandels-, Dienstleistungs-, Gastronomie- (insbesondere Migros
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Restaurant), Buro- und Lagerflachen sowie Anlieferungsbereich, Aussen-
parkplatzen, Zufahrts- und Umgebungsflachen mit Larmschutzwanden fir die
Baurechtsberechtigte und ihre Partnermieter geméss beiliegender Projektski-
zze Provisorium Oberland Mart vom 04.04.2017 (nachfolgend als ,Bau-
rechtsbauten” bezeichnet) zu erstellen, beizubehalten und zu betreiben bzw.

betreiben zu lassen.

Die Baurechtsberechtigte ist ohne Zustimmung der belasteten Grundeigen-
timerin befugt, baurechtlich bewilligte An-, Um- oder Erweiterungsbauten,

Umnutzungen sowie Neuerstellung der Baurechtsbauten vorzunehmen:

Die Baurechtsberechtigte ist Gberdies befugt, den nicht uberbauten Teil der
baurechtsbelasteten Grundstiicksflache beliebig als Umgebung und zur Er-

schliessung zu gestalten und zu benutzen.

Die Baurechtsberechtigte ist verpflichtet, die aufgrund dieser Dienstbarkeit
erstellten Baurechtsbauten sowie die nicht Uberbauten Baurechtsflachen
wahrend der Dauer des Baurechtes stets in gutem Zustand zu halten und auf
eigene Kosten ordnungsgemass zu betreiben, zu pflegen, zu unterhalten und

nétigenfalls zu erneuern.
Dieses Baurecht ist weder Gibertragbar noch vererblich.

Das Baurecht dauert 8 (acht) Jahre ab seiner Eintragung im Grundbuch.

lll. Baurechtsbelastetes Grundstiick

Die Grundeigentimerin ist heute im Grundregister Wetzikon als Alleineigen-

timerin des folgenden Grundstiickes eingetragen:

— nachfolgend «baurechtsbelastetes Grundstiick» genannt —

Grundbuchamtskreis: Wetzikon

Gemeinde: Wetzikon

Grundregister Blatt 383, Liegenschaft, Kataster Nr. 9221, Farberwisen
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Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster Nr. 9221, Farberwisen, Plan Nr. 34, 40

22264 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebéaude:

- Nebengebaude, Nr. 12101863 64 m?
- Gebaude Wohnen, Nr. 12101819, Strandbadstrasse 15 58 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Gebidude 122 m
- Strasse, Weg 741 m
- Trottoir Tm
- befestigte Flache 535 m
- Acker, Wiese, Weide 20463 m
- humusierte Flache 402 m
Anmerkungen

Andere: Revers bzgl. alt Kat. Nr. 1742: betreffend Wasserzuleitungen in
den Eisenbahngraben (SBB)
dat. 07.01.1952, Beleg 2001/596

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung: Pflicht zur Duldung von Bereinigungsmutationen nach Bau der
Erschliessungsanlagen laut § 162 Abs. 2 PBG

dat. 19.11.2004, Beleg 761

Vormerkungen

Keine Eintragungen

Dienstbarkeiten

1.

2.

3.

Last:
Fusswegrecht, zg. Politische Gemeinde Wetzikon (Offentlichkeit)
Dat. 19.11.2004, SP Art. 3925

Last:

Leitungsbaurecht fir Kanalisation und Werkleitungen, zg. Politische Ge-
meinde Wetzikon

Dat. 19.11.2004, SP Art. 3931

Last:
Leitungsbaurecht fur Werkleitungen, zg. Politische Gemeinde Wetzikon
Dat. 19.11.2004, SP Art. 3940

Grundpfandrechte

Keine Eintragungen
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Grenzen / Bemerkungen

1.
2.

\"A

Grenzen gemass vorgelegten Planen.

Der Wortlaut der aufgefilhrten Anmerkungen und Dienstbarkeiten ist den
Parteien bekannt; sie verzichten auf die woértliche Wiedergabe in diesem

Vertrag.

Dauer, Rechtsverzicht und Riicktrittsrecht
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Das Baurecht wird fiir eine Dauer von 8 (acht) Jahren eingeraumt, ge-
rechnet ab dem Datum der Eintragung des Baurechts als Personaldienst-
barkeit im Grundbuch.

Die Baurechtsberechtigte hat das Recht, auf das Baurecht nach Ablauf
von 4 (vier) Jahren seit seiner Eintragung im Grundbuch halbjahrlich unter
Einhaltung einer Frist von 6 Monaten zu verzichten. Der Rechtsverzicht
hat durch eingeschriebenen Brief (Datum des Poststempels ist massge-
bend) gegenliber dem jeweiligen Eigentiimer des baurechtsbelasteten
Grundstiickes zu erfolgen. Der Rechtsverzicht fiihrt zum ordentlichen
Heimfall geméss Ziffer VI/2 und nach dessen Umsetzung zur Auflésung
des Vertrages. Die Vertragsparteien verpflichten sich, nach Umsetzung
des Heimfalls, das Baurecht umgehend zur Léschung im Grundbuch an-

zumelden.

Die Baurechtsberechtigte kann von diesem Vertrag unter Einhaltung einer
Frist von 90 Tagen jederzeit zurlicktreten, fur den Fall, dass ihr die Bau-
und/oder Betriebsbewilligung fur ein oder mehrere ihrer folgenden Projek-
te nicht erteilt wird:

— Migros Provisorium, Farberwisen, Wetzikon, geméass diesem Bau-
rechtsvertrag,

— Migros Projekt auf Kataster Nr. 4203, an der Hofstrasse, Wetzikon.
Dieses Projekt setzt zudem ein bewilligtes Strassenbauprojekt (Kreisel
Grdninger-, Hof- und Guyer-Zeller-Strasse) voraus.

— Migros Projekt Oberland Mart auf Kataster Nr. 9026, Bahnhofstrasse
151, Wetzikon.

In diesem Fall verbleibt die geleistete einmalige Zahlung gemass Ziffer
V/1 sowie der allenfalls geschuldete Baurechtszins gemaéss Ziffer /2 bei

der Grundeigentimerin.




Die Baurechtsberechtigte kann zudem gemé&ss den obenstehenden Best-
immungen vom Vertrag zurlicktreten, wenn zwar die Bau- und/oder Be-
triebsbewilligungen fir die oben aufgefiihrten Projekte rechtskraftig erteilt
werden, darin jedoch unzumutbare Auflagen fur Projektdnderungen oder
Anderungen fiir die Betriebsfiihrung auferlegt werden, und so die Reali-
sierung der einzelnen Projekte bzw. des Gesamtprojektes ausgeschlos-
sen oder wirtschaftlich erheblich beeintrachtigt ist (Prazisierung zu unzu-
mutbaren Auflagen: Dazu gehéren Auflagen, welche die Funktionalitat
des Gebaudes fur eine Detailhandelsnutzung mit Gitern des téaglichen
Bedarfs in einer Weise beeintrachtigen, welche einen tblichen Betrieb ei-
nes Migros Einkaufszentrums zu stark einschranken. Notwendig sind eine
ausreichende Anzahl an Kundenparkplatzen mit entsprechender Zufahrt,
eine funktionierende Anlieferung fiir LKW’s der Baurechtsberechtigten —
Anhangerzige und Sattelschlepper mit einer Lange bis 18.756m —, Ver-
kaufsflachen in Grésse, Form und Lage entsprechend der geplanten La-
denkonzeptionen. Weiter umfasst dies Auflagen, welche einen wirtschaft-
lichen Betrieb als Migros Verkaufsstelle erheblich beeintrachtigen (u.a.
Finanzierung von Strassenverkehrsinfrastrukturen, Einschrankung von
Offnungszeiten, wettbewerbsverzerrende Erhéhung der Parkingtarife

etc.).

Sodann sind fir das Migros Provisorium in diesem Zusammenhang min-
destens 120 ebenerdige Parkplatze, mindestens 3‘000m2 Verkaufsflache
sowie eine fir LKW’s der Baurechtsberechtigten (Anhangerziige und Sat-
telschlepper mit einer Lange bis 18.75m) funktionierende Anlieferung zu

den vorgesehenen Rampen unabdingbar.

Der Vertragsrucktritt erfolgt durch eingeschriebenen Brief (Datum des
Poststempels ist massgebend) an den jeweiligen Eigentiimer des bau-
rechtsbelasteten Grundstiickes. Der Baurechtsberechtigten steht dieses
Rucktrittsrecht bis 31.12.2020, langstens jedoch bis zum Baubeginn der

Baurechtsbauten zu.
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V. Baurechtszins

2.1

2.2

2.3
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Die Einrdumung des Baurechtes erfolgt gegen eine einmalige Zahlung in
der Héhe von CHF 70000.00, fallig innerhalb von 30 Tagen nach Vorlie-
gen der Genehmigungen gemass Ziffer VII1/10. Fur den Fall eines Ruck-
tritts gemaéss Ziffer IV/3 verbleibt dieser Betrag bei der Grundeigentlime-

rin.

Die Baurechtsberechtigte hat der Grundeigentiimerin ab Datum der
Rechtskraft der Baubewilligung fiir die Baurechtsbauten bis zur Riickgabe
der baurechtsbelasteten Grundstiicksflache nach Beendigung des Bau-
rechtsverhéltnisses einen Baurechtszins gemass den nachstehenden

Bestimmungen zu bezahlen:

Der Baurechtszins betragt pauschal CHF 280'000.00 (Schweizer Franken

zweihundertachtzigtausend) im Jahr. Der Baurechtszins bleibt bis zum

Ende des Baurechts unverandert.

Der Baurechtszins ist halbjahrlich im Voraus, jeweils per 31. Dezember
und 30. Juni zur Zahlung féllig, erstmals pro rata fir das Halbjahr ab Da-

tum der Rechtskraft der Baubewilligung fur die Baurechtsbauten.

Der fur die Zeit von der Rechtskraft der Baubewilligung bis zum Baube-
ginn (minus 1 Tag) bzw. bis zum vorher ausgesprochenen Vertragsrick-
tritt gemaéss Ziffer 1V/3 pro rata geschuldete Baurechtzins betragt 50 %
des in Ziffer /2.1 vereinbarten Baurechtszinses. Ab Baubeginn ist der

volle Baurechtszins gemass Ziffer /2.1 geschuldet.

Die Grundeigenttuimerin verzichtet auf eine Sicherstellung des Baurechts-

zinses.

e g
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VI. Beendigung des Baurechtsverhdltnisses

2.1

2.2
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Fur den vorzeitigen Heimfall gelten die zwingenden gesetzlichen Vor-
schriften der Art. 779 f-h ZGB.

Bevor die Grundeigentiimerin den vorzeitigen Heimfall durch Ubertragung
des Baurechtes an sie verlangen kann, hat sie die Baurechtsberechtigte

schriftlich zu mahnen und ihr dabei den vorzeitigen Heimfall anzudrohen.

Fir den ordentlichen Heimfall nach Ablauf des Baurechtes treffen die Ver-

tragsparteien folgende Vereinbarungen:

Die Baurechtsberechtigte ist verpflichtet, die aufgrund des Baurechtes
erstellten Baurechtsbauten auf das Ende des Baurechts auf ihre Kosten
zuriickzubauen und die baurechtsbelastete Grundstuicksflache geraumt
und geséubert sowie frei von Belastungen und Altlasten gemass Ziffer

VI1/2.2 an die Grundeigentimerin zuriickzugeben.

Die baurechtsbelastete Grundstiicksflache ist frei von schédlichen oder
lastigen Einwirkungen und von konkreten Gefahren, dass solche Einwir-
kungen entstehen wie Gewasserverschmutzungen und Bodenbelastun-
gen im Sinne des Umweltschutzgesetzes (USG) und der Altlasten-
Verordnung (AltlV), welche wahrend der Dauer des Baurechtes und/oder
bei einem allfalligen Riickbau entstanden sind, an die Grundeigentiimerin
zuriickzugeben. Fir die gesetzeskonforme Beseitigung und Sanierung
solcher Belastungen und Altlasten sowie die damit verbundenen Kosten
ist vollumfénglich die Baurechtsberechtigte verantwortlich. Die Baurechts-
berechtigte haftet auch nach Beendigung des Baurechtes fur Schaden,

die aus solchen Belastungen und Altlasten entstehen.

Vor Ruckgabe der baurechtsbelasteten Grundstiicksfldche hat die Bau-
rechtsberechtigte, auf Verlangen der Grundeigentiimerin den Nachweis
zu erbringen, dass es sich bei der baurechtsbelasteten Grundstuicksflache
nicht um einen belasteten Standort und/oder einen sanierungsbedurftigen
belasteten Standort (Altlast) im Sinne des USG und der AltlV handelt.
Falls von der Grundeigentiimerin ein Gutachten gefordert wird, sind die

Kosten halftig zu teilen.




VIl. Weitere Bestimmungen zum Baurecht

VIl

Die Baurechtsberechtigte hat sich fir alle aus der Erstellung, dem Be-
stand, dem Betrieb und Abbruch von Baurechtsbauten ergebenden Scha-
denfélle und Risiken (insbesondere gegen Feuer, Wasser und auch Bo-
den-, Grundwasser- und Luftverschmutzungen) geniigend zu versichern.
Der Grundeigenttimerin ist auf Verlangen eine Kopie der jeweils aktuellen
Versicherungspolicen zu ibergeben. Die Baurechtsberechtigte haftet fur
alle Schaden, die direkt oder indirekt auf die Baurechtsbauten zurlickzu-
fuhren sind. Sollte die Grundeigentiimerin aus solchen Schaden belangt
werden, so ist sie durch die Baurechtsberechtigte in vollem Umfang zu

entlasten und schadlos zu halten.

Die mit dem Baurecht sowie mit dem Bau, Betrieb und Unterhalt der Bau-
rechtsbauten verbundenen 6ffentlich-rechtlichen und privatrechtlichen
Verpflichtungen, Gebaudeversicherungspramien, Steuern und Abgaben
und die auf die baurechtsbelastete Grundstticksflache entfallenden An-
schlussgebuhren fur Elektrizitat, Wasser, Kanalisation, Trottoir- und

Strassenbeitrage etc. gehen zulasten der Baurechtsberechtigten.

Streitigkeiten aus diesem Vertrag sind den ordentlichen Gerichten zu un-
terbreiten. Gerichtsstand fur alle aus diesem Vertrag entstehenden Strei-

tigkeiten ist Wetzikon ZH.

Weitere Bestimmungen zum Baurechtsvertrag
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Die Baurechtsdienstbarkeit ist innert 20 Tagen nach Vorliegen der rechts-
kraftigen Baubewilligung fur die Baurechtsbauten zur Eintragung ins
Grundbuch anzumelden, und zwar den allfallig bestehenden Grundpfand-
rechten im Range vorgehend und den Ubrigen beschrankten dinglichen

Rechten im Range nachgehend.

Nach unbenitztem Ablauf dieser Frist ist die sdumige Vertragspartei in
Verzug. Bei Verzug der Grundeigentiimerin als auch bei Verzug der Bau-
rechtsberechtigten ist der sdumigen Partei eine angemessen Nachfrist
anzusetzen (Art. 107 OR).




2. Die Grundeigentiimerin Ubergibt der Baurechtsberechtigten die bau-
rechtsbelastete Grundstiicksflache planungsrechtlich erschlossen (§ 236
PBG). Die Vertragsparteien vereinbaren, die baurechtsbelastete Grund-
stiicksflaiche und die bestehenden Gebzude Vers.Nrm. 12101819 und
12101863 auf alifillige Kontaminierung (Altlasten) zu untersuchen.

Die Vertragsparteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung
auf der baurechtsbelasteten Grundstiicksflache kein im Kataster der be-
lasteten Standorte (KbS) verzeichneter Standort liegt.

Sollten Abfall- und/oder Schadstoffbelastungen bzw. schédliche oder las-
tige Einwirkungen derselben auf Luft, Boden, Untergrund und Gewasser
beziglich der baurechtsbelasteten Grundsticksflache (inkl. bestehende
Gebaude Vers.Nrn. 12101819 und 12101863) festgestellt werden, ver-
pflichtet sich die Grundeigentimerin der Baurechtsberechtigten samtliche
Mehrkosten, die sich aus den erwahnten Belastungen ergeben (u.a.
Uberwachungs-, Sanierungs- und Entsorgungskosten), zu ersetzen. Die
Grundeigentiimerin entlastet die Baurechtsberechtigte vollumfanglich,
falls die Baurechtsberechtigte aus solchen Belastungen durch die zustan-
dige Behérde oder zivilrechtlich in Anspruch genommen werden sollte. An
den Untersuchungskosten hat sich die Grundeigentiimerin mit maximal
CHF 10'000.00 (Schweizer Franken zehntausend) zu beteiligen. Die Bau-
rechtsberechtigte verzichtet auf eine dieébez[]gliche Sicherstellung. Die
Baurechtsberechtigte tritt der Grundeigentiimerin allféllige Anspriiche ge-
genuber Dritten, die eine Abfall- und/oder Schadstoffbelastung verursacht
haben, ab. Die Vertragsparteien sind auf die Verjahrungsfristen des Obli-
gationenrechtes zur Durchsetzung privatrechtlicher Anspriiche hingewie-
sen worden (Art. 219 Abs. 30R).

Falls die Behorde der Baurechtsberechtigten eine entsprechende Verfi-
gung zustellen oder in Aussicht stellen sollte, hat diese der Grundeigen-

timerin ohne Verzug Mitteilung zu machen.

Im Ubrigen richtet sich die Gewahrleistung nach Art. 192 ff. sowie Art. 197
ff. OR.

3. Die Baurechtsberechtigte ist ab sofort berechtigt, nach vorgangiger Ab-
sprache mit der Grundeigentimerin sdmtliche Handlungen vorzunehmen,

welche notwendig sind, um eine rechtskraftige Baubewilligung fur die
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Baurechtsbauten auf dem Vertragsobjekt zu erhalten. Sie kann zur Errei-
chung dieses Ziels auf dem Vertragsobjekt Baugespanne aufstellen, Son-
dierungen und Probebohrungen vornehmen, Vermessungen durchflihren
lassen und {berhaupt alles unternehmen, was zu einer ordentlichen Pro-
jektierung notwendig ist. Darin enthalten ist das dazu notwendige Zu-
gangsrecht zum Vertragsobjekt. Sollten dadurch Schéden oder Folgekos-
ten entstehen, gehen diese zu Lasten der Baurechtsberechtigten. Ebenso
darf die Baurechtsberechtigte alle Verhandlungen mit den Behérden flh-
ren, die mit der Uberbauung des Vertragsobjektes im Zusammenhang
stehen. Die Grundeigentiimerin unterstitzt die Baurechtsberechtigte in
dieser Hinsicht, soweit es hiezu ihrer Hilfe bedarf und unterzeichnet ins-
besondere Baugesuche der Baurechtsberechtigten und allfallige Ande-

rungseingaben dazu.

4. Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Projektierung, dem Baube-
willigungsverfahren und dem Bau inkl. der Erschliessungskosten wie
Werkanschliisse, Verlegung und Anpassung von Leitungen, Erstellen von
Zufahrtsstrassen etc., allfallige Strassen- und Trottoirbeitrdge und Aufla-
gen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben der Baurechtsberechtig-
ten, auch ausserhalb des baurechtsbelasteten Grundstiickes gehen zu

Lasten der Baurechtsberechtigten.

5. Die Baurechtsberechtigte ist ab Anmeldung der Baurechtsdienstbarkeit im
Grundbuch gemass Ziffer VIII/1 und Zahlung des ersten Baurechtszinses
gemass Ziffer V/2 berechtigt, mit dem Baubeginn der Baurechtsbauten
die bestehenden Gebdude Vers.Nrn. 12101819 und 12101863 abzubre-
chen. Die mit dem Abbruch verbundenen Kosten gehen unter Vorbehalt
der auf die Grundeigenttimerin entfallenden Untersuchungskosten und all-
falligen Mehrkosten aus Abfall- und/oder Schadstoffbelastungen gemass

Ziffer VIII/2 zulasten der Baurechtsberechtigten.

6. Die baurechtsbelastete Grundstiicksflache ist der Baurechtsberechtigten

frei von Miet- und Pachtvertrdgen sowie anderen Nutzungsverhaltnissen

zu Ubergeben.

7. Die Gebiihren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes sowie

allfallige Geometerkosten werden von den Vertragsparteien gemeinsam,

je zur Halfte, bezahlt; sie haften dafir von Gesetzes wegen solidarisch.
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8. Die Urkundsperson hat die Baurechtsberechtigte darauf hingewiesen,

dass éffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhéngig von ei-

ner Anmerkung im Grundbuch rechtsgiltig bestehen kénnen. Die Bau-
rechtsberechtigte hat sich daher bei den entsprechenden Amtsstellen
Uber solche Eigentumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriften und
-beschrénkungen, baurechtliche Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc.)

direkt zu informieren.

9. Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des An-
hanges zur Verordnung Uber die elektrische Niederspannungsinstallatio-
nen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallatio-

nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer Handéande-

rung kontrolliert werden missen, wenn seit der letzten Kontrolle mehr als
funf Jahre vergangen sind. Die Baurechtsberechtigte wird das Vertragsob-
jekt neu tberbauen und die bestehenden Gebaude abbrechen. Die Ver-
tragsparteien verzichten deshalb auf einen Sicherheitsnachweis bezlglich
der bestehenden Gebaude, und die Grundeigentimerin wird von jeder
Gewsahrleistungspflicht befreit, sollten sich daraus Nachteile irgendwel-

. cher Art (namentlich Kostenfolgen) fur die Baurechtsberechtigte ergeben.

10. Der Stadtrat Wetzikon hat mit Beschluss vom 12. Juli 2017 diesen Bau-
rechtsvertrag genehmigt. Der vorliegende Vertrag steht jedoch unter dem
Vorbehalt der Genehmigung durch den Grossen Gemeinderat von Wet-
zikon und der Zustimmung der Stimmberechtigen von Wetzikon bei einem
allfalligen fakultativen Referendum sowie unter dem Vorbehalt der Ge-
nehmigung durch die Verwaltung der Baurechtsberechtigten. Die Anmel-
dung zur Eintragung des Baurechtes kann erst nach Vorliegen dieser Ge-
nehmigungen erfolgen. Sollte einer dieser Genehmigungen nicht erteilt

werden, fallt dieser Baurechtsvertrag entschadigungslos dahin.

11. Die Vertragsparteien wurden darauf aufmerksam gemacht,
— dass fur die Gemeinde Wetzikon das eidgendssische Grundbuch noch
nicht eingefiihrt ist und demzufolge noch Rechte und Lasten aus der
Zeit vor 1912 ohne Eintragung im kantonalen Grundprotokoll/-register

bestehen kénnen;
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— dass unter dem System des Grundprotokolls/-registers die Grund-
buchwirkung zugunsten des gutglaubigen Dritterwerbers nach Art. 973
ZGB nicht besteht.

Die Baurechtsberechtigte hat jedoch Kenntnis von der Zirkularbefragung
vom 25.11.2004 gegenuiber dem Grundbuchamt, wonach keine solchen
noch nicht eingetragenen Rechte und Lasten bestehen und die vorhan-
denen Eintrage bei der Grundbucheinfihrung unveréndert in das Grund-

buch tUbernommen werden kénnen.

12. Mit der Eintragung des Baurechtes im Grundbuch sind beim baurechtsbe-
lasteten Grundstlick folgende weiteren vertraglichen Bestimmungen zum

Baurecht gemass Art. 779b Abs. 2 ZGB vorzumerken:

. Vereinbarung ordnungsgemasser Unterhalt geméass Ziffer Il

a
b. Vereinbarung Rechtsverzicht gemass Ziffer I\V/2
c. Vereinbarung Baurechtszins gemass Ziffer V
d

. Vereinbarung uber den Heimfall gemass Ziffer VI.

13. Die Vereinbarungen dieses Vertrages sind, soweit sie nicht chnehin auf-
grund der Eintragung der Baurechtsdienstbarkeit im Grundbuch tberge-
hen, in Rechten und Pflichten an einen Rechtsnachfolger zu Gberbinden,
mit der Pflicht zur fortlaufenden Weitertiberbindung, mit Schadenersatz-

pflicht im Unterlassungsfalle.

Wetzikon, 16. August 2017

Die Grundeigentiimerin:

Politische Gemeinde V\!et kon

/ Y

2L /hg/;'

Fir die Baurechtsberechtigte:

Genossenschaft Migros Ostschweiz
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Diese Urkunde mit 2 Planen enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist
von den in der Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen und ein-
gesehen, als richtig anerkannt und unterzeichne den.

Wetzikon, 16. August 2017, /53> Uhr

16.08.2017/Baurechtsvertrag def. Version.docx -14 -



Migros Ostschweiz . Expansion / Entwicklung. Industriestrasse 47 . 9201 Gossau SG . Tel 071493 21 11 www.migros-ostschweiz.ch

i LLThe

—L“é _ g

Parz. 9221
Baurechtsflache ca.
13880m2

\
Wetzikon 1 6, AUG. V7

Provisorium Oberland Mart, Farberwisen, 8620 Wetzikon : y A
1 4. 2 /
\// //L . P

V.7 . P . Situationsplan 1. MST : 1:500 . Datum 14.06.2017 . GEZ. nd
£l Yy




MIGROS .

Migros O:

o =

Provisorium Oberland Mért, Farberwisen, 8620 Wetzikon Wetzikon 16. AG. ™

| |
! . VFESupermarki—

e W i inkl. Mel |
s ; 2646mE—F —

110 PP-Centerkunden

LTI
=
=

=z 2z =g GOl |

Migros Ostschweiz . Expansion / Entwicklung. Industriestrasse 47 . 9201 Gossau SG . Tel 071 / 493 21 11 wavw.migros-ostschweiz.ch

e

a ¢———> Fuss- und Fahrradwege ‘
Fg ‘ B _ . 7 ' @

. Projektskizze . MST : 1:500 . Datum 04.04.2017 . GEZ. nd

Ny | -

PN (Y 4

NOfg/f;léEWetzikon

/S g / 57
e

.....

—




Der vorstehende Vertrag wurde heute éffentlich beurkundet.

Wetzikon, 16. August 2017

nn, Notar

i




