- Stadt

Luzern

Stadtrat

Bericht und Antrag
an den Grossen Stadtrat von Luzern
vom 10. September 2014 (StB 685)

B+A 22/2014

Bebauungsplan B 140
Grossmatte West,
Stadtteil Littau

Mit Einsprachebehandlung

Vom Grossen Stadtrat
beschlossen am
13. November 2014




Bezug zur Gesamtplanung 2013-2017

Leitsatz Gesellschaft
Luzern macht sich fir eine lebendige Stadtregion in Freiheit und Sicherheit stark.

Stossrichtungen
» Lebendige Quartiere, Lebensqualitat und Sicherheit erhalten und férdern

Leitsatz Wirtschaft
Luzern entwickelt seinen Wirtschaftsraum zum Nutzen der ganzen Zentralschweiz.

Stossrichtungen
=  Attraktiven urbanen Wohnraum férdern

Leitsatz Umwelt
Luzern sichert als Energiestadt seine Lebensgrundlagen und reduziert Umweltbelastungen
sowie Ressourcenverbrauch.

Stossrichtungen

»  2000-Watt-Gesellschaft als Fernziel anstreben

» Emissionen wie Schadstoffe und Larm reduzieren. Umweltfreundliche Mobilitatsformen
bevorzugen

» Energiesparende Bauweisen, Produktion und Nutzung erneuerbarer Ressourcen férdern

= ,Stadt der kurzen Wege" mit einer dichten gemischten Nutzungsstruktur férdern

Politikbereich Soziale Wohlfahrt

Fiinfjahresziel 5.3  Die stadtische Wohnraumpolitik tragt zur Erhaltung der hohen Lebens-
qualitat und des vielfaltigen Wohnungsangebots bei. Massnahmen fiir
die soziale Durchmischung der Quartiere und zur Férderung von vielfal-
tigem Wohnraum fur alle Bevélkerungsschichten sind eingeleitet. Der
Anteil an gemeinnitzigem Wohnraum ist erhéht. Die Immobilienstrate-
gie wird im Hinblick auf die Umsetzung der Initiative flr zahlbaren
Wohnraum angepasst.

Politikbereich Verkehr

Fiinfjahresziel 6.2 Umsetzung der nachhaltigen stadtischen Mobilitat (B+A 7/2010): Der
Anteil 6ffentlicher Verkehr und Langsamverkehr ist erhéht. Der Mehr-
verkehr wird durch den OV und Langsamverkehr aufgefangen. Das Mo-
nitoring Gesamtverkehr ist aufgebaut. Massnahmen aus dem Agglome-
rationsprogramm 2011 bis 2014 sind umgesetzt.
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Politikbereich Umwelt und Raumordnung

Fiinfjahresziel 7.2  Auf dem Weg zur 2000-Watt-Gesellschaft und weg vom Atomstrom ist
der Aktionsplan ,Energie/Luftreinhaltung/Klimaschutz” verabschiedet.
Erste Massnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und des Anteils
erneuerbarer Energie sind umgesetzt. Mindestens eine 2000-Watt-Sied-
lung ist im Bau.

Finfjahresziel 7.5  Grdssere zusammenh&dngende Entwicklungsgebiete in der Stadt Luzern
werden in kooperativen und partizipativen Planungsverfahren baureif
gemacht.

Politikbereich Volkswirtschaft

Flinfjahresziel 8.1  Die Stadt schafft die Voraussetzung, dass 1’500 zusatzliche Wohnungen
und 30°000 m? neue Buroflachen realisiert werden, ohne neue Einzo-
nungen vorzunehmen.
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Ubersicht

Das Gebiet Grossmatte West liegt im Zentrum des Stadtteils Littau. Im Jahr 2010 hat der
Grosse Stadtrat den Masterplan Zentrumszone verabschiedet, der die kiinftige Entwicklung
des Stadtteilzentrums aufzeigt. Auf Basis dieses Masterplans wurde der nun vorliegende
Bebauungsplan B 140 Grossmatte West erarbeitet.
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Abbildung 1: Lokalisierung Gebiet Grossmatte West im Stadtteilzentrum Littau (rote Fldche)

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von rund 3 Hektaren, welche direkt sudlich der Lu-
zernerstrasse liegt und an den alten Dorfkern der ehemaligen Gemeinde Littau grenzt.

Abbildung 2: Luftbild mit Perimeter des Bebauungsplans (rot)
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Die Grundstlcke 2072, 2073, 2341, 1180, 336, 1174, 1169, alle Grundbuch Littau, sind voll-
standig vom Bebauungsplan betroffen. Zudem befinden sich kleine Teilflachen der Grund-
stlicke 1175 (Trottoir entlang Kantonsstrasse) und 1709 (Luzernerstrasse), beide Grundbuch
Littau, ebenfalls im Perimeter des Bebauungsplans.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Grundbuchplan mit Perimeter des Bebauungsplans (rot)

Mit dem Bebauungsplan Grossmatte West werden der Masterplan Zentrumszone weiterent-
wickelt und die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen grundeigentiimerverbindlich
festgeschrieben, wie dies Art. 8 Abs. 5 BZR Littau vorsieht. Der Bebauungsplan ist die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Schaffung eines attraktiven Zentrumsquartiers mit
gemischter Nutzung fir Wohnen und Arbeiten, welches in Etappen realisiert werden kann.
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Der Stadtrat von Luzern
an den Grossen Stadtrat von Luzern

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Einleitung

Mit der Zonenplanrevision im Jahr 2009 wurde das Gebiet Grossmatte in eine Zentrumszone
mit einer gemischten Nutzung und mindestens 60 Prozent Wohnanteil eingeteilt. Der ehe-
malige Werkhof auf dem Grundsttick 1180, das Fabrikgebdude auf dem Grundsttick 1174
sowie die ebenfalls betrieblich genutzten Gebaude auf den Grundstlicken 2072 und 2073
pragen das Gebiet mit ihren grossen Baukoérpern. Die grossformige Bebauung, welche auch
heute noch charakterisierend fur das gesamte Gebiet Grossmatte ist, ist auf die urspringliche
Zuweisung des Gebiets zur Gewerbezone zurtickzufihren.

Far die Grundstlicke 1180 und 336, Grundbuch Littau, wurde im Jahr 2009 ein architektoni-
scher Studienauftrag durchgefiihrt. Die Jurierung dieser Projekte hat ergeben, dass fur das
Gesamtareal stadtebaulich eine héhere Ausnltzung angestrebt werden sollte, als dies die
geltenden Planungsinstrumente (Bau- und Zonenreglement sowie Masterplan) vorsehen.
Grundlage fur eine solche Erh6hung bildet die revidierte Bau- und Zonenordnung der ehe-
maligen Gemeinde Littau vom 29. Oktober 2008 (BZR) mit dem Instrument des Masterplans.'
Der Masterplan Zentrumszone wurde am 11. November 2010 vom Grossen Stadtrat von
Luzern genehmigt (B+A 36/2010 vom 15. September 2010: ,,Masterplan Zentrumszone / Stadt-
teilzentrum Littau”).

Der Eigentiimer des Grundstiicks 1180 gelangte im Jahr 2011 an die Baudirektion mit dem
Antrag, die bauliche Dichte auf seinem Grundstiick erhéhen zu kénnen. Da die Dichteer-
hoéhung aus stadtebaulicher Sicht erwlinscht ist, jedoch eine koordinierte Planung Uber das
gesamte Areal anzustreben war, lud die Baudirektion auch weitere Eigentlimer des Areals
Grossmatte zu Gesprachen betreffend eine allfallige Dichteerhéhung ein. Aufgrund der
Gesprache wurde entschieden, dass die Baudirektion den nun vorliegenden Bebauungsplan
auf Basis des Masterplans Zentrumszone ausarbeitet.

Seit Beginn der Planungsarbeiten fand ein intensiver Austausch mit allen Grundeigentiimern
innerhalb des Planungsperimeters statt. Zur Sicherstellung der Erschliessung des Areals hat die
Stadt bereits vor dem Start des eigentlichen Bebauungsplanverfahrens mit den Grundeigen-
tlmern eine Kreiselvereinbarung abgeschlossen. Gemass der Kreiselvereinbarung wird die
Stadt mit Kostenbeteiligung der Grundeigentimer einen Kreisel als sogenanntes , Bauvor-
haben Dritter” auf der Kantonsstrasse erstellen. Auch der Bebauungsplan wurde in enger

' Gemass Art. 8 Abs. 5 BZR kann der Gemeinderat in der Zentrumszone Littau Dorf bis zu sechs Vollgeschosse und
eine AZ von 1.00 und fur das Gebiet Gasshof sudlich der Luzernerstrasse eine AZ von 1.3 bewilligen. Weitergehende
Abweichungen kann der Einwohnerrat / das Parlament im Rahmen eines Bebauungsplans festsetzen.
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Absprache mit den betroffenen Grundeigentiimern erstellt. Diese hatten wiederholt Gelegen-
heit, sich zu den einzelnen Inhalten zu aussern.

Im Oktober 2013 hat die Baudirektion an einer Veranstaltung die breite Offentlichkeit tber
die Inhalte des Bebauungsplans informiert. Die Themen, welche durch die Bevélkerung an der
Veranstaltung und in einem anschliessenden Mitwirkungsverfahren in Form von schriftlichen
Rackmeldungen am starksten betont wurden, betreffen die Verkehrslberlastung im Zentrum
von Littau, den geplanten Wohnungsmix (Wunsch nach mehr grésseren Wohnungen) sowie
die Auslastung der nahen Schulhduser. Des Weiteren wurden Bedenken gedussert, dass die an
das Areal stdlich angrenzende Industrie langerfristig durch eine verstarkte Wohnnutzung im
Gebiet Grossmatte vertrieben werden kénnte. Die Anliegen sind stufengerecht im Bebau-
ungsplan eingeflossen bzw. sind in anderen stadtischen Projekten zur Schulraumplanung,
Verkehrsplanung oder dem Bauprojekt zu berticksichtigen.

Das Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) des Kantons Luzern hat mit
Schreiben vom 31. Marz 2014 zum Bebauungsplan im Rahmen des Vorprifungsberichts
Stellung genommen. Zusammenfassend wird festgehalten, dass aus kantonaler Sicht das
gewahlte Vorgehen und die bisherigen Arbeiten unterstitzt werden. Insbesondere die
qualitative stddtebauliche Weiterentwicklung des Gebietes wird begrusst.

2 Planungsablauf

In der folgenden Tabelle sind die wichtigsten Verfahrensschritte und Meilensteine fur den
Bebauungsplan Grossmatte West chronologisch aufgefthrt:

Tabelle 1: Meilensteine

Meilenstein Zeitpunkt Beteiligte
Beschluss Masterplan 23. April 2008 Gemeinderat Littau
Genehmigung Bau- und Zonen- | 12. Mai 2009 Regierungsrat
ordnung Gemeinde Littau
ldeenwettbewerb Grossmatte Herbst 2009 Gemeindeverwaltung Littau, Wettbewerbs-
GS 1180 (4.9.20009, jury
19.10.2009: Jury-
Sitzungen)

Beschluss Anderungen und
Erganzungen zum Masterplan
Genehmigung Masterplan
Information zu Bebauungsplan
und Kreiselbau

Entscheid fur Bebauungsplan
mit AZ-Erhéhung und Kreiselbau
Unterzeichnung Kreiselvereinba-
rung

Festlegung der Ausnitzung
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8. September 2010

11. November 2010
24. Februar 2011

6. April 2011
2. Februar 2012

29. Juni 2012

Stadtrat von Luzern

Grosser Stadtrat von Luzern
Baukommission

Stadtrat
Stadt Luzern, Grundeigentiimer

Stadtbaukommission, DA Stadtentwicklung,
Projektverfasser, Grundeigentimer



Meilenstein

Zeitpunkt

Beteiligte

Stadtinterne Vernehmlassung
des Bebauungsplans

Information Inhalte Bebauungs-
plan

Ersteingabe zur Vorprifung an
BUWD

Zwischenbesprechung Vorpri-
fung

Zwischenbericht Vorprifung
und Mitberichte uwe, vif
Nachlieferung Akten zur Vor-
prufung

Vorprufungsbericht
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen

Frihling 2013

18. April 2013

12. Juni 2013

13. August 2013

27. August 2013

3. Januar 2014

31. Mérz 2014

19. Mai bis 17. Juni

2014
Juli 2014

Stab Baudirektion, DA Stadtebau, Tiefbauamt
(inkl. ewl), DA Umweltschutz, Feuerwehr,
Gebdaudeversicherung Luzern (GVL), Bera-
tungsstelle Behindertengerechtes Bauen.
Baukommission

Stadtrat

DA Stadtentwicklung, BUWD, uwe und rawi
BUWD

DA Stadtentwicklung

BUWD
Stadtrat / Anstosser / Betroffene

DA Stadtentwicklung, Einsprecher

Die Stadtbaukommission (SBK) hat die Arealentwicklung hinsichtlich der maximal vertrag-

lichen Ausnitzung mehrfach diskutiert. Die wichtigsten Termine und Ergebnisse der Sitzun-

gen sind in folgender Tabelle zusammengetragen:

Tabelle 2: SBK-Termine

Inhalt

SBK-Termin

Ergebnis

Beurteilung Weiterentwicklung
Siegerprojekt Ideenwettbewerb
Prafung verschiedener Ausnit-
zungen

(Protokoll 185)

Festlegung Ausnutzung fur
Zonenbereiche

(Protokoll 201)

Beurteilung Entwurf Bebau-
ungsplan und Leitbild
(Protokoll 206)

Konsultation Leitbild / Beant-
wortung div. stadtebaulicher
Fragen

(Protokoll 210)

19. April 2010

11. Marz 2011

29. Juni 2012

18. Januar 2013

24. Mai 2013

Anhebung der AZ denkbar. Mit AZ-Erhéhung
Pflicht zur Kostenbeteiligung an Erschliessung.

AZ von 1.3/1.6 soll gewahrt werden, wenn
gemeinsamer Bebauungsplan mit Leitbild.
Erschliessung ist zu optimieren.
Zustimmung zur Erschliessung fur Zonenbe-
reich A und B, Leitbild noch nicht zufrieden-
stellend.

Zustimmung zu Leitbild und Vorschlagen zu
Regelungen Héhenentwicklung, Konkurrenz-
verfahren, etappierter Bebauung Zonenbe-
reich C, Konzept fiir Beleuchtung, Arkaden-
baulinie.

Seite 9



3 Bebauungsplan B 140 Grossmatte West
3.1 Bestandteile

Der Bebauungsplan B 140 Grossmatte West setzt sich aus drei Bestandteilen zusammen:
» Bebauungsplan B 140 Grossmatte West, Massstab 1:1°000

» Vorschriften zum Bebauungsplan B 140 Grossmatte West

» Stadtebauliches und architektonisches Leitbild

Alle drei Bestandteile des Bebauungsplans finden sich im Anhang.

3.1.1  Bebauungsplan und Vorschriften

Der Bebauungsplan im Massstab 1:1°000 und die zugehérigen Vorschriften sind grundeigen-
taimerverbindlich. Sie sind gemass § 63 und § 64 PBG durch das Parlament zu beschliessen und
durch den Regierungsrat zu genehmigen. Die Vorschriften des Bebauungsplans werden wo
mdglich durch eine Plandarstellung im Bebauungsplan lokalisiert. Die Artikelangabe bei den
Elementen verweist auf die zugehorige Vorschrift.

Im Bebauungsplan wird zwischen verbindlichem und orientierendem Planinhalt unterschie-
den. Mit der Genehmigung des Bebauungsplans werden die Elemente des verbindlichen
Planinhalts grundeigentimerverbindlich festgelegt. Die Elemente des orientierenden Plan-
inhalts sind lediglich als Hinweise zu verstehen. Sie wurden teilweise in anderen Verfahren
bereits genehmigt oder dienen als zusatzliche Information.

Zum einfacheren Verstandnis wird im Bebauungsplan der Nord-Stid-verlaufende Strassenzug
der Strasse Grossmatte als Strasse x, der West-Ost-verlaufende Strassenzug als Strasse y
bezeichnet. Es ist vorgesehen, dass fur die entsprechenden Strassenabschnitte neue Strassen-
namen definiert werden. Das Geoinformationszentrum der Stadt Luzern (GIS) wurde damit
beauftragt und ist fir das entsprechende Verfahren zustandig.

3.1.2 Stadtebauliches und architektonisches Leitbild

Das stadtebauliche und architektonische Leitbild beschreibt die Gesamtvision der geplanten
Bebauung Grossmatte West. Speziell im Fokus stehen die Themen Stadtebau, Nachhaltigkeit,
Architektur, Mobilitat und Freiraum. Ubergeordnet zu den verbindlichen Vorschriften des
Bebauungsplans werden konzeptionelle Uberlegungen zur Gesamtentwicklung des Areals
gemacht und beispielhaft Umsetzungsideen aufgezeigt. Das Leitbild wurde basierend auf
dem Siegerprojekt des Studienauftrags zu den Grundsticken 1180 und 336 entwickelt. Es ist
richtungsweisend fur die Entwicklung der Gbrigen Zonenbereiche und ist bei der Durchfih-
rung eines Konkurrenzverfahrens bzw. bei der Ausarbeitung eines Bauprojekts als Grundlage
zu berucksichtigen.
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3.2 Zielsetzungen und Qualitatssicherung

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt (vgl. Art. 3 der Vorschriften):

» ortsspezifische, homogene Bebauung mit dem Charakter eines stadtischen Quartiers;

* hohe Lebensqualitat fir Wohnen und Arbeiten;

= stadtebaulich und architektonisch hohe Qualitat der Bauten;

* hohe soziale Durchmischung der Bewohnerinnen und Bewohner durch unterschiedliche
Wohnangebote;

» Gestaltung und Vernetzung des Aussenraums mit hoher Aufenthaltsqualitat;

» energetisch vorbildliche Bebauung gemass den Zielen der 2000-Watt-Gesellschaft und
Zertifizierung als 2000-Watt-Areal gemaéss Vorgaben und Zertifizierungsverfahren des
Tragervereins Energiestadt.

Die Vorschriften zur Sicherstellung der Qualitat orientieren sich an Art. 1 der Bau- und Zonen-
ordnung Luzern. Beim Bebauungsplan Grossmatte wurden speziell auch die Aussenrdume
erwahnt, welche nebst den Bauten und Anlagen ebenfalls qualitatsvoll zu gestalten sind. Fur
jeden Zonenbereich sind mehrere Richtprojekte vorzulegen, welche in der Regel auf der Basis
eines qualifizierten Konkurrenzverfahrens erarbeitet wurden (vgl. Art. 4 der Vorschriften).

33 Ausgewabhlte Inhalte

Nachfolgend werden ausgewahlte Inhalte des Bebauungsplans genauer erlautert. Fiir den
vollen Wortlaut aller Vorschriften wird auf die rechtsverbindlichen Vorschriften verwiesen
(vgl. Anhang 1).

3.3.1 Zonenbereiche und Etappierung

- vgl. Art. 5 und Art. 8 der Vorschriften

Im Bebauungsplan werden drei Zonenbereiche in der Grésse von rund je 1 Hektare definiert.
Die Abgrenzung der Zonenbereiche stitzt sich auf den Masterplan Zentrumszone sowie die
Grundeigentumsverhaltnisse. Gemass aktuellem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass
der Zonenbereich B umgehend nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bebaut wird. Fir die
beiden weiteren Zonenbereiche sollen in kurz- bis mittelfristigem Zeithorizont ebenfalls
Projekte nach den neuen Vorschriften ausgearbeitet werden. Um eine Zerstiickelung der
Arealentwicklung zu vermeiden, sieht der Bebauungsplan vor, dass die Bebauung der einzel-
nen Zonenbereiche in je einer Bauetappe zu erfolgen hat.

3.3.2 Bebauung, Nutzung und Gestaltung

Dichtemasse

- vgl. Art. 5 der Vorschriften

Die Stadtbaukommission hat einer gegeniiber dem Masterplan erhéhten Ausnitzung zuge-
stimmt (vgl. SBK-Protokoll 201 vom 29. Juni 2012). Da durch den Bebauungsplan eine Ver-
dichtung angestrebt wird, wird nebst einer maximal anrechenbaren Geschossflache (aGF)
auch eine minimale aGF festgelegt.
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Tabelle 3: Ubersicht Nutzungsmasse der drei Zonenbereiche. In den Vorschriften verbindlich
festgelegt ist die minimale und die maximale anrechenbare Geschossfldche (aGF).

Zonenbereich Max. aGF Max. AZ [zirka] Min. aGF Min. AZ [zirka]
A 15600 m2 1.6 11'000 m2 1.3
B 16900 m2 1.6 12000 m2 1.3
C 13'600 m2 1.3 9’000 m2 1.1

Hohenmasse / Geschossigkeit

- vgl. Art. 5 und Art. 7 Vorschriften / Masterplan S. 10 und S. 22

Die im Bebauungsplan festgelegten H6hen wurden von der Stadtbaukommission als ver-
traglich beurteilt. Die Vorgaben zu den minimalen Dachrandkoten orientieren sich an den
Vorgaben des Masterplans. Dieser sieht fur die Zonenbereiche A und B max. 6 Vollgeschosse
und fir den Zonenbereich C max. 5 Vollgeschosse vor. Im Bebauungsplan wird die maximale
und minimale Hohe in Meter Uber Meer vorgegeben, gemessen ab Achse der Luzerner-
strasse.?2 Gemass diesen Vorgaben ist eine Geb&dudehdhe von 18,2 bis 25 m (Zonenbereiche A
und B) bzw. 15,2 bis 22 m (Zonenbereich C) zulassig, wobei das Sockelgeschoss als Gberhohes
Geschoss mit mind. 5 m Hohe projektiert werden muss. Dies bildet die bauliche Voraussetzung
fur gréssere Geschafte. Oberhalb des Sockelgeschosses konnen demnach maximal 6 Vollge-
schosse bzw. maximal 5 Vollgeschosse realisiert werden.

Tabelle 4: Ubersicht H6henmasse der drei Zonenbereiche. In den Vorschriften verbindlich
festgelegt sind die minimale und die maximale Dachrandhdhe.

Zonenbereich Min. Dachrand- Min. Gebaude- Max. Dachrand- Max. Gebaude-
hohe hohe [zirka] hohe hohe [zirka]
A 528,80 m U. M. 18,2 m 535,60 m 4. M. 25m
B 528,55 m U. M. 18,2 m 535,35 m 0. M. 25m
524,35 m 0. M. 15,2m 531,15 m U. M. 22m

Gebdudeausrichtung

- vgl. Art. 6 und Art. 7

Die Gebaude entlang der Luzernerstrasse sind als Grossformen auszugestalten und als Ab-
schluss des Strassenraums zu konzipieren. Daher gilt auch eine Zwangsbaulinie entlang der
Luzernerstrasse.

Zulassige Nutzungen

- vgl. Art. 7und 10

Angestrebt wird ein Nutzungsmix, der der Erweiterung und Férderung einer gemischten Zen-
trumsnutzung dient. Mindestens 60 Prozent der Geschossflachen sind dabei fir Wohnen vor-
zusehen. Gleichzeitig sind im Sockelgeschoss entlang der Luzernerstrasse ausschliesslich publi-
kumsorientierte Arbeits- und Dienstleistungsnutzungen wie Laden, Restaurants, Ateliers,
Blros mit Kundenverkehr und dergleichen zulassig. Die Eingange fir diese gewerblichen

2 Fur die Hohenberechnung wurden folgende Annahmen verwendet: Sockelgeschoss 5 m, Vollgeschoss 3 m, Dachrand
2m bzw. 1,2 m bei Minimum.
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Nutzungen haben sich zur Luzernerstrasse zu orientieren, wohingegen die Wohnungen
Uberwiegend zu den Wohnhofen auszurichten sind.

3.3.3  Fussgangerbereich

- vgl. Art. 16 der Vorschriften

Entlang der Luzernerstrasse ist mit der Arealbebauung ein 6ffentlicher begehbarer Fussgan-
gerbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat zu gestalten, der die Entwicklung des Stadtteil-
zentrums unterstitzt. Daher sind in Abhangigkeit zu den vorgeschriebenen publikumsorien-
tierten Arbeits- und Dienstleistungsnutzungen im Sockelgeschoss vielfaltige Nutzungen und
Infrastrukturanlagen erlaubt. Denkbar ist z. B. die Aussenbestuhlung eines Cafés oder derglei-
chen.

33.4 Verkehr

Offentlicher Fussweg

- vgl. Art. 17 der Vorschriften

Damit sich das Areal in die bestehenden Strukturen einfligt und das Siedlungsgebiet durchlas-
sig bleibt, ist ein hindernisfreier und 6ffentlicher Fussweg zwischen den Zonenbereichen A
und B vorgeschrieben.

Strassenraum

- vgl. Art. 18 der Vorschriften

Der Strassenraum soll analog zu den anderen Feinerschliessungsstrassen im Zentrum von
Littau als Tempo-30-Zone nach Strassengesetz baulich ausgestaltet werden. Bei der Umge-
staltung ist die Tatsache zu bericksichtigen, dass die Strasse x und Teilstlicke der Strasse y
auch kunftig als Erschliessungsstrassen fir die angrenzenden Industriebetriebe genutzt
werden.

Anlieferung und Arealerschliessung mit MIV

- vgl. Art. 19, 22 und 23 der Vorschriften

Urspriinglich war vorgesehen, dass das ganze Gebiet vom Kreisel Flurstrasse via Grossmatte
erschlossen wird. Damals war jedoch das ganze Gebiet in der Gewerbezone. Seit der Zonen-
planrevision im Jahr 2009 ist ein Wohnanteil von mindestens 60 Prozent festgelegt. Bei einer
Bauweise mit hohem Wohnanteil ist es nicht sinnvoll, den Verkehr auf der Stdseite der
Gebaude Uber die Grossmatte zu fihren. Im September 2010 wurde durch das Blro Teamver-
kehr erstmals ein Verkehrsgutachten fir die geplante Bebauung aufgrund des damals aktu-
ellen Projektstands erstellt. Es zeigte sich, dass auf der Luzernerstrasse aufgrund des grossen
Verkehrsaufkommens ein Linksabbieger nicht méglich ist. Der von Luzern kommende Verkehr
kénnte aber mit einem Rechts-rechts-System Gber den Kreisel Gasshof gelenkt werden. Diese
Verkehrsfilhrung wirde jedoch den geplanten Stadtplatz vor dem Zentrum Fanghéfli unnétig
belasten. Die Erschliessung der Areale und die spatere Aufwertung des Stadtplatzes kann
daher nur sinnvoll realisiert werden, wenn beim Knoten Grossmatte ein Kreisel gebaut wird.
Dadurch wird das Gebiet auf direktem Weg erschlossen, und gleichzeitig wird auch das
Tempo des Verkehrs auf der Kantonsstrasse verringert.
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Parkplatzberechnung und Fahrtenbeschrankung

- vgl. Art. 10 und 20 der Vorschriften

Im Verkehrsbericht vom 28. April 2014 werden die bestehenden Knoten auf der Luzerner-
strasse auf ihre Leistungsfahigkeit im heutigen Zustand und im Zustand 2030 gepriift. Von
der Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif) des Kantons Luzern wurde zudem vorgege-
ben, welche Verkehrsqualitatsstufen die Knoten in der Abendspitzenstunde (ASP) in Zukunft
mindestens aufweisen mussen. Basierend auf der heutigen Leistungsfahigkeit und den Vor-
gaben der vif wurde danach der maximale Verkehr berechnet, der durch die neue Bebauung
generiert werden darf.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass zur Gewahrleistung des Verkehrsflusses auf der Kan-
tonsstrasse die Anzahl der Fahrten aus dem Bebauungsplangebiet Grossmatte zu begrenzen
ist. Massgebend dafur ist der neu zu erstellende Kreisel Grossmatte in der ASP. Der Nut-
zungsmix der Bebauung ist demnach so zu wahlen, dass die in Art. 10 Abs. 5 der Vorschriften
festgelegten Fahrten in der ASP nicht Uberschritten werden. Der entsprechende Nachweis ist
mit dem Baugesuch zu erbringen. Die effektiven Fahrten der ASP sind dabei aufgrund der
Parkplatze, die sich gemass Parkplatzreglement Zone lll, Stadt Luzern, ergeben und gestltzt
auf die Erfahrungswerte des spezifischen Verkehrspotenzials zu berechnen (vgl. Anhang C des
Verkehrsberichtes).

Nach Anwendung der Zone Il fur die Parkplatzberechnung ergeben sich maximal 474 Park-
platze fur das gesamte Bebauungsplangebiet — dies bei maximal moglichem Anteil an Gewer-
beflachen (vgl. Berechnung Parkplatze, Fahrten ASP und DTV). Dieser Berechnung kann auch
entnommen werden, dass die festgelegten Fahrten fiir die gemass Bebauungsplan méglichen
Nutzungsszenarien ausreichend sind.

Bezug zu Grundsatzen der stadtischen Mobilitat

- vgl. Art. 13 und Art. 19 der Vorschriften

Im Jahr 2010 haben die Stimmberechtigten der Stadt Luzern das Reglement fir eine nachhal-
tige stadtische Mobilitat angenommen. Dieses gibt vor, dass der Mehrverkehr mit dem 6ffent-
lichen Verkehr und dem Langsamverkehr aufgenommen werden muss. Dadurch bleibt Luzern
attraktiv, sicher und erreichbar.

Die Voraussetzungen fir eine autofreie Siedlung sind im Gebiet Grossmatte nicht optimal.
Durch die Anwendung der Zone Ill des Parkplatzreglements der Stadt Luzern anstelle der
Vorgaben gemass BZO? wird der Mehrverkehr aber minimiert. Zudem werden durch die An-
forderungen der Zertifizierung des Gebiets als 2000-Watt-Areal sowie aufgrund des geforder-
ten Mobilitatskonzepts, wonach auch Lenkungsmassnahmen zur Minimierung des motorisier-
ten Verkehrsaufkommens aufgezeigt werden mussen, die Parkplatze und damit der Mehrver-
kehr voraussichtlich weiter reduziert. Die fur das Areal zweckmassigen Massnahmen zur
Minimierung des Mehrverkehrs werden damit umgesetzt.

3 Art. 25 BZR Gemeinde Littau.
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3.3.5 Larm

Die Rahmenbedingungen Larmschutz wurden durch die Planteam GHS AG abgeklart (vgl.
Bericht Rahmenbedingungen Larmschutz). Ebenso wurde eine Larmprognose fir den Mehr-
verkehr der neuen Bebauung erstellt (vgl. Bericht Larmprognose Mehrverkehr).

Ausgangslage Verkehrslarm

Aufgrund der Lage direkt an der Kantonsstrasse (Luzernerstrasse) ist das Planungsgebiet vom
Verkehrslarm massgeblich beeintrachtigt. Die Grundbelastung des Gbergeordneten Verkehrs-
netzes stutzt sich auf die Verkehrserhebung von Teamverkehr (vgl. Verkehrsbericht).

Zusatzlich wird auch durch den Mehrverkehr des Areals Larm erzeugt: GestUtzt auf die zulas-
sige Parkplatzzahl und die méglichen Nutzungen ist beim Nutzungsszenario max. Anteil
Wohnen ein durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) von rund 2100 Fahrten zu erwarten
(vgl. Berechnung Parkplatze, Fahrten ASP und DTV). Da die Umsetzung dieses Nutzungsszena-
rios als am wahrscheinlichsten eingestuft wird, wird diese Fahrtenzahl fir die Larmberech-
nung des Mehrverkehrs eingesetzt. Aufgrund der Annahmen fir das spezifische Verkehrspo-
tenzial (SVP)* kann davon ausgegangen werden, dass der DTV eher konservativ geschatzt
wurde. Ebenso liegt die von Teamverkehr errechnete Grundbelastung des Strassenverkehrs
2030 auf der sicheren Seite (konservative Annahmen).

Ausgangslage Umgebungslarm

Das Planungsgebiet liegt direkt angrenzend zur Arbeitszone, welche der gleichen Larmemp-
findlichkeitsstufe (ES lll) zugewiesen ist. Abklarungen haben ergeben, dass in der direkten
Nachbarschaft (Grossmatte 4, 5, 7 und 9) keine industriellen und gewerblichen Betriebe mit
wesentlichen Larmemissionen oder Nachtarbeit angesiedelt sind. Der Betrieb Grossmatte 4
arbeitet jedoch im Schichtbetrieb von 5 bis 22.30 Uhr. Larmemissionen entstehen insbeson-
dere durch den Warenumschlag, den Individualverkehr der Mitarbeitenden und die An-
lieferungen, welche aber ausschliesslich tagsiber erfolgen.

In der ndheren Umgebung des Planungsgebiets, auf dem Grundstlick Grossmatte 12a, befin-
det sich ein Club mit Veranstaltungen, die insbesondere an den Wochenenden und
abends/nachts stattfinden. Mit hérbaren Larmemissionen der Musikanlagen ist im Planungs-
gebiet nicht zu rechnen, da der Abstand rund 100 m betragt. Jedoch kénnen Larmemissionen
des Laufpublikums zu nachtlicher Stunde nicht ausgeschlossen werden. Im Larmschutznach-
weis, der gemass Art. 11 der Vorschriften erforderlich ist, sind diese Larmemissionen zu be-
racksichtigen.

Erkenntnisse und Umsetzung im Bebauungsplan

- vgl. Art. 11 der Vorschriften

GestUtzt auf Art. 42 Abs. 5 BZR ist im Bebauungsplangebiet Art. 30 Larmschutz-Verordnung
(LSV) massgeblich. Das Larmgutachten von Planteam hat gezeigt, dass ohne Massnahmen der
Planungswert (PW) nicht eingehalten werden kann. Entlang der Strassenfassade ist in Bezug
auf Wohnnutzungen der PW um 8 dB am Tag bzw. 12 dB in der Nacht Gberschritten.

4 SVP fur DTV-Berechnung gemass Angaben Teamverkehr: Bewohner und Besucher: 4.0, Personal: 3.5, Kunden
publikumsintensive DL: 9.0, Kunden Ubrige DL: 4.0.

Seite 15



Ebenso kdnnen entlang der Strasse x an den neuen (fiktiven) Gebdudefassaden bei der
Betrachtung des Mehrverkehrs die massgebenden Planungswerte im Tageszeitraum nicht
eingehalten werden.

Um dem Larmschutz ausreichend Rechnung tragen zu kénnen, missen daher entsprechende
Massnahmen bereits frihzeitig eingeplant werden. Unter anderem kann durch eine bewusste
Stellung der Baukuben (z. B. Rlickversetzung von der Baulinie entlang der Strasse x) oder
durch gestalterische Massnahmen an den Gebaduden der Larmeinfluss gemindert werden. Die
Rahmenbedingungen Larmschutz sind daher bereits frihzeitig in der Projektierung, d. h. im
Rahmen des qualifizierten Konkurrenzverfahrens, zu bertcksichtigen. Die Einhaltung der Pla-
nungswerte gemass ES Il ist anhand der konkreten Projekte unter Berlcksichtigung der durch
die geplanten Nutzungen induzierten Larmemissionen (insbesondere Verkehr) im Baubewilli-
gungsverfahren nachzuweisen.

Im Rahmen der Mitwirkung haben benachbarte Stockwerkeigentiimer zum Larm der Anliefe-
rung sowie der Luftungsanlage der Einstellhalle Bedenken geéaussert. In Art. 11 der Vorschrif-
ten wird daher explizit festgehalten, dass die Emissionen dieser Larmquellen im Larmgutach-
ten speziell aufzuzeigen und Massnahmen zur Larmbegrenzung nach den Grundsatzen ge-
mass Art. 7 LSV vorzusehen sind.

3.3.6 Energie

- vgl. Art. 3 Abs. 2 und Art. 13 der Vorschriften

Bereits der Masterplan gibt vor, dass als Voraussetzung fir die Erh6hung der Ausniitzung ein
erhohter Gebaudestandard (z. B. Minergie-P oder vergleichbarer Standard) zu realisieren ist.
In Absprache mit den Grundeigentiimern wurde im Bebauungsplan die Auflage einer 2000-
Watt-Arealzertifizierung aufgenommen. Eine 2000-Watt-Zertifizierung bietet im Vergleich zu
Minergie-P, welches lediglich die Gebaudehtille berticksichtigt, einen grosseren Spielraum fur
energetische Massnahmen in den Bereichen Betrieb, graue Energie und Mobilitat. Aufgrund
der geplanten Bauvolumina und der Grosse des Areals, das in den nachsten Jahren vollstandig
neu bebaut werden soll, erwies sich die Vorgabe einer 2000-Watt-Zertifizierung als ziel-
fuhrender. Auf dem Grundstiick 1180 (ehemaliger Werkhof) wird voraussichtlich die erste
2000-Watt-konforme Siedlung der Stadt Luzern entstehen.

3.3.7 Storfallvorsorge

- vgl. Art. 25 der Vorschriften

Einhergehend mit der Erhéhung der Dichte und des Wohnanteils ist in einem ehemaligen
Gewerbegebiet der Risikovorsorge in besonderem Mass Rechnung zu tragen. Fir das Gebiet
sind die Storfallvorsorge (Gefahrenguttransporte auf der Luzernerstrasse) und Altlasten
speziell abzuklaren.

Nach Absprache mit der Dienststelle Umwelt und Energie (uwe) des Kantons Luzern wurde
eine Risikoermittlung fir Gefahrenguttransport auf der Luzernerstrasse der Suisseplan Inge-
nieure AG in Auftrag gegeben. Eine Ausmasseinschatzung fur den benachbarten Betrieb auf
Grundstick 1673, der mit Stoffen arbeitet, die der Stérfallverordnung unterstehen, ist gemass
Auskunft der Dienststelle uwe nicht erforderlich.
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Im Bericht der Suisseplan Ingenieure AG wird fir den Gefahrenguttransport summarisch fest-
gehalten, dass die Summenkurve fir Personenrisiken im zuklnftigen Zustand in die Mitte des
Ubergangsbereichs zu liegen kommt und die gréssten Storfallwerte stark durch die Laden-
nutzung des Sockelgeschosses im nahen Abstandsbereich zur Luzernerstrasse bestimmt sind.
Gemadss Art. 7 Abs. 2 der Storfallverordnung (StFV) ist in diesem Falle eine Interessenabwa-
gung durch die zustandige Vollzugsbehoérde (Kanton) durchzufihren.

Durch eine Reduktion der Personendichte kédnnte das Risiko vermindert werden, was aber mit
dem Ziel des vorliegenden Bebauungsplans nicht vereinbar ist, der gerade die Schaffung eines
verdichteten und belebten Zentrums anstrebt. Ein Verzicht auf die 6ffentliche Vorzone (Fuss-
gangerbereich) wirde diesem Ziel ebenso widersprechen. Die Interessenabwagung der zu-
standigen Vollzugsbehoérde (Kanton) hat ergeben, dass unter anderem bei der Gebaudepla-
nung Massnahmen zur Risikominimierung vorzusehen sind. Eine spezifische Anordnung der
Fluchtwege und Luftansaugstellen von Luftungsanlagen und Klimageraten oder auch die
Wahl einer Gebaudehulle mit hohem Schutz gegen Hitzestrahlung kann zu einer Risikomini-
mierung beitragen. Entsprechende Vorgaben wurden in die Bebauungsplanvorschriften auf-
genommen.

34 Abweichungen gegeniiber dem Masterplan Zentrumszone

Im Folgenden werden kurz die Themen aufgegriffen, die im Bebauungsplan entgegen den
Vorgaben des Masterplans Zentrumszone anders oder nicht umgesetzt wurden.

Offene Bauweise im Zonenbereich C

- vgl. Art. 6 und Art. 7 der Vorschriften / Masterplan S. 22

Der Masterplan sieht fur den Zonenbereich C die offene Bauweise vor. Die offene Bauweise
steht jedoch im Widerspruch zur Zwangsbaulinie, die ebenfalls Bestandteil des Masterplans ist
und auch der Idee der Grossformen widerspricht. Es wird daher davon abgesehen, im Zonen-
bereich C eine offene Bauweise einzufordern.

Beschrankung der Ladenfldache im Zonenbereich C

- vgl. Art. 10 der Vorschriften / Masterplan S. 23

Gemass Masterplan ist die Ladenflache im Zonenbereich C auf max. 500 m? zu beschranken.
Diese Vorgabe erfolgte im Hinblick auf eine Beschrankung des Verkehrsaufkommens. Der
gewerblich induzierte Verkehr ist jedoch stark abhéngig von der Betriebsart. Mit der gemass
Masterplan vorgeschlagenen Einschrankung der Verkaufsflache kann die Verkehrsmenge nur
ungenigend beeinflusst werden. Im Bebauungsplan wird daher als Mittel zur Einschrankung
des Verkehrs keine Beschrankung der Ladenflache, sondern eine Beschrankung der Fahrten-
zahl in der Abendspitzenstunde festgelegt (vgl. auch Kapitel 3.3.4).

Arealzufahrt ab Kantonsstrasse zu den Zonenbereichen A und B

- vgl. Art. 22 und Art. 23 der Vorschriften / B+A 36/2010 zum Masterplan, S. 9

Mit der Genehmigung des Masterplans wurden die urspriinglich vorgesehenen direkten
Arealzufahren ab der Kantonsstrasse gestrichen. Bei der Projektentwicklung hat sich gezeigt,
dass ohne Entkopplung der Zufahrtswege fir die Anlieferung und den Personenverkehr keine
befriedigende Losung erreicht werden kann. Fir die Anlieferung (LKW-Verkehr) wird eine
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direkte Arealzufahrt in den Zonenbereich A (bis zur Bebauung des Baubereichs A liegt die
Arealzufahrt im Zonenbereich B) mit dem Bebauungsplan explizit als Einfahrt vorgeschrieben.
Aus verkehrssicherheitstechnischen Grliinden ist eine Einfahrt ausschliesslich Gber einen
Rechtsabbieger mdglich.

4 Einsprachen

Die Unterlagen des Bebauungsplans Grossmatte West sind vom 19. Mai bis 17. Juni 2014
offentlich aufgelegen. Innert Frist wurden gegen den Bebauungsplan folgende zwei Einspra-
chen eingereicht:

4.1 Einsprache 1: Rohm and Haas Electronic Materials Schweiz GmbH

Die Einspracheverhandlung hat am 3. Juli 2014 stattgefunden. Die Einsprache wurde mit
Antwortformular vom 14. Juli 2014 zuriickgezogen. Gemass Abmachung mit der Einspre-
cherin werden die Einsprachepunkte trotz dem Rickzug der Einsprache im Folgenden einzeln
abgehandelt.

Einsprachepunkt | Art. 10 Abs. 3 der Vorschriften
Forderung Verbindliche Gebaudegestaltung
Abhandlung Auf Stufe Bebauungsplan soll der Spielraum fur die Gestaltung nicht weiter

eingeschrankt werden, indem zwingende Vorgaben fur die Wohnungsausrich-
tungen aufgenommen werden. Die Forderung der zwingenden Ausrichtung der
Wohnungen zu den Wohnhoéfen wird nicht als stufengerecht beurteilt.

Die Betriebsablaufe (insbesondere Larm Anlieferung/Warenumschlag) der be-
stehenden Betriebe sind jedoch bestmoglich in Projektentwicklungen/Wettbe-
werben zu bericksichtigen. Problematisch erscheint vor allem die Ausrichtung
larmempfindlicher Raume sowie der Balkone/Loggias/Sitzplatze gegen Stiden im
Bereich angrenzend zu Grundstiick 1673 (Larm, An- und Aussicht auf Gewerbebe-
trieb, Gerlche usw.)

Einsprachepunkt II Art. 10 Abs. 5 der Vorschriften

Forderung Keine Fahrtenbeschrankung

Abhandlung Die Fahrtenbeschréankung gilt nur fur den Verkehr aus dem Perimeter des
Bebauungsplans. Die Fahrten aus dem angrenzenden Gebiet unterliegen keiner
Beschrankung.

Die Fahrten gemass heutigem Stand aus dem Industriegebiet sind mitbertcksich-
tigt in den Gutachten (vgl. Anhang B [Seite A8], Verkehrsbericht). Es wird davon
ausgegangen, dass das Verkehrsaufkommen aus dem Industriegebiet bis 2030
gleich bleibt bzw. im Rahmen der Ublichen Verkehrszunahme liegt.
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Einsprachepunkt lil Art. 11 der Vorschriften

Forderung Larmschutzmassnahmen an Gebaude

Abhandlung Mit dem erforderlichen Larmgutachten muss bei der Baueingabe u. a. auch
aufgezeigt werden, dass die larmempfindlichen Rdume der neuen Bebauung
ausreichend vor Larm geschitzt sind (vgl. Art. 11 Abs. 3 der Vorschriften). Die
bestehenden Larmquellen, insbesondere auch der Verkehrslarm der Warenanlie-
ferung und des Warenversands sowie der Larm des Warenumschlags, sind dabei
als Ausgangssituation zu berlcksichtigen.

Einsprachepunkt IV Art. 19 der Vorschriften

Forderung Lenkungsmassnahmen diirfen Industriegebiet nicht beeintrachtigen.

Abhandlung Es werden Lenkungsmassnahmen zur Minimierung des Aufkommens von
motorisiertem Verkehr infolge der neuen Bebauung eingefordert. Mogliche
Massnahmen sind z. B. Carsharing-Angebote, attraktive OV-Anschlisse, Ver-
billigung OV-Abonnemente usw.
Auf den Strassen x und y wird die Einfihrung einer Tempo-30-Zone angestrebt
(Art. 18 der Vorschriften). Bei der Umgestaltung ist zu bertcksichtigen, dass die
Zufahrt fur das angrenzende Industriegebiet gemass heutigen Bewilligungen
nach wie vor moglich bleiben muss. Die Umgestaltung muss mit einem Strassen-
projekt oder im Rahmen des Baugesuchs 6ffentlich publiziert werden (mit
Rechtsmittelverfahren fur Betroffene).

Einsprachepunkt V Art. 19 der Vorschriften

Forderung Anlieferung Stoffe gemass Storfallverordnung muss weiterhin uneingeschrankt
moglich bleiben.
Abhandlung Der Bebauungsplan macht keine Einschrankungen zur Anlieferung von Stoffen,

die der Storfallverordnung unterstehen. Eine Einschrankung liegt nicht in der
Kompetenz der Stadt Luzern.

4.2 Einsprache 2: Baugenossenschaft Matt

Die Einsprecherin vermerkt in ihrer Einsprache, dass sich die Einsprache einzig gegen den
Kreisel Grossmatte richte, wie er aktuell geplant sei. Das Strassenbauprojekt Kreisel ist jedoch
nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Da die Lage des Kreisels eine Auswirkung auf die
kinftige Bebauung hat, ist die Einsprache trotzdem sachgerecht im Bebauungsplanverfahren
zu berlcksichtigen.

Die Einspracheverhandlung hat am 30. Juli 2014 stattgefunden. Die Einsprecherin ist nur
bereit, die Einsprache zurlckzuziehen, sofern verbindliche Zusagen gemacht werden, welche
im Zusammenhang mit dem Kreiselbauprojekt stehen. Das Kreiselbauprojekt liegt aktuell
jedoch erst im Entwurf vor. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund der Ver-
nehmlassungen noch Anpassungen vorgenommen werden mussen. Daher ist es verfriht, zum
heutigen Zeitpunkt verbindliche Zusagen zu machen. Die Forderungen werden selbstver-
standlich in die Planung des Kreisels einfliessen, und deren Umsetzung wird vertieft gepruft.

Es konnte damit keine Einigung erreicht werden, und die einzelnen Einsprachepunkte
werden im Folgenden abgehandelt.
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Einsprachepunkt |
Forderung

Abhandlung

Einsprachepunkt II
Forderung
Abhandlung
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Punkte 5 und 7 der Einsprache

Verkehrsfiihrung ist zu liberarbeiten, damit Einfahrt und Ausfahrt zu Grundstiick
1142 direkt ab dem Kreisel Grossmatte moglich ist.

Die Mittelinsel in der Grubenstrasse kann aus Sicherheitsgriinden nicht weggelas-
sen oder verkleinert werden. Die Zufahrt zum Grundstlick 1142, insbesondere zu
den Aussenparkplatzen im stdlichen Grundstlcksbereich wird voraussichtlich
auch nach dem Bau des Kreisels noch méglich sein. Einzig die stdlichste Garage
kann nicht direkt angefahren werden, und vor der zweiten stidlichen Garage darf
kein Fahrzeug abgestellt werden. Die Wegfahrt kann voraussichtlich direkt in den
Kreisel erfolgen.

Eine Anpassung des Kreiselprojekts, die die direkte Zufahrt zum Grundsttick 1142
ermdglichen wirde, ist aus sicherheitstechnischen Griinden nicht zuldssig. Die
Einhaltung der entsprechenden Normen ist fiir die Bewilligung des Bauvorhabens
Dritter auf der Kantonsstrasse zwingend.

Die Einsprecher befurchten im Ubrigen, dass durch den Bau des Kreisels der
Schleichverkehr auf der Grubenstrasse zunehmen wird. Es wird daher im Zusam-
menhang mit dem Kreiselprojekt zu prufen sein, ob flankierende Massnahmen
(z. B. Beschrankung des Durchfahrtsverkehrs) eingefthrt werden mussen. Die
heutige Tempo-30-Zone hat nur beschrankte Wirkung auf den Schleichverkehr.

Zum weiteren Vorgehen gibt es zwei Méglichkeiten:

Variante 1: Mit der Planauflage Kreisel Grossmatte wird das Enteignungsrecht
beantragt. Der Kanton Luzern erteilt mit der Projektbewilligung das Enteig-
nungsrecht. Die Schatzungskommission des Kantons Luzern legt die Preise fur die
Entschadigung fest.

Variante 2: Bei der Planung des Auflageprojekts Kreisel Grossmatte wird mit dem
EigentUimer der Parzelle 1142 eine Einigung Uber den Realersatz gepruft. Falls
eine Einigung zustande kommt (spatester Termin Frihling 2015), wird die Bewil-
ligung des Realersatzes mit der Planauflage fir den Kreisel Grossmatte bean-
tragt.

- Der beim stadtischen Tiefbauamt zustandige Projektleiter des Kreiselprojekts
wird zu gegebener Zeit mit der Einsprecherin wieder Kontakt aufnehmen.

Punkt 9 der Einsprache

Platzbedarf fiir den Kreisel ist den Grundstiicken 1174 und 1180 zu entnehmen.
Die Planung des Kreisels bertcksichtigt die Schweizer Norm SN 640 263 der Ver-
einigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS). Unter Punkt 13, Ablenkung
durch Mittelinsel, ist Folgendes aufgefiihrt: ,,Zur Verhinderung von Kreiseldurch-
fahrten mit nicht angepassten Geschwindigkeiten ist eine deutliche Ablenkung
der einfahrenden Fahrzeuge durch die Mittelinsel notwendig (Ablenkungs-
winkel).” Dies setzt unter anderem eine zentrische Einfilhrung der Kreiselarme
voraus, was Uber eine langere Strecke eine Verlegung der Luzernerstrasse be-
dingen wurde. Dies wird als unverhaltnismassig eingestuft.

Der Kreisel dient auch zur Erschliessung der Grundstlicke an der Grubenstrasse.
Gemass Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzentrum Littau ist eine dichtere Be-
bauung der Grundstiicke GS 947, 976, 977, 979, 1030, 1056 und 1082 der Bauge-
nossenschaft Matt und des Grundstiicks GS 1111 von Jurgen Blau, Grevenbroich
DE, in einer weiteren Zukunft moglich und zu erwarten. Bei einer allfalligen
Dichteerh6hung auf der nordlichen Seite des Kreisels kénnen je nach Erschlies-
sungsvariante auch diese Eigentiimer vom geplanten Kreisel profitieren.



- Eine Verschiebung des Kreisels aus der heutigen Achse der Luzernerstrasse
kommt aus den genannten Griinden nicht infrage.

Einsprachepunkt llI Punkt 10 der Einsprache

Forderung Die Baulinie entlang der Luzernerstrasse ist zuriickzuversetzen, damit der
notwendige Platzbedarf fiir die Realisierung des Kreisels geschaffen wird.

Abhandlung Eine Anpassung der Baulinien eribrigt sich aufgrund der Ablehnung der Ver-

schiebung des Kreisels (vgl. dazu Begriindung zum Einsprachepunkt I1).

5 Ubersicht Kosten

Gemass § 66 Planungs- und Baugesetz (PBG) tragt die Gemeinde die Kosten fiir die Ausar-
beitung und den Erlass eines Bebauungsplans. Soweit den Grundeigentiimern erhebliche Vor-
teile erwachsen, kann sie ihnen die Kosten teilweise oder ganz Gberbinden. Im vorliegenden
Fall erwachst den Grundeigentiimern durch die Erhéhung der Ausnltzungsziffer ein erheb-
licher Vorteil. Der Stadtrat hat mit Schreiben vom 6. April 2011 die Grundeigentimer in-
formiert, dass mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen zur Erhéhung der Ausniitzung
geschaffen werden, sofern sie sich zu 50 Prozent an den Kosten fir die Erarbeitung des Be-
bauungsplans sowie an den Kosten der Erstellung des Kreisels beteiligen. Fur die Projek-
tierungs- und Baukosten des Kreisels haben die betroffenen Grundeigentiimer und die Stadt
am 2. Februar 2012 eine entsprechende Vereinbarung unterzeichnet.

Die Finanzierung der fur die Erarbeitung des Bebauungsplans entstandenen Kosten lief Uber
die Laufende Rechnung. Bis jetzt sind der Stadt Luzern ungeféhre Kosten gemass nachfolgen-
der Zusammenstellung im Gesamttotal von rund Fr. 170'000.— entstanden. Die ergibt Pla-
nungskosten von ungefahr Fr. 5.60 pro Quadratmeter.

Die definitiven Kosten werden nach der Genehmigung des Bebauungsplans durch den Regie-
rungsrat bzw. nach Abschluss des Planungsverfahrens ermittelt und den Grundeigentiimern
aufgrund ihrer Grundstiicksflachen zu 50 Prozent weiterverrechnet.

Tabelle 5: Zusammenstellung ungeféhre Kosten des Bebauungsplans

Kosten [Fr.] Bemerkungen

Insbesondere Gutachten zu
Total Gutachten Zirka 43'000.- Verkehr, Larm, Risiko.
Total GIS Zirka 5'000.-

Publikationen, Mitwirkungs-
Total Diverses Zirka 2'000.- veranstaltung, Porti ...

Berechnung gemass Gebih-
Arbeitsaufwand Stadtverwaltung Zirka 120'000.— renreglement
Gesamttotal Zirka 170°000.-
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6 Antrag

Der Stadtrat beantragt lhnen deshalb:

» Die Einsprache 1 infolge Riickzugs als erledigt zu erklaren;

» die Einsprache 2 im Sinne der Erwdgungen abzuweisen, soweit darauf eingetreten wird;

»= den Bebauungsplan B 140 Grossmatte West mit den dazugehérenden Vorschriften zu
erlassen;

» die Kosten fir die Ausarbeitung und den Erlass des Bebauungsplans zu 50 Prozent den
Grundeigentiimern zu Uberbinden und den Stadtrat zu erméachtigen, nétigenfalls einen
entsprechenden beschwerdefahigen Entscheid zu erlassen.

Er unterbreitet Ihnnen einen entsprechenden Beschlussvorschlag.

Luzern, 10. September 2014

Towe L
Stefan Roth Toni Gépfert

Stadtprasident _ Stadtschreiber

* Stadt
Luzern
Stadtrat
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Der Grosse Stadtrat von Luzern,

nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag 22 vom 10. September 2014 betreffend

Bebauungsplan B 140 Grossmatte West, Stadtteil Littau
Mit Einsprachebehandlung,

gestutzt auf den Bericht der Baukommission,

in Anwendung von § 17 Abs. 1 lit. a, § 63 Abs. 1, § 66 und § 69 des Planungs- und Baugesetzes
des Kantons Luzern vom 7. Marz 1989, Art. 13 Abs. 1 Ziff. 4 der Gemeindeordnung der Stadt
Luzern vom 7. Februar 1999 sowie Art. 19 des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde
Littau vom 29. Oktober 2008,

beschliesst:

I. 1. Die Einsprache 1 wird infolge Rlickzugs als erledigt erklart.
2. Die Einsprache 2 wird im Sinne der Erwdgungen abgewiesen, soweit darauf ein-
getreten wird.
3. Der Bebauungsplan B 140 Grossmatte West mit den dazugehorenden Vorschriften
wird erlassen.
4. Der Beschluss gemass Ziffer 1.3 tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

II. Den Grundeigentiimern werden 50 Prozent der Kosten fir die Ausarbeitung und den
Erlass des Bebauungsplans Gberbunden. Der Stadtrat wird ermachtigt, nétigenfalls einen
entsprechenden beschwerdefahigen Entscheid zu erlassen.

lIl. Der Beschluss gemass Ziffer | unterliegt dem fakultativen Referendum.

Luzern, 13. November 2014

Namens des Grossen Stadtrates von Luzern

] Hdd Towe £ £,

Jorg Krahenbhl Toni Gopfert
Ratsprasident Stadtschreiber

"~ Stadt
Luzern
Grosser Stadtrat
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Anhang 1

Vorschriften zum
Bebauungsplan B 140
Grossmatte West
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Stadt
Luzern

Bebauungsplan B140 Grossmatte West
Vorschriften

Beschluss des Grossen Stadtrates von Luzern vom

Namens des Grossen Stadtrates
Der Prasident Der Stadtschreiber

Vom Regierungsrat des Kantons Luzern im Sinne seines Entscheides Nr.

vom

Datum

Unterschrift

Art. 1 Geltungsbereich und Bestandteile

1

Der Bebauungsplan B 140 Grossmatte West besteht aus den nachfolgenden Vorschriften,
dem zugehorigen Plan-Nr. B 140-01, M 1:1000, sowie dem stadtebaulichen und architek-
tonischen Leitbild vom 29. April 2014. Die Inhalte des Leitbildes sind als richtungsweisende
Leitlinien in Erganzung zu den nachfolgenden verbindlichen Vorschriften zu verstehen.
Der Perimeter Bebauungsplan auf dem Plan-Nr. B 140-01 bezeichnet den Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Art. 2 Verhaltnis zum Gibergeordneten Recht

1

GestUtzt auf § 68 Planungs- und Baugesetz (PBG) und Art. 8 Abs. 5 Bau- und Zonenregle-
ment Littau (BZR) werden im Perimeter des Bebauungsplans die Vorschriften der Art. 6,
Art. 8 Abs. 2 und Art. 28 BZR durch die folgenden Vorschriften ersetzt.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes vorschreibt, gelten die Vorschriften der Bau-
und Zonenordnung Littau.



Art.3 Ziele

1

Der Bebauungsplan regelt die Rahmenbedingungen fir die Realisierung eines attraktiven

Zentrumsquartiers mit gemischter Nutzung fiir Wohnen und Arbeiten, welches in Etappen

realisiert werden kann.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

» Ortsspezifische, homogene Bebauung mit dem Charakter eines stadtischen Quartiers;

* hohe Lebensqualitat fur Wohnen und Arbeiten;

= Stadtebaulich und architektonisch hohe Qualitat der Bauten;

» Hohe soziale Durchmischung der Bewohnerinnen und Bewohner durch unterschiedliche
Wohnangebote;

» Gestaltung und Vernetzung des Aussenraums mit hoher Aufenthaltsqualitat;

» Energetisch vorbildliche Bebauung gemass den Zielen der 2000-Watt-Gesellschaft und
Zertifizierung als 2000-Watt-Areal gemass VVorgaben und Zertifizierungsverfahren des
Tragervereins Energiestadt.

Art. 4 Qualitit

1

2

Bauten, Anlagen und Aussenraume sind qualitatsvoll zu gestalten.

Pro Zonenbereich sind mehrere Richtprojekte zur Beurteilung vorzulegen, welche in der
Regel auf der Basis eines qualifizierten Konkurrenzverfahrens erarbeitet wurden. Ohne
Konkurrenzverfahren erarbeitete Richtprojekte sind durch die Stadtbaukommission
beurteilen zu lassen.

Alle Bauten und Anlagen sind in hindernisfreier Bauweise nach den geltenden Gesetzen
und Normen (Bundesverfassung, Behindertengleichstellungsgesetz, PBG, Strassengesetz,
SIA 500, VSS-Normen usw.) zu erstellen.

Art.5 Zonenbereiche

1

2

Es werden drei Zonenbereiche A bis C definiert.

Der héchste Punkt des Daches (Dachrandhdhe bzw. Firsthéhe) und die anrechenbaren

Geschossflachen (aGF) dirfen maximal folgende Koten bzw. Masse erreichen:

= Zonenbereich A: max. 15°600 m? aGF, Dachrandhdhe max. 535,60 m 0. M. exkl. techni-
scher Dachaufbauten;

= Zonenbereich B: max. 16’900 m? aGF, Dachrandhdhe max. 535,35 m 0. M. exkl. techni-
scher Dachaufbauten;

= Zonenbereich C: max. 13’600 m? aGF, Dachrandhdhe max. 531,15 m 0. M. exkl. techni-
scher Dachaufbauten.

Folgende minimale anrechenbare Geschossflachen (aGF) und minimale Dachrandh&hen

bzw. Firsthéhen far das vorderste Gebaude oder den Gebaudeteil entlang der Luzerner-

strasse sind zu erreichen:

= Zonenbereich A: min. 11’000 m? aGF, Dachrandhdhe min. 528,80 m . M.:

= Zonenbereich B: min. 12’000 m? aGF, Dachrandh&he min. 528,55 m 0. M.;

= Zonenbereich C: min. 9000 m? aGF, Dachrandhéhe min. 524,35 m 0. M.

Die minimalen und maximalen Vorgaben der anrechenbaren Geschossflachen und der
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Dachrandhdhen bzw. Firsthéhen darfen auch in einem Gestaltungsplanverfahren nicht
abgeandert werden.

Art. 6 Abstinde und Baulinien
! Entlang der Luzernerstrasse gilt eine Zwangsbaulinie. Die Zwangsbaulinie gilt fur alle
oberirdischen Geschosse.

In den Zonenbereichen A und B darf die Zwangsbaulinie in Deckenhéhe des Sockel-
geschosses durch ein Vordach oder eine Arkade um 6,5 m lberschritten werden.

An der nordwestlichen Ecke des Zonenbereichs C gilt eine Arkadenbaulinie far das
Sockelgeschoss bis zur Héhe des Lichtraumprofils der Kantonsstrasse.

Innerhalb aller Zonenbereiche und an den Grenzen zwischen den Zonenbereichen A und
B ist ein Zusammenbau sowie ein Grenzbau zulassig.

Gegentber der Strasse x' gilt eine Baulinie fir alle oberirdischen Bauten. Im Bereich der

Arkadenbaulinie auf dem Grundsttck 1174, Grundbuch Littau, gilt diese Baulinie oberhalb

des Lichtraumprofils der Strasse.
Unterniveaubauten durfen gegentiber der Strasse x und der Strasse y bis an die Baulinie
fur Anlagen und unterirdische Bauten gebaut werden.

Art. 7 Geb&udenorm und -ausrichtung
1

als Uberhohes Geschoss mit einer minimalen Geschosshéhe von 5,0 m und ebenerdig zum

Fussgangerbereich auszugestalten.

Die Eingange fur die gewerbliche Nutzungen im Sockelgeschoss crientieren sich zur
Luzernerstrasse.

Die Gebaude entlang der Luzernerstrasse sind als Grossformen auszugestalten und als
Abschluss des Strassenraums zu konzipieren.

Art. 8 Etappierung

1 Die Bebauung des Zonenbereichs A hat in einer Bauetappe zu erfolgen.

Die Bebauung des Zonenbereichs B hat in einer Bauetappe zu erfolgen.

Die Bebauung des Zonenbereichs C kann in zwei Bauetappen erfolgen, wenn mit dem

Baugesuch fur die erste Bauetappe das Bebauungsprojekt flir den gesamten Zonenbereich
C aufgezeigt wird und die Etappierung eine stadtebaulich vertragliche Zwischenldsung er-

gibt.

Art. 9 Umgang mit erhaltenswerten Bauten
Vor dem Ruckbau der erhaltenswerten Baute ist diese durch ein Fachbliro umfassend zu
dokumentieren. Der genaue Inhalt ist mit dem Ressort Denkmalpflege und Kulturguter-
schutz der Stadt Luzern abzusprechen.

' Zum einfacheren Verstandnis wird der nordstdliche Strassenzug der Strasse Grossmatte als Strasse x, der
westostliche Strassenzug als Strasse y bezeichnet {vgl. Angaben im Bebauungsplan).
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. 10 Nutzungsvorgaben
Der Nutzungsmix hat der Erweiterung und Forderung einer gemischten Zentrumsnutzung
zu dienen.
Mind. 60 Prozent der effektiv realisierten aGF ist pro Zonenbereich als Wohnflache zu
realisieren. Der minimale Wohnflachenanteil ist auch bei spateren Nutzungsanderungen
einzuhalten.
Wohnungen sind zur Hauptsache hinter den vordersten Geb&uden oder Gebaudeteilen
{entlang der Luzernerstrasse) anzuordnen und Gberwiegend zu den Wohnhofen
auszurichten.
Entlang der Luzernerstrasse sind im Sockelgeschoss ausschliesslich publikumsorientierte
Arbeits- und Dienstleistungsnutzungen (wie Laden, Restaurants, Ateliers, Baros mit Kun-
denverkehr und dergleichen) zu realisieren.
Innerhalb der Zonenbereiche ist der Nutzungsmix so festzulegen, dass folgende Fahrten-
zahlen in der Abendspitzenstunde (17.00 bis 18.00 Uhr) nicht Gberschritten werden:
= Zonenbereich A: 120;
= Zonenbereich B: 135;
» Zonenbereich C: 95,

Die durch die gewahlten Nutzungen effektiv zu erwartenden Fahrten in der Abend-
spitzenstunde sind im Baugesuch fur die Neubauten sowie bei spateren Umnutzungen
nachzuweisen. Massgeblich fir die Berechnung der Fahrtenzahl sind die Anzahl der Park-
platze gemass Art. 20 Abs. 1, das gemass Art. 19 Abs. 1 erforderliche Mobilitatskonzept so-
wie die Erfahrungswerte des spezifischen Verkehrspotenzials gemass Anhang C des
Verkehrsberichts von Teamverkehr vom 28. April 2014.

.11 Larmschutz
Die Larmschutzanforderungen innerhalb des gesamten Bebauungsplanperimeters richten
sich nach Art. 30 LSV. Es gelten die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il
Die Rahmenbedingungen Larmschutz von Planteam GHS AG vom 11. November 2013, rev.
1. Mai 2014, sind als massgebliche Grundlage bei der Projektausarbeitung oder im Rah-
men des qualifizierten Konkurrenzverfahrens zu bertcksichtigen.
Die Einhaltung der Grenzwerte ist anhand eines Larmgutachtens im
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.
Die Larmemissionen der Anlieferung und Laftungsanlagen der Einstellhalle sind im
Larmgutachten aufzuzeigen, und es sind Massnahmen zur Larmbegrenzung nach den
Grundsatzen gemass Art. 7 LSV vorzusehen.

. 12 Beleuchtung, Reklamen und Beschriftungen
Die Schaufensterfronten entlang der Luzernerstrasse sind transparent und einsehbar zu
gestalten. Grossflachige Beklebungen der Schaufensterfronten mit Werbung sind nicht
gestattet.
Fir die Beleuchtung, Reklamen und Beschriftungen ist in Koordination mit der Dienst-
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abteilung Stadtebau pro Zonenbereich ein Konzept zu erarbeiten, welches zusammen mit
dem Baugesuch einzureichen ist. Massgebende Grundlage ist der Plan Lumiere, mit den
stadtischen Empfehlungen und Richtlinien zur Allgemeinbeleuchtung und far das
kommerzielle Licht vom 11. Méarz 2010.

Die Kosten fuir die Ausarbeitung des Konzepts sowie flir die Umsetzungen gehen zulasten
der Grundeigentimer.

Art. 13 2000-Watt-Areal

Flr das Areal wird die Zertifizierung als 2000-Watt-Areal gemass Vorgaben und Zertifizie-
rungsverfahren des Tragervereins Energiestadt vorgeschrieben. Das Zertifikat kann pro
Zonenbereich einzeln eingeholt werden. Dazu ist pro Zonenbereich eine handlungsbevoll-
méchtigte Tragerschaft zu granden.

Art. 14 Dachbegriinung

1

2

Nicht begehbare Flachdacher oder Fachdachteile ab einer Grosse von 25 m? sind extensiv
zu begriinen.

Bei Solaranlagen auf Flachdachern legt der Stadtrat die Flachenanteile far Solaranlagen
und Begrlinung projektbezogen fest.

Art. 15 Aussenraumplanung und -gestaltung

1

Die Gestaltung des Aussenraums (Grinflachen, Spielplatze und Freizeitanlagen, private
Aussenplatze) hat unter Berlcksichtigung ihrer Nutzung und Funktionalitat nach natur-
nahen Kriterien zu erfolgen. Pragendes Element der Aussenraumgestaltung sind Baum-
bepflanzungen.

Der Aussenraum ist in Wohnhofe zu unterteilen. Die Wohnhéfe sind hinsichtlich Nutzung
und Gestaltung zu diversifizieren und aufeinander abzustimmen. Wohnhéfe auf gleicher
horizontaler Ebene sind untereinander und mit dem Wegnetz zu verkntpfen.

Flachen im Umfang von mindestens 20 Prozent der geplanten anrechenbaren Geschoss-
flache der Wohnnutzung sind als Spielplatze und Freizeitanlagen auszugestalten. Sie
sollen auf unterschiedlichen horizontalen Ebenen angeordnet werden, unterschiedliche
Offentlichkeitsgrade aufweisen und differenziert ausgestaltet sein.

Pro Zonenbereich sind Granflachen (Dachgéarten, begriinte Spielplatze und Freizeit-
anlagen, exkl. extensiver Dachbegranung) mindestens in folgendem Umfang auszu-
gestalten:

= Zonenbereich A: 2’590 m%;

= Zonenbereich B: 22445 m*

= Zonenbereich C: 2’585 m°.

Private Aussenplatze sind so zu gestalten, dass keine Konflikte mit angrenzenden
&ffentlich und halbéffentlich genutzten Flachen entstehen.

Fur jeden Zonenbereich ist bei der Baueingabe ein detaillierter Umgebungsplan
einzureichen, der sich nach den Vorgaben des Merkblatts Umgebungsplan und des
Leitbilds gemaéss Art. 1 zu richten hat.
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Art. 1
1

Art. 1
1

Art. 1
1

2

6 Fussgangerbereich

Der Fussgangerbereich ist als ffentlich begehbare, einheitliche, ebenerdige Flache zu
gestalten. Es sind vielfaltige Nutzungen und Infrastrukturanlagen erlaubt. Ausgeschlossen
sind Abstellflachen fur Autos.

Der Fussgangerbereich angrenzend an die Zonenbereiche A und B soll zu einem attrak-
tiven Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat werden. Eine lockere Anordnung von Baumen
wirkt dabei unterstiitzend.

Der Fussgangerbereich angrenzend an den Zonenbereich C ist mit einer Baumreihe zu
bepflanzen.

Der Fussgangerbereich ist auf eine Breite von 3 m ab Strassenrand von Infrastruktur-
anlagen frei zu halten mit Ausnahme von Infrastrukturanlagen fur den 6ffentlichen
Verkehr.

Nach Weisungen des Tiefbauamts sind Wartebereiche der Bushaltestellen fiir den 6ffent-
lichen Verkehr mit witterungsgeschltzten Unterstanden von ausreichender Grosse in den
Fussgangerbereich zu integrieren. Die Kosten fir die Erstellung der Bushaltestellen-Infra-
struktur gehen zulasten der Stadt.

Die Abschlussgestaltung des Fussgangerbereichs entlang der Strasse und die Anordnung
und Gestaltung der Infrastrukturanlagen sind im Einvernehmen mit dem Tiefbauamt
entsprechend den VS5-Normen und den Normen der Stadt Luzern, Tiefbauamt, auszu-
fahren.

Die Trottoirflache (2 m ab Strassenkante) auf dem Grundstiick 1709, Grundbuch Littau,
entlang der Luzernerstrasse bleibt im Eigentum des Staates Luzern mit Unterhaltspflicht
durch die Stadt Luzern.

Betreffend den betrieblichen und baulichen Unterhalt des Fussgangerbereichs inklusive
der 6ffentlichen Infrastrukturanlagen (insbesondere Bushaltestellen) sind mit dem Baube-
willigungsverfahren entsprechende Dienstbarkeiten und Vereinbarungen mit der Stadt
Luzern auszuarbeiten.

7 Offentlicher Fussweg

Der im Bebauungsplan eingetragene Fussweg ist 6ffentlich begehbar und hindernisfrei
auszugestalten.

Der Fussweg ist spatestens bei Beginn der Bebauung des zweiten Zonenbereichs der Zo-

nenbereiche A und B zu realisieren. Die 6ffentlichen Wegrechte missen spatestens bei der

Baueingabe der ersten Etappe grundbuchlich sichergestellt sein.
Die Erstellungskosten sowie die Unterhaltskosten des 6ffentlichen Fusswegs gehen zu-
lasten der Grundeigentiimer.

8 Strassenraum

Der Strassenraum ist als Tempo-30-Zone nach Strassengesetz nach den Vorgaben des
Tiefbauamts baulich auszugestalten.

Fur die Einfuhrung einer Tempo-30-Zonhe ist ein verkehrstechnisches Gutachten gemass
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Strassengesetz zu erstellen.

Einzelne Besucher- und Behindertenparkplatze sind im Strassenraum zulassig.

Beidseitig der Strasse x sowie einseitig entlang der Strasse y angrenzend zum Zonen-
bereich C ist ein mindestens 2 m breites Trottoir zu erstellen.

Die Umgestaltungen des Strassenraums mussen &ffentlich publiziert werden. Die dafar
erforderlichen Unterlagen sind sp&testens mit dem Baugesuch flr den zweiten zu realisie-
renden Zonenbereich einzureichen.

Die Erstellungskosten sowie die Unterhaltskosten des Strassenraums gehen zulasten der
Grundeigenttmer.

Bei der Projektierung der Strassenraumgestaltung im Bereich des Wasserleitungskorridors
ist frihzeitig mit der ewl Energie Wasser Luzern AG Kontakt aufzunehmen, damit eine
allfallige Verlegung der bestehenden Wasserleitungen gleichzeitig durchgefiihrt werden
kann.

Art. 19 Verkehrsanbindung Personenverkehr

1

Mit den Baugesuchen ist jeweils ein Mobilitdtskonzept pro Zonenbereich einzureichen. Es
zeigt die konkreten Massnahmen (OV-Erschliessung, Veloinfrastruktur, Anzahl und
Bewirtschaftung der Parkplatze, Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge, Angebote fur
kombinierte Mobilitat, vergiinstigte OV-Abonnemente usw.) auf, mit denen die Ziel-
setzungen eines 2000-Watt-Areals erreicht werden. Das motorisierte Verkehrsaufkommen
ist durch Lenkungsmassnahmen zu minimieren.

Die Erschliessung fur den individuellen Personenverkehr hat fur alle Zonenbereiche tber
den neu zu erstellenden Kreisel Grossmatte zu erfolgen. Die Zu- und Wegfahrt in die
Tiefgarage der Zonenbereiche A und B sowie in die Tiefgarage Zonenbereich C erfolgt
direkt ab Strasse x.

Die entsprechenden Fahrwegrechte mussen spatestens bei der Baueingabe der 1. Etappe
zwischen den Grundeigentiimern dienstbarkeitlich geregelt sein.

Art. 20 Abstellflachen fiir Autos

1

Die Berechnung der Anzahl Abstellplatze hat gemass Parkplatzreglement Zone Il Stadt
Luzern zu erfolgen.

Die Kunden- und Bewohnerparkplatze sind mit Ausnahme einzelner Besucher- und Behin-
dertenparkplatze unterirdisch anzuordnen. Die Besucher- und Behindertenparkplatze
kénnen im eingezeichneten Bereich fur oberirdische Autoabstellplatze oder im Strassen-
raum gemass Art. 18 Abs. 3 angeordnet werden. Einzelne Behindertenparkplatze kénnen
auch in den stdlichen Hofbereichen zugelassen werden.

Art. 21 Abstellflachen fiir Velos und Mofas

1

Die Berechnung der Anzahl Velo- und Mofaabstellplatze hat geméss Art. 4 Abs. 3 und
Abs. 4 Parkplatzreglement (PPR) sowie gemass den Richtlinien der Stadt Luzern zu erfol-
gen. Falls es die Anforderungen far ein 2000-Watt-Areal {(vgl. Art. 13) erfordern, sind
zusatzliche Abstellflachen zu realisieren.
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Eine angemessene Zahl an Abstellflachen far Velos und Mofas sind in der Nahe der
Hauseingange bereitzustellen.
Die Abstellflachen sind mehrheitlich zu Uberdachen.

Art. 22 Anlieferung Zonenbereiche A und B

1

Die Anlieferung fur die Zonenbereiche A und B erfolgt unterirdisch im Durchfahrtssystem
durch eine gemeinsame Tiefgarage mit Einfahrt von der Kantonsstrasse im bezeichneten
Bereich. Die Einfahrt hat ausschliesslich Uber einen Rechtsabbieger zu erfolgen.

Die Ausfahrt hat via Strasse x zum neu zu erstellenden Kreisel Grossmatte zu erfolgen.
Die entsprechenden Fahrwegrechte mussen spatestens bei der Baueingabe der 1. Etappe
zwischen den Grundeigentiimern dienstbarkeitlich geregelt sein.

Die Einfahrt fur die Anlieferung der Zonenbereiche A und B erfordert eine Verschiebung
der bestehenden Bushaltestelle. Die Verschiebung ist hach den Weisungen des Tiefbau-
amts auszuflihren. Die damit verbundenen Kosten sind durch die Grundeigentimer zu
tragen.

Bei einer etappierten Bebauung der Zonenbereiche kann die Anlieferung des Zonen-
bereichs B vorubergehend ebenfalls unterirdisch in einem Durchfahrtssystem Uber die
provisorische Einfahrt von der Kantonsstrasse (Rechtsabbieger) oder (ber eine rackwar-
tige Einfahrt von der Strasse x erfolgen. Die Ausfahrt hat via Strasse x zum neu zu
erstellenden Kreisel Grossmatte zu erfolgen.

Art. 23 Anlieferung Zonenbereich C

Die Anlieferung fur den Zonenbereich C erfolgt vom neu zu erstellenden Kreisel Gross-
matte mit Ein- und Ausfahrt in die Strasse x.

Art. 24 Containerstandplatze

1

Fur die Kehrichtabfuhr sind nach den Weisungen des Strasseninspektorats Container-
standplatze einzurichten.

Sofern die Containerstandplatze nicht innerhalb des Gebaudes angeordnet werden
k&nnen, sind sie gut in die Umgebung einzugliedern.

Fur die Zonenbereiche A und B sind die Containerstandplatze innerhalb des Gebaudes im
Bereich des Durchfahrtssystems der Anlieferung anzuordnen.

Art. 25 Altlasten und Storfallvorsorge

1

Die im Kataster der belasteten Standorte aufgefihrten Flachen sind vor der Realisierung
von Bauvorhaben detailliert zu untersuchen. Die Untersuchungsergebnisse sind der Bau-
bewilligungsbehérde einzureichen. Je nach Ergebnis sind vorsorgliche Massnahmen zur
Risikominimierung oder Sanierungsmassnahmen vorzusehen.

Die im Bericht der Suisseplan vom 26. September 2013 zur Uberpriifung der Stérfallsitua-
tion flir die Luzernerstrasse aufgefGhrten Masshahmen zur Risikominimierung (u. a. An-
ordnung der Fluchtwege und Luftansaugstellen von Luftungsanlagen und Klimageraten,
Gebaudehulle mit hohem Schutz gegen Hitzestrahlung) sind bei der Gebaudeplanung zu
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Art. 2
1

bertcksichtigen.

6 Erdgasleitung und Wasserpumpleitungen NW 400 und 450

Samtliche Bau- und Grabarbeiten naher als 2 m zur Erdgasleitung bedurfen einer Bewilli-
gung durch die ewl Energie Wasser Luzern AG.

Der Schutz der Wasserpumpleitungen NW 400 und 450 der ewl Energie Wasser Luzern AG
auf den Grundstiicken GS 1169 und 1174, Grundbuch Littau, ist sicherzustellen und eine
allfallige Umlegung mit der ewl Rohrnetz AG abzusprechen.

Art. 27 Gefahrenzonen

1

Far die Flachen, die gemass Gefahrenkarte Littau einer Gefahrenzone zugewiesen sind,
sind die Vorschriften gemass Art. 33 ff. BZR einzuhalten und die erforderlichen Mass-
nahmen zu treffen.

Nach Abschluss der einzelnen Bauetappen und Umsetzung der Massnahmen zur Reduk-
tion der Gefahrdung ist der Dienstabteilung Stadtentwicklung ein Plan mit den aktuali-
sierten Gefahrenzonen einzureichen. Die Anpassung der Gefahrenzonen hat durch ein
ausgewiesenes Fachblro im Auftrag des Gesuchstellers zu erfolgen. Die Kosten fur die An-
passung der Gefahrenkarten sind vom Gesuchsteller zu ibernehmen. Bei der Uberarbei-
tung sind die Vorgaben des kantonalen Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement
(BUWD) massgebend.

Art. 28 Ausnahmen

Der Stadtrat kann in begrindeten Fallen in einem Gestaltungsplanverfahren oder bei den
Baubewilligungen Ausnahmen von den Vorschriften des Bebauungsplans sowie den Bauli-
nien bewilligen, wenn diese geringflugig sind, das Gesamtkonzept dadurch nicht beein-
trachtigt wird und die Anderungen stadtebaulich zu einer mindestens gleichwertigen Lé-
sung flhren.

Art. 29 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft.
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Anhang 2

Bebauungsplan B 140
Grossmatte West,
Massstab 1:1'000
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Stadt
Luzern

Bebauungsplan
B 140 Grossmatte West

Plan-Nr. B140-01 Plandatum: 21.12.2012

Uberarbeitung: 22.08.2014

Beschluss des Grossen Stadtrates von Luzernvom ...............
Namens des Grossen Stadtrates
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Der Stadtschreiber

Vom Regierungsrat des Kantons Luzern im Sinne seines Entscheides Nr.
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Massstab: 1:1'000

N

6003 Luzern o 10 20 40 60 80
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Verbindlicher Planinhalt Orientierender Planinhalt

= ="' Perimeter Bebauungsplan (Art. 1) :___-_-; erhaltenswerte Baute
Zonenbereiche (Art. 5) =——— Gas Hochdruck 1-5 bar
A Zonenbereich A === Gas Mitteldruck 100-999 mbar
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2 Wasserpumpleitungen

Baulinien (Art. 6) ———  Abwasserleitung NW 600
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=« ==  Baulinie
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----- Baulinie far Anlagen und unterirdische Bauten
Fussgangerbereich (Art. 16)
Fussgangerbereich

® ® Baumallee
| | ‘ Platzgestaltung
Mobilitat

&= Sffentlicher Fussweg (Art. 17)
Strassenraum (Art. 18)
Bereich fur Besucher- und Behindertenparkplatze (Art. 20)

Anlieferung (Art. 23)

— Einfahrt Anlieferung

- = 4> prov. Einfahrt Anlieferung

<« - 4> prov. Einfahrt und Ausfahrt Anlieferung



1577(1579)

%9z _ T

i
|

(1579y 7

Seite 38



Seite 39



Anhang 3

Stadtebauliches und
architektonisches Leitbild
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