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Bezug zur Gesamtplanung 2008-2012
Leitsatz C: Luzern fordert das Zusammenleben aller.

Stossrichtung C3:  Die Stadt stellt ein gutes Bildungs-, Kultur- und Sportangebot zur Verfi-
gung. Dies ist eine wesentliche Voraussetzung fur eine wirtschaftliche
Dynamik in der Stadtregion.

Flinfjahresziel C3.4: Die Sportanlagen und Kultureinrichtungen entsprechen dem Bedurfnis
von Vereinen, Organisationen und Bevélkerung. Sie sind gut erschlossen,
nachbarschaftsvertraglich und hinsichtlich Infrastruktur auf einem zeit-
gemassen Stand.

Ubersicht

Bereits seit dem 27. April 1960 besteht zugunsten der damaligen Kunsteisbahn Luzern AG ein
selbststandiges und dauerndes, unentgeltliches Baurecht fiir den Bau einer Kunsteisbahn. Der
Umfang dieses Baurechts betrug urspriinglich 13'620 m* und wurde in den folgenden Jahren
aufgrund wechselnder Bedurfnisse zweimal reduziert. Im Januar 2007 gelangte das Regionale
Eiszentrum Luzern REZ mit dem Wunsch an die Stadt, diese reduzierte Flache an die Baurechts-
nehmerin zurickzufUhren. Der Stadtrat hat erkannt, dass sich das Interesse des REZ an einer
geordneten Vorplatzsituation fir optimierte Betriebsablaufe durchaus mit den stadtischen
Richtlinien zur Parkierung in Einklang bringen lasst, zumal im angrenzenden Parkhaus genu-
gend Parkraum fir die verschiedensten Bedulrfnisse vorhanden ist. Mit der Umgestaltung kon-
nen entscheidende Vorteile nicht nur fir das REZ als Veranstaltungsort, sondern auch fir die
Stadt Luzern als Standortgemeinde realisiert werden.
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Der Stadtrat von Luzern
an den Grossen Stadtrat von Luzern

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Bisheriges Baurecht

Am 27. April 1960 raumte der Stadtrat der Kunsteisbahn AG Luzern ein selbststandiges und
dauerndes Baurecht fir den Bau einer Kunsteisbahn ein (BR-Grundsttick 3357, GB Luzern lin-
kes Ufer). Der Umfang dieses Baurechts betrug 13'620 m?, und die Dauer war auf 60 Jahre,
somit bis zum 15. Mai 2020 angelegt. Auf den Bezug eines Baurechtszinses wurde verzichtet.
Der Grosse Stadtrat von Luzern erteilte dem Vertrag am 2. Mai 1960 seine Genehmigung
(B+A 855 vom 11. April 1960). Es folgten sodann Nachtrage am 4. Mai 1960 (Ergéanzung be-
treffend Belehnung), 1. September 1961 (Unterbaurecht fur Kunsteisbahn-Restaurant) und
2. Méarz 1979 (Anderung des Baurechts fur die Uberdachung der Kunsteisbahn).

1980 kamen die Stadt und die Kunsteisbahn AG Luzern Uberein, die Baurechtsflache um
3'232,9 m? auf 10'387,1 m? zu vermindern, da die Stadt beabsichtigte, fir die Erholungs- und
Sportanlagen im Raume Alpenquai-Tribschen 6ffentliche Parkplatze zu erstellen (6ffentliche
Urkunde betreffend Abanderung eines Baurechtsvertrages vom 23. Mai 1980; Zustimmung
durch den Stadtrat mit Beschluss 644 vom 2. April 1980).

Eine weitere Vertragsdnderung ergab sich am 4. August 1993: In einem Nachtrag zum Bau-
rechtsvertrag wurde die vom (Kleinen) Stadtrat bereits 1980 auf 10'387,1 m” reduzierte Bau-
rechtsflache um weitere 314,9 m” auf neu 10'072,2 m” reduziert. Der Grund hiefir lag in einer
Anderung der Parkplatzgestaltung auf der nérdlichen Seite der Eisfeldstrasse. Gleichzeitig
wurde das Baurecht um 50 Jahre bis zum 15. Mai 2070 verldangert und die bisherige Zweck-
setzung (Bau einer Kunsteisbahn) im Hinblick auf die Erstellung einer Roll- und Klettersport-
halle auf den ,,Bau und Betrieb von Sport- und Freizeitanlagen mit Nebenbetrieben (inkl.
Restaurants)” erweitert. Der Grosse Stadtrat stimmte diesen Anderungen am 23. September
1993 zu (B+A 21/1993). Mit einem weiteren Nachtrag vom 27. Januar 1994 wurde die Ver-
tragsverlangerung auf den 15. Mai 2050 begrenzt.



2 Geanderte Bedurfnisse des REZ

Im Januar 2007 gelangte das Regionale Eiszentrum Luzern REZ mit dem Wunsch an die Stadt,
das am 23. Mai 1980 von der damaligen Kunsteisbahn AG Luzern an die Stadt zurlckgege-
bene Teilsttick im Halte von rund 3'170 m” an die Baurechtsnehmerin zuriickzufthren, even-
tuell sei dem REZ ein ausschliessliches Benttzungsrecht fur die Teilflache von rund 3'170 m?
einzurdumen. Zur Begriindung fuhrte das REZ aus, dass im Jahr 2002 die Kunsteisbahn AG
Luzern im Rahmen eines PPP-Projektes einer Gesamterneuerung unterzogen worden sei
(B+A 42/2000 betreffend Gesamterneuerung der Kunsteisbahn, Regionales Eiszentrum Luzern
REZ). Unter anderem sei auch ein neues Parkhaus mit insgesamt 184 Parkplatzen entstanden
(Unterbaurecht an die Parkhaus REZ AG). Dank dem zuséatzlichen Parkplatzangebot kénnten
die Parkplatzbedurfnisse der Offentlichkeit, von Kunden, von eigenen Veranstaltungen und
solchen im unmittelbaren ortlichen Umfeld wie beim FC Kickers, bei der Kantonsschule, beim
Open-Air-Kino usw. abgedeckt werden. Der Suchverkehr habe entscheidend eingedammt
werden kénnen. Aufgrund der sich erfreulich entwickelnden Auslastung des REZ mit Veran-
staltungen verschiedenster Art sei die zur Verfiigung stehende Infrastruktur knapp gewor-
den, weshalb das Bedurfnis nach einer Erweiterung der Baurechtsflache fir einen grosszlgi-
gen Platz fur Erschliessung und Aufwarmtrainings evident sei. Sie seien daher auf die Riick-
tUbertragung der rund 3'170 m? angewiesen.

3 Entwidmung

Die unter Ziff. 2 angefliihrten Griinde des REZ veranlassten die Baudirektion zu detaillierten
Abkldrungen mit dem Ergebnis, dem Wunsch in grundséatzlicher Hinsicht nachzukommen. Es
wurde denn erkannt, dass sich das Interesse des REZ an einer geordneten Vorplatzsituation
fur optimierte Betriebsablaufe durchaus mit den stadtischen Richtlinien zur Parkierung in
Einklang bringen lasst. Auch die Aufhebung der 41 Parkplatze vor dem REZ ist angesichts der
im Parkhaus des REZ neu erstellten 184 Platze vertretbar. Es ist weiterhin gentigend Parkraum
far die verschiedensten BedUrfnisse vorhanden. Mit der Umgestaltung — im Sinne einer gut
gestalteten Aussenanlage und unter Ausschluss einer permanenten Lagernutzung — kénnen
entscheidende Vorteile nicht nur fir das REZ als Veranstaltungsort, sondern auch fir die Stadt
Luzern als Standortgemeinde realisiert werden.

Vor einer allfalligen Ruckfuhrung der 1980 und 1993 abgetrennten Teilflachen mussten diese
erst entwidmet werden. Mit Beschllssen des Stadtrates vom 30. Mai sowie 3. Juli 2007

(StB 496 und 640) wurde schliesslich die entsprechende Flache entwidmet, und in der Folge
wurden die bestehenden 41 Parkplatze aufgehoben.
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4 Erweiterung des Baurechts

In der Zwischenzeit wurde in enger Zusammenarbeit mit der Baudirektion ein Vertragsent-
wurf ausgearbeitet, der nun dem Grossen Stadtrat zur Genehmigung vorgelegt wird. Vorab
kommt es zu einer Neuparzellierung — mit Bereinigung der Dienstbarkeiten, Vor- und Anmer-
kungen -, indem die neu Gegenstand des erweiterten Baurechts bildenden Flachen als sepa-
rate Grundstiicke abgetrennt werden (Grundstiicke 3876 und 3877). Die Parzellierung stellt
sicher, dass sich die Grenzen der Baurechtsauslbung mit den Parzellengrenzen decken. Das
Baurecht 3357 erstreckt sich somit neu Uber die Grundstlicke 1421, 3876 und 3877 bzw. tUber
13'062 m®. Die Rechte und Pflichten im Baurechtsverhaltnis entsprechen auch fiir die neuen
Flachen vollumfanglich denjenigen des bestehenden Baurechts. So dauert auch fir die neuen
Flachen das Baurecht bis am 15. Mai 2050, und es ist nach wie vor unentgeltlich. Neu werden
ein Fahr- und Fusswegrecht zugunsten der Offentlichkeit (Tribschenmoosweg) sowie zwei
Grenz- und Naherbaurechte zulasten des stadtischen Grundstiicks 2344 begriindet. Umfang
und Gestaltung der neuen Baurechtsflachen auf den Grundstlicken 3876 und 3877 sollen eine
gut gestaltete Aussenanlage als Vorgeldnde des REZ bezwecken. Daher wird eine Nutzung als
permanente Lager- oder standige Abstellflache von Einrichtungen und Geratschaften ver-
traglich ausgeschlossen. Der Baudirektion sind rechtzeitig vor Realisierung der Umgestaltung
Vorschlage zur Genehmigung zu unterbreiten. Ein allfédlliges Baubewilligungsverfahren bleibt
vorbehalten. Sdmtliche Kosten im Zusammenhang mit dem Vertrag gehen zulasten des REZ.
FUr den genauen Wortlaut und die weiteren Bestimmungen wird auf den Baurechtsvertrag
verwiesen.

5 Zustandigkeit

Nach Art. 58 Abs. 2 Ziff. 3 Gemeindeordnung der Stadt Luzern ist fur die Ermittlung der
massgebenden Hohe der Ausgabe bei Baurechtsvertragen das 20-Fache des jahrlichen Bau-
rechtszinses massgebend. Wie bereits oben ausgefihrt, wird die Erweiterung des Baurechts
wie schon das bestehende Baurecht entschadigungslos eingerdaumt, d. h., das REZ hat der
Stadt Luzern keinen Baurechtszins zu bezahlen.

Das Baurechtsgrundstlick 3357, GB Luzern, linkes Ufer, liegt in der Zone fir Sport- und Frei-
zeitanlagen. Der damalige Finanzierungsplan und die Betriebsrechnung fussten auf der Vor-
aussetzung, dass das Terrain unentgeltlich zur Verfiigung steht. Das Baurecht tiber 13'620 m?
wurde daher im Jahr 1960 unentgeltlich eingerdumt. Dies soll auch fir die heutige Erweite-
rung gelten, nachdem die urspriingliche Flache ja zweimal zugunsten der Stadt um insgesamt
3'547,8 m?® reduziert worden war und jetzt aufgrund ausgewiesener Bedirfnisse des REZ wie-
der um 2'992 m? auf 13'062 m* ausgedehnt werden soll. Damit wird die urspringlich einge-
raumte Flache immer noch um 558 m? unterschritten.



1960 lag der Baurechtsvertrag in der Zustandigkeit des Grossen Stadtrates, ebenfalls die An-
derung im Jahr 1993. Fir die vorliegende Vertragserganzung ist deshalb wiederum der Grosse
Stadtrat - abschliessend — zustandig (Art. 29 Abs. 1 lit. ¢ GO).

6 Antrag

Der Stadtrat beantragt Ihnen deshalb, dem Abschluss des gednderten Baurechtsvertrages mit
der Regionalen Eiszentrum Luzern AG zuzustimmen, und unterbreitet lhnen einen entspre-
chenden Beschlussvorschlag.

Luzern, 19. Dezember 2007

Urs W. Studer Toni Gopfert
Stadtprasident Stadtschreiber

" Stadt
Luzern
Stadtrat
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Der Grosse Stadtrat von Luzern,

nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag 69 vom 19. Dezember 2007 betreffend

Erweiterung Baurecht Regionales Eiszentrum Luzern REZ,
gestUtzt auf den Bericht der Geschaftsprifungskommission,

in Anwendung von Art. 29 Abs. 1 lit. c in Verbindung mit Art. 69 der Gemeindeordnung der
Stadt Luzern vom 7. Februar 1999,

beschliesst:

Dem Vertrag betreffend Parzellierung und Erweiterung des Baurechts 3357, GB Luzern, I. U.,
zwischen der Stadt Luzern und der Regionalen Eiszentrum Luzern AG wird zugestimmt.

Luzern, 13. Marz 2008

Namens des Grossen Stadtrates von Luzern

Beat ZUsli Toni Gopfert
Ratsprasident Stadtschreiber



Entwurf vom
18. Oktober 2007

betreffend

Parzellierung und Erweiterung eines Baurechts

Vor dem unterzeichnenden Notar des Kantons Luzern, Rechtsanwalt Dr. iur. Thomas
Rebsamen, Kapellplatz 1, 6004 Luzern, sind heute erschienen:

Stadt Luzern, Hirschengraben 17, 6003 Luzern, vertreten durch den Stadtrat und dieser
gemass Vollmacht durch Frau lic. iur. Alexandra Braun Kesselring, geboren am 13.
Dezember 1955, verheiratet, von Schonholzerswilen (TG), wohnhaft in 6004 Luzern,
Rosenbergstrasse 5

Grundeigentiimerin
und

Regionales Eiszentrum Luzern AG, Eisfeldstrasse 2, 6005 Luzern, vertreten gemadss
Handelsregistereintrag durch den Prasidenten des Verwaltungsrates, Herrn Dr.iur. et
lic.rer.pol. Adrian von Segesser, geboren am 28. Januar 1959, verheiratet, von Luzern,
wohnhaft in 6006 Luzern, Hitzlisbergstrasse 26, und den Geschéftsfiihrer Herrn Stefan
Schlatter, geboren 11. Juni 1964, ledig, von Opfikon/Ottelfingen, wohnhaft in 6403
Kissnacht am Rigi, Honegg 5

Baurechtsnehmerin

und ersuchen den Notar, folgende Erklarungen ¢ffentlich zu beurkunden:




1. Einleitende Feststellungen

Mit &ffentlich beurkundetem Vertrag vom 27. April 1960 gewdhrte die Grundeigen-
timerin der Baurechtsnehmerin (damals firmierend als Kunsteisbahn AG Luzern)
ein selbstdndiges und dauerndes Baurecht im Sinne von Art. 779 Abs. 3 ZGB zu
Lasten der Grundstiicke Nr. 2343 und 1421, beide GB Luzern |.U., Uber eine Fléche
von 13'620 m2. Gemaéss Ziff. 1 der Vertragsbedingungen verzichtete die Grundei-

gentiimerin fiir die Dauer des Baurechts auf einen Baurechtszins.

Mit 6ffentlicher Urkunde vom 23. Mai 1980 wurde das Baurecht um 3'232.9 m? auf
10'387.1 m? reduziert. Grund fir die Reduktion war das Bedirfnis der Grundeigen-
timerin, auf der frei werdenden Fliche offentliche Parkpldtze zu schaffen. Mit
dffentlicher Urkunde vom 4. August 1993 wurde die Fldche des Baurechts in Anpas-
sung an die bestehende Baulinie um weitere 314.9 m? reduziert. Es umfasst seither
die Flache des heutigen Grundstiicks Nr. 1421, GB Luzern |.U., von 10'071 m2,

Ebenfalls in der 6ffentlichen Urkunde vom 4. August 1993 wurde das Baurecht bis
zum 15. Mai 2070 verldngert. Mit Nachtrag vom 27. Januar 1994 wurde diese
Verldngerung auf den 15. Mai 2050 begrenzt.

Im Jahr 2002 erneuerte die Baurechtsnehmerin die Anlage der Kunsteisbahn um-
fassend. Im Zuge dieser Gesamterneuerung entstand ein Parkhaus mit 184 Park-
platzen, welches als separates Grundstlck in Gestalt eines Unterbaurechts (Grund-
stiick Nr. 3859, GB Luzern 1.U.) zugunsten der Parkhaus REZ AG ausgeschieden ist.
Damit wird das Bedirfnis nach 8ffentlichen Parkplédtzen in der ndheren Umgebung

des regionalen Eiszentrums genligend abgedeckt.

Mit Gesuch vom 23. Januar 2007 g;e/beantragte die Baurechtsnehmerin, das beste-
hende Baurecht wieder um die 1980 reduzierte Teilfldche zu erweitern. Der Stadtrat
Luzern hat diesem Gesuch an seiner Sitzung vom 30. Mai 2007 stattgegeben und
im Sinne von § 14 Abs. 1 und 5 StrG beschlossen, die betroffene Flache als nicht
mehr 6ffentlich zu erkldren (StB 496). Gemdass Stadtratsbeschluss StB 640 vom




3. Juli 2007 sind gegen diese Entwidmung keine Einsprachen eingegangen und gilt
die betroffene Flache als nicht mehr &ffentlich.

Im Zuge dieser Baurechtserweiterung sind die bestehenden Grundstlicke Nr. 2344
und Nr. 3667, beide GB Luzern [.U., so zu parzellieren, dass die neu Gegenstand
des Baurechts bildenden Flachen als separate Grundstlcke abgetrennt werden.
Diese Parzellierung stellt sicher, dass sich die Grenzen der Baurechtsaustibung mit
den Parzellengrenzen decken.

I1I. Parzellierungsbegehren
Die Grundeigentlimerin ist Eigentlimerin der folgenden Liegenschaften:

Grundstiickbeschrieb zu Grundstiick Nr. 2344, GB Luzern L.U.

Grundstiick Nr.: 2344 Grundbuch: Luzern LLU.
Grundstiicksart: Liegenschaft Flédche: 99 a 27 m?

Plan Nr.: 451, 457 Ortsbezeichnung: Tribschenstrasse
Kulturart: offenes Land, Wald

Gebiude/Gebdudeversicherung
keine

Erwerbsakt: Kauf, 17. September 1929
Katasterschatzung: Fr. 4'800.00

Grundpfandrechte: keine



Grundstiickbeschrieb zu Grundstiick Nr. 3667, GB Luzern l.U.

Grundstiick Nr.: 3667 Grundbuch: Luzern LLU.

Grundstﬁcksart: Liegenschaft Fliche: 53a 16 m?

Plan Nr.: 450, 451 Ortsbezeichnung: Tribschenstrasse
: Segelhafen

Kulturart: Anlagen, Wald

Gebidude/Gebdudeversicherung
keine

Erwerbsakt: Kauf, 27. Februar 1888
Kauf, 16, Oktober 1916
Kauf 18. Januar 1919
Kauf, 15. Juli 1925
Kauf, 27. Juni 1928
Kauf, 17. September 1929
Kauf, 19. November 1963
Enteignung, 31. Januar 1980

Katasterschatzung: keine

Grundpfandrechte: keine

Neue Flachen, Beschreibungen und Schatzungen

Gemass Mutationsplan Nr. 5550 des zusténdigen Nachfihrungsgeometers (GIS
Dienstleistungszentrum der Stadt Luzern) vom 16. Mai 2007 (Beilage 1) und dazu
gehérender Mutationstabelle (Beilage 2) werden vom Grundstiick Nr. 3667, GB
Luzern |.U., mehrere Teilflaichen abparzelliert. Eine Teilflache von 908 m? wird als
neue Parzelle Nr. 3877 ausgebildet. Drei Teilflichen von 121 m?, 3 m? und 254 m?
werden dem Grundstlick Nr. 2344 zugeschlagen. Eine weitere Teilfléche von
1'975 m? wird als neue Parzelle Nr. 3876 ausgestaltet, welcher auch eine bisher
zum Grundstiick Nr. 2344 gehoérende Teilflache von 108 m? zugeschlagen wird.

Damit ergeben sich folgende Flachen:



Grundstiick Nr. 3667, GB Luzern |.U.

Bisherige Fléche 5'316 m?
Abgang zugunsten Nr. 3876 1'975 m?
Abgang zugunsten Nr. 3877 908 m?
Abgang zugunsten Nr. 2344 378 m?
Neue Flache 2'053 m?

Grundstiick Nr. 2344, GB Luzern .U.

Bisherige Flache 9'927 m?
Zugang von Nr. 3667 378 m*
Abgang zugunsten Nr, 3876 108 m?
Neue Fléche 10198 m?

Grundstiick Nr. 3876, GB Luzern .U,

Zugang von Nr, 2344 108 m?
Zugang von Nr. 3667 1'975 m?
Neue Flache 2'083 m?

Grundstiick Nr. 3877, GB Luzern |.U.

Zugang von Nr. 2344 908 m?
Neue Flache 908 m?

Anlagen, Wald

Offenes Land, Wald

Offenes Land

Offenes Land

Die genannten Flachenmasse entsprechen dem Mutationsplan sowie der Mutations-

tabeile. Ungenauigkeiten der Berechnungen sind auf Rundungsdifferenzen zurlick-

zufiihren.

Bereinigung der Dienstbarkeiten, Vormerkungen, Anmerkungen und Grundpfand-

rechte

a) Dienstbarkeiten/Grundlasten zu Grundstlick Nr. 2344, GB Luzern l.U.

Register- L=Last Stichwort
Nr. R=Recht
D.UEB/021495 L. Héherbaurecht z.G. Nr. 1424

Bleibt auf Nr. 2344

Nicht Ubertragen auf Nr. 3876



b)

d)

D.2001/000087 R. Duldung von Immissionen aus der Bewirtschaf-
tung des Waldes z.L. Nr, 1424
Bleibt auf Nr. 2344
Nicht Gbertragen auf Nr. 3876

D.2001/000212 L. Grenz- und N&herbaurecht It. Plan, Unterhaltsab-
rede gemass Beleg z.G. Nr. 3357

Loschen auf Nr. 2344
Nicht Ubertragen auf Nr. 3876

Anmerkung: Wird durch das neu begriindete
Grenz- und N&herbaurecht gemass Ziffer 14 lit. b
ersetzt,

Vormerkungen zu Grundstiick Nr. 2344, GB Luzern I.U.

keine

Anmerkungen zu Grundstlick Nr. 2344, GB Luzern [.U.

keine

Grundpfandrechte zu Grundstlick Nr. 2344, GB Luzern [.U.

Keine

Dienstbarkeiten/Grundpfandrechte zu Grundstlick Nr. 3667, GB Luzern L.U.

Register- L=last Stichwort
Nr. R=Recht
D.UEB/020989 L. Nutzungsrecht betreffend Bauhdhe z.G. Nr. 1424

Bleibt auf Nr. 3667

Ubertragen auf Nr. 2344 und Nr. 3877

Nicht Ubertragen auf Nr. 3876
D.UEB/020990 L. Grenzbaurecht z.G. Nr, 1424

Bleibt auf Nr. 3667

Ubertragen auf Nr. 2344 und Nr. 3877

Nicht Ubertragen auf Nr. 3876
D.2001/000087  R. Duldung von Immissionen aus der Bewirtschaf-
tung des Waldes z.L. Nr, 1424

Bleibt auf Nr. 3667
Ubertragen auf Nr. 2344
Nicht Ubertragen auf Nr. 3876 und 3877



10.

f)

g)

h)

D.2001/000210

D.2001/000211

R.

L.

N&herbaurecht fiir Eishalle, Einstellhalle und
Curlinghalle It. Plan z.L. Nr. 1424

Bieibt auf Nr. 3667
Ubertragen auf Nr. 2344 und 3877

Nicht Ubertragen auf Nr. 3876
Uberbaurecht It. Plan, Unterhaltsabrede gemaéss
Beleg z.G. Nr. 3357

Léschen auf Nr. 3667

~ Nicht Ubertragen auf Nr. 2344, 3876 und 3877

Anmerkung: Mit der nachfolgend bestimmten Aus-
dehnung des Baurechts auf die betreffende Fléche
wird das Uberbaurecht hinféllig.

Vormerkungen zu Grundstlick Nr. 3667, GB Luzern .U,

keine

Anmerkungen zu Grundstiick Nr. 3667, GB Luzern |.U.

keine

Grundpfandrechte zu Grundstiick Nr. 3667, GB Luzern |.U.

Keine

I1I. Erweiterung des Baurechts Nr. 3357, GB Luzern l.U.

Das selbstadndige und dauernde Baurecht Nr. 3357, GB Luzern LU., wird auf die
Grundstiicke Nr. 3876 und 3877, beide GB Luzern l.U., erweitert. Es umfasst
inskiinftig die gesamten Fldchen der Grundstiicke 1421, 3876 und 3877, alle GB
Luzern [.U.

Gemass Auskunft des Grundbuchamts Luzern-Stadt ist es nach hier geltender Pra-

xis zuldssig, dass sich ein Baurecht tiber mehrere Grundstlicke erstrecken kann.



11,

12,

13.

Neue Flachen, Beschreibungen und Schatzungen:

Grundstiick Nr. 3357, GB Luzern I.U. (selbsténdiges und dauerndes Baurecht)

Bisherige Fléche 10'071 m?
Zugang von Nr. 3876 2'083 m?
Zugang von Nr, 3877 908 m?
Neue Flache 13'062 m? Anlagen, Wald

Die genannten Fldchenmasse entsprechen dem Mutationsplan sowie der Mutations-
tabelle. Ungenauigkeiten der Berechnungen sind auf Rundungsdifferenzen zuriick-
zuflihren.

Auf Hinweis des Notars erkldren die Urkundsparteien, dass auch die im Vergleich
zum Baurecht vor 1980 um 558 m? geringere Fliche des Baurechts den beidseiti-
gen Bedlrfnissen entspricht.

Die Rechte und Pflichten im Baurechtsverhéltnis entsprechen auch fiir die neuen
Flachen (auf den Grundstiicken Nr. 3876 und 3877) vollumfénglich denjenigen des
bestehenden Baurechts. Dazu wird integral auf den Baurechtsvertrag vom 27. April
1960 verwiesen.

Auch fir die neue Fldche dauert das Baurecht bis am 15. Mai 2050.

Bereiniqgunaen der Dienstbarkeiten, Vormerkungen, Anmerkungen und Grundpfand-

rechte

a) Dienstbarkeiten/Grundlasten zu Grundstiick Nr. 3357, Luzern |.U.

Register- L=Last Stichwort
Nr. R=Recht
D.UEB/000011 L. Baurecht als selbst&ndiges und dauerndes Recht

(Nr. 3383) flur Kunsteisbahn-Restaurant befristet
bis 31. Marz 2020 z.G. Eigentlimer des s.u.d.
Rechtes

Bleibt auf Nr. 3357
D.UEB/004404 L. Fusswegrecht It, Plan z.G. Nr, 1421
Bleibt auf Nr. 3357



D.UEB/004412

D.UEB/004415

D.UEB/004418

D.UEB/004406

D.UEB/004411

D.UEB/004421

D.UEB/004422

D.UEB/004423

D.UEB/004424

D.UEB/004425

D.UEB/004426

D.UEB/004530

D.2001/000210

.+ R

Benlitzungsrecht an Lagerraum lt. Plan,
Unterhaltsabrede geméss Belege 2.G. Nr. 3766
Bleibt auf Nr. 3357

Uberbaurecht It. Plan z.G. Nr. 3766

Bleibt auf Nr. 3357

Grenzbaurecht It. Plan z.G. + z.L. Nr. 3766
Bleibt auf Nr. 3357

Unterbaurecht als selbsténdiges und dauerndes
Recht (Nr. 3766) auf einer Grundflédche von
966 m? It. Mutation Nr. 5183 und Nr. 5494 flr

eine Sport/Mehrzweckhalle befristet bis 1. April
2035 z.G. Eigentlimer des s.u.d. Rechtes

Bleibt auf Nr. 3357
Benitzungsrecht an Parkplatz It. Plan z.L.
Nr, 3766

Bleibt auf Nr. 3357
Anschlussrecht flir seitliche Abspannungen z.L.
Nr. 3766

Bleibt auf Nr. 3357

Beniitzungsrecht fiir Nottreppe z.G. Nr. 3766
Bleibt auf Nr. 3357

Anschlussrecht flir Gasleitung z.L. Nr. 3766

Bleibt auf Nr. 3357

Uberbaurecht fiir Nottreppe und Einfahrtsrampe
It. Plan z.L. Nr. 1421

Bleibt auf Nr. 3357

Fuss- u. Fahrwegrecht it. Plan z.L. Nr. 1421
Bleibt auf Nr. 3357

Leitungsrecht flir Seewasserfassung z.L. Nr. 1424
Bleibt auf Nr. 3357

Benitzungsrecht aus Seewasserfassung z.L.
Nr. 15 (Luzern rechtes Ufer)

Bleibt auf Nr. 3357
Naherbaurecht fur Eishalle, Einstellhalle und
Curlinghalle It. Plan z.L, Nr. 1424

Bleibt auf Nr. 3357



D.2001/000211

D.2001/000212

D.2001/000226

D.2001/000303

D.2001/000304

D.2001/000305

D.2001/000306

D.2001/000307

D.2002/000187

D.2002/000188

D.2002/00018%9

D.2002/000190

.+ R,
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Uberbaurecht It. Plan, Unterhaltsabrede gemaéss
Beleg z.L. Nr. 3667

Loschen auf Nr. 3357

Anmerkung: Mit der nachfolgend bestimmten Aus-
dehnung des Baurechts auf die betreffende Flache
wird das Uberbaurecht hinfallig.

Grenz- und N&herbaurecht It. Plan, Unterhaltsab-
rede gemass Beleg z.L. Nr. 2344

Loschen auf Nr. 3357

Anmerkung: Wird durch das neu begriindete
Grenz- und N&herbaurecht geméss Ziffer 14 lit. b
ersetzt,

Unterbaurecht als selbstandiges und dauerndes
Recht (Nr. 3859) auf einer Grundfldche von

3455 m? It. Mutation Nr. 5426 und Nr. 5494 flr
Parkhaus befristet bis 31. Dezember 2049 z.G.
Eigentiimer des s.u.d. Rechtes

Bleibt auf Nr. 3357

Zugangsrecht (Zugang A) It. Plan z.G. Nr. 3859
Bleibt auf Nr. 3357

Zugangsrecht (Zugang B) it. Plan z.G. Nr. 3859
Bleibt auf Nr. 3357

Zugangsrecht (Zugang C, Notausgang) It. Plan
z.G. Nr, 3859

Bleibt auf Nr. 3357

Werkleitungsrechte z.G. + z.L. Nr. 3859

Bleibt auf Nr. 3357

Veranderungsverbot z.L. Nr. 3859

Bleibt auf Nr. 3357

Nutzungsbeschrdankung z.L. Nr. 3766

Bleibt auf Nr. 3357

Duldung von Immissionen z.L. Nr. 3766

Bleibt auf Nr. 3357

Bauvorschriften z.L. Nr. 3766

Bleibt auf Nr. 3357

Grenz- und Anbaurecht it. Plan z.L. Nr. 3766
Bleibt auf Nr. 3357



b)

d)
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D.2005/000344 L. +R. Beniitzungsrecht anv R&umlichkeiten It. Plan z.G. +
z.L. Nr. 3766
Bleibt auf Nr. 3357

Vormerkungen zu Grundstiick Nr. 3357, GB Luzern |.U.

Register- Stichwort
Nr.
V.UEB/000241 Vereinbarung betr. Heimfall
Bleibt auf Nr. 3357
V.2001/000149 Vereinbarung betr. Heimfall
Bleibt auf Nr. 3357
V.2001/000150 Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes

Bleibt auf Nr. 3357

Anmerkungen zu Grundstiick Nr. 3357, GB Luzern .U,

Register- Stichwort

Nr.

A.UEB/000598 Bewilligung Stadtrat bei Weiterverdusserung
Bleibt auf Nr. 3357

A.UEB/000599 Unterhaltspflicht an Bauten und Einrichtungen

Bleibt auf Nr. 3357

Grundpfandrechte zu Grundstlck Nr. 3357, GB Luzern LU,

Pfst. Register-Nr. Pfandrechtsart Maximalzins Pfandsumme

1. P.1999/000481 Grundpfandverschreibung 12.00 % Fr. 1'050'000.00
Kapitalhypothek
Glaubiger: Credit Suisse, Schwanenplatz 9,
6002 Luzern, (Gldubiger-Register)
Angangsdatum: 15. Februar 1961

Das Pfandrecht bleibt auf Nr. 3357,

Da das Objekt der Pfandhaftung erweitert wird, ist keine Zustimmung des
Pfandglaubigers erforderlich.
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14, Neubegriindung von Dienstbarkeiten

a)

b)

c)

Fahr- und Fusswegrecht

Als Folge der Parzellierung wird der Tribschenmoosweg (ber die neu zum
Baurecht Nr. 3357 gehdrende Flache des Grundstlickes Nr. 3876 verlaufen
(im beiliegenden Dienstbarkeitsplan orange angezeichnet). Der betroffene
Weg wird durch die Offentlichkeit genutzt, wobei Motorfahrzeuge darauf nur
mit Bewilligung verkehren diirfen. Gestiitzt darauf ist der Durchgang mit
einem Fahr- und Fusswegrecht abzusichern.

Im Zuge der Neugestaltung der Nr. 3876 bildenden Flache ist die genaue Ver-
kehrsflihrung durch die Baurechtsgeberin auf Antrag der Baurechtsnehmerin
festzulegen und durch die Baurechtsnehmerin auf eigene Kosten zu

markieren.
Im Grundbuch ist einzutragen:

auf Nr. 3357
L. Fahr- und Fusswegrecht z.G. der Offentlichkeit It. Plan und Beleg

Grenz- und Naherbaurecht

Als weitere Folge der Parzellierung wird die Parzellengrenze zwischen den
Grundstiicken Nr. 1421 und 2344, beide GB Luzern [.U., der Slidumrandung
der bestehenden Curlinghalle (mitsamt Aussentreppen) entsprechen. Zu-
gunsten des Baurechts Nr. 3357 ist diese Gebdudeumrandung mit einem
Grenz- und Néherbaurecht zu regeln (im beiliegenden Dienstbarkeitsplan grin
angezeichnet).

Im Grundbuch ist einzutragen:

auf Nr. 2344
L. Grenz- und N&herbaurecht z.G. Nr. 3357 It. Plan und Beleg

Grenz- und Naherbaurecht

Die bestehenden Pfeilerverstrebungen der Eishalle werden, ebenfalls als Folge
der Parzellierung, an die Grenze zum Grundstlick Nr. 2344 heranreichen re-

spektive den Grenzabstand unterschreiten. Zugunsten des Baurechts Nr. 3357
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16.

17,

18.
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ist der bestehende Zustand mit einem Grenz- und N&herbaurecht zu regein

(im beiliegenden Dienstbarkeitsplan blau angezeichnet).
Im Grundbuch ist einzutragen:

auf Nr. 2344
L. Grenz- und Né&herbaurecht (Pfeilerverstrebungen) z.G. Nr. 3357 lt. Plan
und Beleg

Umfang und Gestaltung der neuen Baurechtsflaichen auf den Grundsticken
Nr. 3876 und Nr. 3877 bezwecken eine gut gestaltete Aussenanlage als Vorgelénde
des regionalen Eiszentrums. Damit ist eine Nutzung als permanente Lager- oder

sténdige Abstellfldche von Einrichtungen und Gerétschaften ausgeschlossen.

Der Baudirektion sind rechtzeitig vor Realisierung der Umgestaltung Vorschldge zur
Genehmigung zu unterbreiten. Ein allfalliges Baubewilligungsverfahren bleibt vorbe-
halten.

IV. Schlussbestimmungen

Dem Grundbuchamt Luzern-Stadt werden zur Eintragung im Grundbuch angemel-
det:

a) die Parzellierung gemass Ziffer II, inklusive Bereinigung der Dienstbarkeiten,
Vormerkungen und Anmerkungen;

b) die Erweiterung des Baurechts Nr. 3357, GB Luzern l.U., geméss Ziffer III,

inklusive Bereinigung und Neubegriindung von Dienstbarkeiten.

Die Kosten der vorliegenden Baurechtserweiterung sowie der damit verbundenen
Parzellierung (Geometer-, Beurkundungs- und Grundbuchkosten) werden von der
Baurechtsnehmerin Gbernommen.

Diese Urkunde wird flinffach ausgefertigt. Die Baurechtsgeberin erhélt zwei Exem-
plare und die Baurechtsnehmerin eines. Ein Exemplar geht an das Grundbuchamt
und eines bleibt beim Notar.
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19. Die Parteien beauftragen und bevollmé&chtigen den Notar, die vorstehende &ffentli-
che Urkunde beim Grundbuchamt zur Eintragung anzumelden. Auftrag und Voll-
macht erstrecken sich auf alle Vorkehrungen, welche nétig sind, damit der Vertrag
grundbuchlich vollzogen werden kann. Der Notar ist erméchtigt, allenfalls sich er-
gebende formelle Anderungen an der Urkunde ohne Mitwirkung der Parteien vorzu-
nehmen; selbstverstédndlich wird er die Parteien Uber solche Ab&nderungen orien-

tieren.

Luzern, [:..] 2007

Die Urkundsparteien

Fiir die Stadt Luzern Flir die Regionales Eiszentrum
Luzern AG
Alexandra Braun Kesselring Dr. Adrian von Segesser

Stefan Schlatter
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Beurkundung

Der unterzeichnende Notar des Kantons Luzern bescheinigt hiermit, dass er die Urkunde
den Urkundsparteien vorgelesen hat, dass diese dem ihm von den Urkundsparteien mit-
geteilten Willen entspricht und dass die Urkundsparteien die Urkunde in seiner Gegen-
wart unterschrieben haben.

Die Urkundsparteien sind dem Notar persdnlich bekannt.

Luzern, [...] 2007

Der Notar

Prot.-Nr.: [...]/2007

Beilagen: 1) Mutationsplan
2) Mutationstabelle

3) Dienstbarkeitsplan
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Verzeichnis der Aktenauflage zum B+A 69 vom 19. Dezember 2007

Aktenauflage bei der Stadtkanzlei, Bliro 3.331, 3. Stock

Erweiterung Baurecht Regionales Eiszentrum Luzern REZ

= Baurechtsvertrag vom 27. April/4. Mai 1960

= B+A 855 vom 11. April 1960

= Abdnderungsvertrag vom 23. Mai 1980

» Nachtrag vom 4. August 1993

= B+A 21/1993 betreffend Nachtrag zum Baurechtsvertrag

» B+A 42/2000 betreffend Beitrag an die Gesamterneuerung der Kunsteisbahn, Regionales
Eiszentrum Luzern REZ

Luzern, 19. Dezember 2007
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