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Das teilrevidierte Raumplanungsgesetz vom 20. Marz 1998 und die totalrevidierte Raumplanung
verordnung vom 28. Juni 2000 haben beim Bauen ausserhalb der Bauzonen wichtige neue Reg
geschaffen. Die Vorschriften sind allerdings uniibersichtlich geworden, die Systematik ist fur Bau
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willige und Gemeindebehérden nicht leicht zu verstehen. Die Schweizerische Vereinigung fur Landg 3'2
planung hat sich deshalb entschlossen, die neuen Regeln Uber die gangigsten Begriffe zu erschliessen.
Die vorliegende, noch auf die wenigen heute verfiigbaren Unterlagen gestitzte Ausgabe der Begriffsa

erlauterungen soll die Anwendung der neuen, auf den 1. September 2000 in Kraft getretenen Vor-

schriften erleichtern. Die ab diesem Datum einsetzende kantonale Gesetzgebung und Praxis, die Recht-

sprechung und weitere Publikationen zum Thema werden laufend aufgearbeitet. Die jeweils aktuelle
Ausgabe der «Begriffe zum Bauen ausserhalb der Bauzone» wird periodisch neu gedruckt und|in
elektronischer Form der interessierten Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Fiir Hinweise ung
Kritik zur vorliegenden ersten Ausgabe vom August 2000 sind die Autoren dankbar.
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Teilweise Anderung

Aufbereitung, Weiterverarbeitung land-
wirtschaftlicher Produkte; Zonenkonfor-
mitat in der Landwirtschaftszone

préparation de produits agricoles

Die Weiterverarbeitung der eigenen Landwirtschaft&emeint ist die Erganzung eines landwirtschaftlic

produkte auf dem Landwirtschaftsbetrieb ist bis
einer bestimmten Verarbeitungstiefe zonenkonfo
Die Grenze der Verarbeitungstiefe liegt dort, wo
Verarbeitungsbetrieb gewerblich-industriellen C
rakter annimmt oder der landwirtschaftliche bz

Aufstockung, gewerbliche
activité accessoire, non agricole

Die «gewerbliche Aufstockung» lehnt sich begr
lich an die> landwirtschaftliche innere Aufstockun

Zgewerbes im Sinne von Art. 7 BGBB um einen
ririebsnahen® nichtlandwirtschaftlichen Nebenb
dérieb, um dem Hauptbetrieb die Weiterexistenz zy
nanoglichen (Art. 24b RPG). Eine Kumulation v

gartenbauliche Charakter des Standortbetriebs

mehr gewabhrt bleibt (Art. 34 Abs. 2 RPV). Industrizungen erfiillt sind (ARE, Erlauterungen RPV, Z
ell-gewerblich ist eine Verarbeitung, wenn MaschiV 2.3.3). Die gewerbliche Aufstockung ist nur lan
nen zum Einsatz kommen, die einen erheblich&vrtschaftlichen Gewerben im Sinne von Art. 7 BGE
Kapitaleinsatz voraussetzen. Zonenkonform durfeeiganglich, die landwirtschaftliche Aufstockung ¢
somit eine traditionell-handwerkliche Weiterverarbegegen grundsatzlich jedem Landwirtschaftsbetrie

tung sein, wie man sie etwa bei kleingewerblic
Schnapsbrennereien, Metzgereien usw. kennt. O
produkte dirfen nach Art. 34 Abs. 2 RPV fir ¢
Weiterverarbeitung (sowie de¥Verkauf und die La-
gerung) dazuerworben werden, sofern sie wenige

die Halfte der verwendeten Produkte ausmachen.

Produkte einem Betriebsgemeinschaft zahlen &
eigene. Die Fremdprodukte miissen indessen im
hin aus der «Region» stammen. Das Beispiel
Krauterproduzenten in BGE 125 I 278 illustriert, w
gemeint ist.

RPG 16a, RPV 34,2

zuléssige Verarbeitungsstufe unter altem Recht: BGE
11278

ARE, Erlauterungen RPV, Ziff. IV 2.3.1

wandwirtschaftlicher und gewerblicher Aufstocku
iehscheint nicht ausgeschlossen, wenn alle Vorau

&bG 24b, RPV 40
ritt-

ie

S
e

,(développement interne

rQ\ufstockung, innere; landwirtschaftli-
[d

mBei der landwirtschaftlichen inneren Aufstocku
deerden einem lberwiegend bodenabhangig gef
aten Betrieb Bauten und Anlagen fur die bodenur
hangige Produktion angegliedert, um auf diese \
se dessen Existenzfahigkeit zu sichern (zum Be
16gr bodenabhéngigen Produktirandwirtschafts-
zone, Zonenkonformitét). Seit dem BGE Steinen
Ib 270 galten diese Erweiterungen in einem bestir
ten Rahmen als standortgebunden (Art. 24 Ab

(9]

o0 OO

aRPG, Art. 24 RP® Standortgebundenheit). D



Rechtsprechung argumentierte, mit einem unte
ordneten bodenunabhangigen Teil, der hdchsten
- 35% zum Betriebseinkommen beitrage, bleibe
Betrieb «lberwiegend bodenabhangig». Zweck
Rechtsprechung war es, den seit dem Erlass des
im Jahr 1979 veranderten Produktionsbedingunge
Rechnung zu tragen.

Nach dem neuen Art. 16a RPG ist die landwirtsch
liche innere Aufstockung nun zonenkonform, es

darf also keiner Ausnahmebewilligung mehr. Das

andert verfahrensrechtlich indessen werg\er-
fahren). Der Rahmen fur eine Aufstockung wird
Art. 36 RPV fur die Tierhaltung und in Art. 37 RP
fur den produzierenden Gartenbau definiert und
genuber der bisherigen Rechtsprechung ausgew

Dieser gegenuber der bundesgerichtlichen Rechtspr:

chung erheblich ausgedehnte Rahmen durfte mit
RPG kaum vereinbar sein, berief sich der Bunde

doch in der Parlamentsdebatte ausdriicklich au 3ie

bundesgerichtliche Rechtsprechung (Amtl. Bullg

NR 1.10.1997 S. 1853). Voraussetzungen fur dfé

Zulassigkeit einer landwirtschaftlichen inneren A
stockung sind nach Art. 36 und 37 RPV

- dass der Landwirtschaftsbetrieb (auch Nebe

werbsbetrieb, es braucht sich nicht um ein land-

wirtschaftliches Gewerbe zu handenbauerli-
ches Bodenrecht) nur mit dem Zusatzeinkomn
aus der inneren Aufstockung langerfristig beg
hen kann, was eine im konkreten Einzelfall
bestimmende Mindest- sowie eine Hochstbetrig
grosse ergibt, sowie zusatzlich

dass bei der Tierhaltung der aus der Aufstock
resultierende Deckungsbeitrag kleiner ist als j
ner aus der bodenabhangigen Landwirtschafts
duktion oder das® Trockensubstanzpotential d
eigenen Pflanzenbaus mindestens 70% des T
kensubstanzbedarfs fiir die Tierhaltung entspr|
(Art. 36 Abs. 1 RPV)

dass beim Gemise- und produzierenden Ga
bau die bodenunabhéngig bewirtschaftete FI3

hdchstens 35% der gemuse- oder gartenbauli¢

Anbauflache, héchstens aber 5‘000 m2 betr

Die Anbauflache ist die tatsachlich mit Gemus

und Gartenbau kultivierte Flache, die Ubrigen |

wirtschaftungsflachen fallen ausser Betracht (vcfft

zu den Definitionen: ARE, Erlauterungen RF
Ziff. 2.3.4). Der> Deckungsbeitrag wird aufgrun
von Standardtabellen der landwirtschaftlichen F
schungsanstalten errechnet. Es handelt sich
eine landwirtschaftliche Einkommensgrosse. [
= Trockensubstanzpotenzial rechnet sich eben
nach solchen Tabellen.

RPG 16a,2, RPV 36, RPV 37

rdéBL: Deckungsbeitragskatalog; ARE: Erlauterungen

deBlatter fur Agrarrecht 1999 S. 195
der

I:{1&)l?snahmebeW|Illgung, Zustandigkeit
Autorlsatlon exceptionnelle

hhcht zonenkonforme Bauten in der Landwirtscha
one konnen nur mit Ausnahmebewilligung erst
/erden. Das Bundesrecht regelt die Ausnahmetg
stéande abschliessend, lasst jedoch den Kantone
inem Teil der Tatbestédnde die Wahl, ob sie sie
uhren wollen oder nicht. Der Begriff der teilwei-
gsee_n Anderung im Sinne von Art. 24c RPG (teilwe

eﬁg{derung, massvolle Erweiterung und Wiedera

bgg) ist ein bundesrechtlicher, der von den Kanto

=50

dg;ﬁht verédndert werden kann. Dagegen obliegt es
S}%ﬁmtonen die in Art. 24d RPG umschriebene Zwe|
anderung landwirtschaftlicher Wohnbauten und
ti\r/]olls'u":'mdige-) Zweckanderung von als schitzer

ert anerkannten Bauten in ihrem Gebiet zuzu
|Sen oder nicht# schutzwiirdige Bauten). Kantong
rechtliche Ausfihrungsbestimmungen sind ferner
forderlich zu den Tatbestanden von Art. 39 RBV

"Yireusiedlungsgebied landschaftspragende Bautg
RPG 24 bis 24d, RPG 25

nen

B3uerliches Bodenrecht; Anwendbar-
“Keit

bs-

droit foncier rural

ukie RPV unterscheidet streng zwischen landw
p.schaftlichem Gewerbe im Sinne von Art. 7 BGE
ptrd gewohnlichen Landwirtschaftsbetrieben. N
pdandwirtschaftlichen Gewerben ist die Errichtu
rolkeuer landwirtschaftlicher Wohnbauten und die A
chliederung eines nichtlandwirtschaftlichen Neben
betriebes zuganglich. Die Vorschriften des baue
1&hen Bodenrechts (Bundesgesetz Uber das ba
cfiae Bodenrecht, BGBB SR 211.412.11) sind anwe
thay far einzelne oder zu einem landwirtschaftlich
ewerbe (Art. 7 BGBB) gehorende landwirtschg
gi}ﬁhe Grundstiicke, die ausserhalb einer Bauzone
sgen und fur welche die landwirtschaftliche Nutzu
uldssig ist (Art. 2 Abs. 1 BGBB). Nach Auffassu
\ﬂer Bundesverwaltung Gbernimmt das BGBB au
dmatlsch den Landwirtschaftsbegriff nach dem tei
oyidierten RPG+#$ Landwirtschaftszone, Begriff). De
Landwirtschaftsbegriff des BGBB bestimmt sich i
h4er Meinung nach somit nicht nach dem Recht,

T

das BGBB integral fur die ganze neudefinierte La
wirtschaftszone anwendbar, selbst fiir gidnten-
sivlandwirtschaftszone, die fur landwirtschaftlic

s 3BPV, zZiff. 2.3.3 und 2.3.4, Trockensubstanzpotential:

(A" Zeit der Entstehung des BGBB galt. Damit wi
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gen lehnen dies ab, weil das BGBB den Grundbesitznkonform erstellt werden konntel Zweckande-

des bodenbewirtschaftenden Familienbetriebs fur|demg landwirtschaftlicher Bauten). Aus dem Vergleich

Selbstbewirtschafter bewahren wollte und seine stawischen Art. 24c und 37a RPG folgt, dass der

Ge-

ken Eigentumsbeschréankungen (u.a. Bevorzugusetzgeber die gewerblichen Bauten bevorzugen woll-

des Selbstbewirtschafters im Erbrecht, Belehnungs-

grenze, Preiskontrollen) nicht ohne weiteres auf %G 37a RPV 43
kapitalintensiven, bodenunabhangigen und «industiir - Erlauterungen RPV, Ziff. 2.4.5
ellen» Formen der Landwirtschaft ausgedehnt
den kdnnen. Der Gesetzgeber hat diese wichtige Frage

offen gelassen. Die Rechtsprechung wird entschBauten und Anlagen, gewerbliche;
den missen, welche Auffassung richtig ist. Zweckanderung, Erweiterung

> Nichtlandwirtschaftliche Nebenbetriebe unterst&onstructions et installations & usage com-
hen - obwohl gewerblicher Natur - integral dem b .Lrperclal

erlichen Bodenrecht und konnen nicht vom Hadpim Gegensatz zu Art. 24c RP® (teilweise Ande-
betrieb abgetrennt werden (Art. 24b Abs. 4 RPGlng), kénnen zonenwidrig gewordene gewerbli
Mit der Erteilung einer Ausnahmebewilligung fir ein®auten vollstandig geandert werden. Statt auf
nichtlandwirtschaftliche Nutzung im Sinne des ArtErfordernis der Identitat wird auf die Auswirkung
24 (> standortgebundene Bauten) sowie 24d |(auf Raum und Umwelt, insbesondere aber auf

che
das
en
die

Zweckéanderung) wird gleichzeitig auch eine Entlagrschliessung abgestellt. Es gilt somit nicht der Grdind-

sung aus dem bauerlichen Bodenrecht stattfi
missen. Die beiden Verfahren sind zu koordini
(BGE 125 1l 175, Art. 49 RPV und 4a der Vero
nung uber das bauerliche Bodenrecht).

RPG 24b,4, RPV 49

Koordinationsgebot bei Abparzellierungen: BGE 125 |
175; BIAR 2000 77

ARE: Erlauterungen RPYV, Ziff. Ill; Anwendbarkeit des
BGBB in der Intensivlandwirtschaftszone: R&U 200
S. 1ff., BIAR 2000 3, 43

ARE: Erlauterungen RPV, Ziff. lll, Schnittstelle BGBB
RPG: BR/DC 2/99 35

Landwirtschaftliches Gewerbe: Hofer Eduard, Komme
tar BGBB, Art. 7

Bauten und Anlagen, gewerbliche; An-
wendungsbereich von Art. 37a RPG

Constructions et installations a usage com-
mercial

Die Regeln uber die Zweckanderung und Erwe
rung zonenwidrig gewordener gewerblicher Bau
und Anlagen deckt sich nicht ganz mit den Vorsch
ten fur die nicht-gewerblichen Bauted teilweise
Anderung, Anwendbarkeit). Die erweiterte Best
desgarantie von Art. 37a RPG und Art. 43 RPV
trifft zwei besondere Kategorien gewerblicher B
ten: Die vor dem 1.1.1980 (dem Inkrafttreten des

z.B. als zonenkonform oder standortgebunden im Sie Bestandes- oder Besitzstandsgarantie ist Aus
ne des damaligen Art. 20 GSchG) rechtmassig erstelér Eigentumsgarantie (Art. 26 BV, ferner wied

ten und die spater in der Bauzone zonenkonfor

stellten, aber zufolge Zonenplanédnderung zonen
rig gewordenen Bauten (z.B. durch Auszonung g
«Nichteinzonung»). Die vom Gesetzgeber unzut
fenderweise genannte Abgrenzungszeitpunkt
1.1.1980 verkennt, dass schon seit dem 1.7.1972

deatz «ein Gewerbe bleibt ein Gewerbe», weil die Aus-

revirkungen auf Raum und Umwelt je nach Tatigkeit

es ebenfalls gewichtige Unterschiede zur teilwe
Anderung nicht-gewerblicher Bauten (Art. 24c RP

widrig genutzten Flache und die Erweiterung im
" stehenden Geb&udevolumen wird ebenfalls nur
Halfte angerechnet. Die Grenze von 100m2, die
"Art. 24c RPG gilt, bezieht sich jedoch bei den
werblichen Bauten nur auf Flachen ausserhalb de
stehenden Gebaudevolumens und kann ferner
schritten werden, wenn dies fur die Fortfihrung
Betriebes erforderlich ist. Die zonenwidrig gewor
nen Gewerbebetrieben eingerdumten Privilegier
hen auf eine ausfiihrliche Debatte im Parlament
ruck (vgl. dazu Raum&Umwelt 1998 S. 68).

oG 37a, RPV 43

(L um&Umwit 1998 S. 68
r -

=

:)rEestandesgarantie; beim Bauen ausser-
fialb der Bauzone

u_
|ﬂ‘;\rantie des droits acquis

aplt in vielen Kantonsverfassungen). Im Baure
widird der Umfang der Bestandesgarantie haufig

desintonalen Recht ausgeweitet, indem nicht nur
rakechtmassig errichtete Bestand aufrechterhalten
desn darf, sondern auch gewisse Veranderungern
doweiterungen zugelassen sind. Beim Bauen au

dsehr unterschiedlich sein kénnen. Es gilt daher sorg-
faltig abzuwagen-$ Interessenabwéagung), ob die
Voraussetzungen von Art. 43 Abs. 1 Bst. b bis f RPV
erfillt sind. Bei der Erweiterung dieser Bauten gibt

sen
G):

D Die Grenze betragt zwar ebenfalls 30% der zonen-

be-
zur
bei
ge-
s be-
liber-
des

fluss
er-
cht
om
der
wer-
und
sser-

serhalb der Bauzonen keine Gewerbebauten meh

rizalb der Bauzonen definiert der Bundesgesetzg

eber



diese baurechtliche Bestandesgarantie abschlies
in Art. 24c und 37a RPG sowie Art. 41 - 43 RH
Einer Umsetzung im kantonalen Recht wie beim 1
heren Art. 24 Abs. 2 aRPG bedarf es nicht mehr

BV 26

Betriebsgemeinschaft, landwirtschaftli-
che

Communauté d‘exploitation

Nach Art. 10 der landwirtschaftlichen Begriffsve
ordnung LBV gelten Zusammenschliisse von z
oder mehr Landwirtschaftsbetrieben (Betriebs
meinschaften) landwirtschaftsrechtlich als ein eir
ger Betrieb. Inwieweit dies auch raumplanungsre
lich gilt, kann nicht generell beantwortet werden. [
Frage stellt sich beispielsweise bei einer landw
schaftlichen oder gewerblichen Aufstockung, bei
der Anforderungen an den Betrieb oder an den
triebsleiter gestellt werden. Zonenkonform sind
meinschaftliche Stallbauten, die im Alleineigentt

einer Person stehen, nur bei Nachweis einer anerkann
ten Betriebs- oder Tierhaltungsgemeinschaft im $

ne der Landwirtschaftlichen Begriffsverordnung LE
(Art. 35 RPV,> Tierhaltung). Betriebsgemeinscha

ten kdnnen aber auch eine sachenrechtliche GrunH

lage, beispielsweise Miteigentum, haben oder in
Form einer Aktiengesellschaft gekleidet sein.

RPV 35

Bodenunabhdngige Landwirtschaft; Be-
griff
agriculture non dépendante du sol

Bodenunabhéangig ist eine landwirtschaftliche
triebsform, die keinen ausreichenden Bezug zum
den hat. Bei der Tierhaltung fehlt die betriebseig
Futtergrundlage. Beim Gemiuse- bzw. Gartenbau
der Boden als Produktionsgrundlage durch tec
sche Hilfsmittel ersetzt (z.B. Hors-sol-Betriebsf
men). Die bodenabhangige Landwirtschaft stellt d
gegeniber die Erzeugung von pflanzlichen oder
rischen Produkten dar, soweit dafiir der Boden
natdrlicher Produktionsfaktor bendétigt und verwe
det wird (Ackerbau und Futteranbau, namentl
Graswirtschaft, Gemuse- und Obstbau, Beeren-, k
krauterpflanzungen, Rebbau usw.). Die Untersc
dung spielt eine Rolle bei der Frage der Zonenk
formitét (& Landwirtschaftszone, Zonenkonformité

send
\Peckungsbeitrag
rdMarge brute

Der Deckungsbeitrag ist eine in Franken pro ha
rechnete Einkommensgrosse. Er spielt eine Rolle
der Beantwortung der Frage, in welchem Rahmer
Uberwiegend bodenabhéngiger Landwirtschafts
trieb in der «traditionellen» Landwirtschaftszo
bodenunabhangige Tierhaltung betreiben dai¢

nere Aufstockung, landwirtschaftliche; Art. 36 RP
r_Die Zonenkonformitat eines Tierhaltungsbetriebe
N%clar Landwirtschaftszone (exle Intensiviandwirt-
ggghaftszone) hangt von der ausreichenden eig
ZIi:_uttergrundlage ab. Im Rahmen eeiinneren Auf-
| Stockung sind nach Art. 16a Abs. 2 RPG Tierhaltur
;i%etriebe ebenfalls noch zonenkonform, die nur U
irlfeine vollstandige eigene Futtergrundlage verflig
Bis zu welcher Grenze die Zonenkonformitat ng

egeben ist, bestimmt entweder aus einem Eink

e
?rgem Trockensubstanzpotential (Art. 36 Abs. 1 Bs

aRPV). Der Deckungsbeitragsvergleich nach den s

N

dig aktualisierten Tabellen der landwirtschaftlich
orschungsanstalten (z.B. LBL, SRVA, FiBL) ¢
laubt, den auf die bodenunabhangige Landwirtsc

entfallenden Einkommensanteil im voraus nach

if

d?g_m standardisierten Rechnungsmodell zu bes
men.

RPV 36
Blatter fir Agrarrecht 1999 S. 195; FiBL, SRVA, LBL:
Deckungsbeitrage, Ausgabe 1999

Erschliessung; ausserhalb der Bauzonen
équipement
B&ine zeitgemasse Erschliessung umfasst den S
Ben-, Wasserversorgungs-, Kanalisations- und B
eigzitatsversorgungsanschluss. In der Bauzone ist
Vigkmeinwesen verantwortlich fir die Erschliessu
NVas nicht heisst, dass es die Kosten nicht ganz
Diteilweise an die Nutzniesser tiberwélzen kénnte (
M9 RPG). Ausserhalb der Bauzone trifft das Gem
tigesen keine Erschliessungspflicht (Jomini, Komm
alg RPG, Art. 19 Rz. 33). Auch werden dort die
2lchliessungskosten von den Privaten getragen (V
aenossenschaften usw.), wobei je nach éffentlicl
leiteresse Beitrage der 6ffentlichen Hand méglich g
N€r.B. im Rahmen von Meliorationen). Art. 24d RH
Olintersagt einen mehr als geringfiigigen Ausbau
Dbestehenden Erschliessungen fiir die Umnutz
nicht mehr bendtigter landwirtschaftlicher Wohnbea
ten und die vollstandige Zweckanderung schutzw
diger Bauten. Mehr als punktuelle Strassenaus
ten sowie neue Kanalisationen sind somit unzu
sig, selbst wenn sie sich finanzieren lassen. Die

st 2000
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bundenen Infrastrukturkosten (Erschliessung, Schnee-Einbau einer Ferienwohnung in bestehende, fiir die
raumung, Abfallbeseitigung, Schulbus usw.) sind|so- Landwirtschaft langfristig nicht mehr bendétigte
mit deren Eigentiimer anzulasten. Der GesetzgebeR&ume in Frage.

wollte vermeiden, dass die in den Bauzonen wohmnen-

de Bevalk di halb wohnend b - Die & Zweckanderung landwirtschaftlicher Wohn-
.e EVOIKerUng die ausserhalb wohnende su Vem'o'bauten im Sinne von Art. 24d Abs. 1 RPG fur nicht-
niert (vgl. dazu Raum&Umwelt 1998 S. 65).

landwirtschaftliche Wohnnutzungen kann unter an-
Die Erschliessung der Bauzone kann in der Regelderem zur Schaffung von Ferienwohnungen flih-
nicht Uber die Landwirtschaftszone erfolgen. Eine|Er- ren. Dabei sind allerdings die Einschrankungen
schliessungsstrasse ist ausserhalb der Bauzone|nictvon Art. 24d Abs. 3 zu beachten. Unter diese Be-
standortgebunden, wenn sie grundsatzlich Uber diestimmung fallt auch die Vermietung von voriber-
Bauzone gefuhrt werden kann (vgl. z.B. BGE 118 Ib gehend nicht mehr bendtigtem landwirtschattli-

497; JT 1994 | 439). chem Wohnraum an Feriengéaste (z.B. weil die|das
RPG 24d.3 Stbck!i beleggnden El.tern ins'Pergeheim gego-
Raum&Umwelt 1998 S. 65 gen sind). Finden keine baulichen Veranderun-

gen statt, kommt sogar 24a RPG in Frage.

- Die vollstandige Zweckanderung venschiitzens-
werten bzw. landschaftstypischen Bauten im S$in-
ne von Art. 24d Abs. 2 RPG kann ebenfalls zur
Schaffung von Ferienwohnungen fihren. Hier sind

Eine Erweiterung ist maglich, wenn sie die Einschrankungen von Art. 24d Abs. 3 RPG

bedeutsam, gilt es doch, den geschitzten Charak-

ter des Gebaudes zu erhalten, was haufig nicht mit
dem heutigen Standard von Ferienwohnungen zu

- massvoll ist und die Bedingungen von Art. 24c vereinbaren ist (vgl. insbesondere die Beschran-
bzw. 37a RPG erfiillt$ teilweise Anderung). kungen bei baulichen Eingriffen sowie die Schran-

Eine Erweiterung Uber die bestehende Bausubstanzken des Ausbaus vom Erschliessungen).

hinaus ist fur dié nichtlandwirtschaftlichen Neben- In traditionellen® Streusiedlungsgebieten ist die Um-
betriebe ausgeschlossen (Art. 24b RPG). Auch| diatzung von bestehenden Wohnbauten zu landyvirt-
Erweiterung von unter dem Titel der Art. 24d vaqllschaftsfremden Wohnzwecken nur scheinbar bloss fur
standig zweckgeénderten Bauten ist im Prinzip adér das ganzjahrige Wohnen zuléassig (Art. 39 RPV,

geschlossen (Botschaft Ziff. 208.42, BBI 1996 11| 9nit grosseren Maglichkeiten, Okonomieteile umzu-

544). Eine Erweiterung des Wohnteils in den Okonautzen teilweise Anderung). In diesen Gebieten
mieteil hinaus ist dagegen in gewissem Rahmen m&geht namlich selbstredend ebenfalls die Méglichkeit
lich ( Zweckanderung, von landwirtschaftlichemach Art. 24d Abs. 1 und 2 RPG zur Verfligung.
Bauten).

Erweiterung; einer zonenwidrigen Nut-
zung

Agrandissement

- wie die ursprungliche Baute standortgebunden ist
(Art. 24 RPG» Standortgebundenheit), oder

RPG 24c, RPG 37a, RPV 42, RPV 43 ] .
Ferienhaus; Zonenkonformitat in der

Landwirtschaftszone
maison de vacances

Ferien auf dem Bauernhof, Zonenkon-
formitat in der Landwirtschaftszone

. Selbstandige Ferienhauser sind ausserhalb der Bau-
vacances a la ferme

zonen nicht zonenkonform. Sie kénnen nur dech
Die Ermdglichung der Beherbergung von Ferieng@weck&nderung von nicht mehr bendétigten landwjirt-
sten war einer der meistgenannten Grunde flr die [Teithaftlichen Wohnh&usern (Art. 24d Abs. 1 RPG| in
revision des Raumplanungsgesetzes vom 20. M&geusiedlungsgebieten auch Art. 39 Abs. 1 RPV) und
1998. Allerdings waren in der kantonalen Praxis salurch= vollstandige Zweckanderung von schiitzeps-
che Nebenerwerbe schon vorheralgeilweise An-| werten bzw. landschaftstypischen Bauten (Art. 24d
derung (Art. 24 Abs. 2 aRPG) eines bestehenden lapghs. 2 RPG) geschaffen werden. Fiir bestehende Fe-
wirtschaftlichen Wohnhauses zugelassen wordaienhauser, die durch nachtragliche Anderung yon
Heute ist solches unter Art. 24c RPG nicht mehr moBtanen oder Erlassen (z.B. durch das Inkrafttreter) des
lich. Unter dem geanderten RPG stehen dafur metPG am 1.1.1980) zonenwidrig geworden sind, gilt
rere Moglichkeiten offen: die Umschreibung de» Bestandesgarantie nach Art.

- Als 3 nichtlandwirtschaftlicher Nebenbetrieb (Aft24¢ RPG und Art. 41 sowie 42 RPV.
24b RPG» Aufstockung, gewerbliche ) kommt
unter den gesetzlichen Voraussetzungen auch der




Freizeit- und Sportanlagen; Zonenkon-
formitat in der Landwirtschaftszone

installation de loisirs et de sport

Freizeit und Sportanlagen sind in der Landw
schaftszone nicht zonenkonform; denn das Erge
ist kein «Landwirtschaftsprodukt». Ihre Einrichtu
ist normalerweise planungspflichtig, bendtigt a
eine besondere Zone nach Art. 18 RPG (z.B. fu
nen Golfplatz, eine grossere Schiessanlage, gro
Beschneiungseinrichtungen usw.). Auf dem Ausn
mewege sind gewisse untergeordnete Aktivitg
moglich:

- Als 5 nichtlandwirtschaftlicher Nebenbetrieb (Al
24b RPG) sind unter den gesetzlichen Voraus
zungen auch Freizeit- und Sporteinrichtung
denkbar. Insbesondere dirften Pferdepensiq
und Reitbetriebe unter diesem Titel moglich se
Eine Reithalle oder ein Springgarten sprengen
sen RahmenX Reitsport).

Bestimmte Anlagen kénned standortgebunde
im Sinne von Art. 24 RPG sein (kleine Schiess
lage, Hangegleiterlandeplatz, Beschneiungsa
ge, Bergrestaurant usw.).

Golfplatz: BGE 114 Ib 312; kleine Schiessanlage: BG
119 Ib 439; Golfiibungsanlage: BGE Lindau vom
21.10.1996i.S. G

ARE: Erlauterungen RPV, Ziff. 2.4.2

Fruchtfolgeflache
Surfaces d’assolement

An den Bestimmungen uber die Sicherung der Fru
folgeflachen hat die neue RPV materiell nichts ge

dert (ARE: Erlauterungen RPV, Ziff. IV.1). Der Ein-

bezug in eine Intensivlandwirtschaftszone ist n
der Arbeitshilfe des Bundesamtes fiir Raumentw

lung ARE zu Art. 16a Abs. 3 RPG nicht grundsétz-

lich ausgeschlossen. Die Fruchtfolgeflachen ge
indessen durch die Ausscheidung einer Intensivle
wirtschaftszone verloren, weil diese ja fur landw
schaftliche Zwecke vollstéandig Uberbaut werden k
nen.

RPV 26 ff.

BGE 115 la 358 ff., 115 Ib 350; JdT 1991 | 434

ARE: Erlauterungen RPV, Ziff. IV.1; ARE: Wegleitung/
Vollzugshilfe zur Ausscheidung von Gebieten nach
16a Abs. 3 RPG

Gartenbau; Zonenkonformitat in der
Landwirtschaftszone

horticulture

Der produzierende Gartenbau kann raumplanu

rechtlich mit dem landwirtschaftlichen Pflanzenb

gleichgesetzt werden. Die Unterscheidung in bo eE

abhéngige (zonenkonform in derLandwirtschaft-

. . . =)

rone) und in bodenunabhangige Betriebsformen (zqgy
bARNkonform im Rahmen der inneren Aufstockun
1Qder sonst in ded» Intensivlandwirtschaftszone) gilt
Ssfiir den Gartenbau genauso wie fiir die ibrige Lgnd=

-daperen Aufstockung, weil dort die Grenzen fur
am. Tierhaltung und fur den Gemisebau sowie den
t&lyzierenden Gartenbau mit unterschiedlichen P
metern umschrieben werden. Der produzierende G
tenbau ist abzugrenzen von den gartenbaulichen
Tarbeitungs—, Handels- und Dienstleistungsbetriek
S8biche Dienstleistungsteile sind nur im engen R
&en des Art. 34 Abs. 2 RPV zonenkonforan (a-
r_]&élrung,-) Verarbeitung,® Verkauf). Denkbar ist
"@afiir eine Angliederung nichtlandwirtschaftlicher
d'|9|'enstleistungsteile bei sonst nicht tberlebensfahi-

gen Betrieben in bestehenden Geb&duden im Rahjmen
h eines (gewerblicher nichtlandwirtschaftlichen Net
ahenbetriebes gemass Art. 24b RPG. Ein bescheide-
nizes Gartencenter erscheint somit nicht ausgeschlos-
sen.
ERPG 16a, RPV 34
Gastwirtschaft; Zonenkonformitat in
der Landwirtschaftszone
Hotellerie
> Gewerbe, Zonenkonformitét in der Landwirt-
schaftszone® Ferien auf dem Bauernha$, nicht-
Cndwirtschaftlicher Nebenbetrieb
an-
@ewerbe; Zonenkonformitit in der
Kandwirtschaftszone
haelr']tisanat
aridichtlandwirtschaftliche Gewerbe sind in der Land-
rtwirtschaftszone nicht zonenkonform. Abzugrenzen

0aind sie von der zonenkonformewn Aufbereitung,
= Lagerung und vor® Verkauf von Uberwiegend
betriebseigenen Landwirtschaftsprodukten, die npch
zu den zonenkonformen landwirtschaftlichen Akti
vitaten zahlen (Art. 34 Abs. 2 RPV).

Akusnahmsweise zulassig ist ein nichtlandwirtschaft-
liches Gewerbe im Sinne vannichtlandwirtschaft-
lichen Nebenbetrieben gemass Art. 24b RPG.

stimmte Gewerbe kénnen aushstandortgebunde

sein (Art. 24 RPG). Hier ist etwa an Bergrestaural

Be-
h
nts,

Die Raumplanungsverordnung definiert den Gar

bau nicht, stiitzt sich aber auf Art. 3 Abs. 2 LWG ab.

SAC-Hutten, Seilbahnstationen und dergleichen zu
denken.
n_

47
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Unter die> Bestandesgarantie fallen bisherige, ffise Zweiteilung ergibt sich aus Art. 16a Abs. 3 RPG
her einmal rechtmassig bewilligte nichtlandwiftund dem Zusammenhang. Art. 16a Abs. 3 RPG jund
schaftliche Gewerbe in der Landwirtschaftszone. Siddt. 38 RPV sprechen nur von Bauten und Anlagen,
pDeelie Uber eine innere Aufstockung hinausgehen».
deamit wird gesagt, dass alles, was mehr ist als| ein
Siodenbewirtschaftender Landwirtschaftsbetrieb und
dessen> innere Aufstockung, in der traditionellen
Anlagen, gewerbliche, Anwendungsbereich von Atandwirtschaftszone nicht mehr zonenkonform jst.
Solches muss in einem besonderen planerisch alisge-

sie als Folge von Anderungen der Zonengrenze
von Rechtsanderungen zonenwidrig geworden,
niessen sie eine erweitere Bestandesgarantie im
ne von Art. 37a RPG und 43 RP% (Bauten und

37a RPG).

RPG 24b, RPG 37a, RPV 40, RPV 43
Krauterverpackung in der Landwirtschaftszone: BGE
12511278

Hobbylandwirtschaft; Zonenkonformi-
tat in der Landwirtschaftszone

agriculture au titre de hobby

Bauten und Anlagen fur die Hobbylandwirtschaft s
nicht zonenkonform (Art. 34 Abs. 5 RPG). Schon
mass bisheriger Rechtsprechung war ein Bauvo
ben dann nicht mehr zonenkonform, wenn die la
wirtschaftliche Produktion in den Hintergrund trat u
andere Nutzungen, etwa die hobbymassige Tie

tung, ihren Hauptzweck bildeten. Der blosse Ums B

also , dass das zu einem hobbymassigen MastbetA@Be agricole diversifiée

gehdrende Land als Gras- und Weideland genufatensiviandwirtschaftszonen liegen ausserhalb
wird, macht aus einer Tierhaltung - beispielsweiggauzonen, obwohl sie unter Umsténden dicht {
eine Pferde- oder Schafhaltung - noch keinen Lanskhut werden kdnnen. Das Gemeinwesen trifft sq
wirtschaftsbetrieb im Sinne von Art. 16 und 16a RPGeine Erschliessungspflicht im Sinne von Art.

Merkmal einer nicht mehr bloss als Freizeitbesc
tigung betriebenen Landwirtschaft sind die Ertral
orientierung und erheblicher Arbeitseinsatz (vgl. d
BGE Vilters-Wangs vom 20.5.1998; VLP-Entsche
sammlung Nr. 1626). Der Bundesrat hat darauf

zichtet, in der RPV starre Grenzen zu setzen, wi
dies in der Vernehmlassungsvorlage mit den Stand
Arbeitstagen noch vorgeschlagen hatte. Die bish
ge Rechtsprechung des Bundesgerichts durfte d
weiterhin massgebend sein.

RPV 34,5

Abgrenzung zum Hobbybetrieb: BGE Vilters-Wangs VOMRE: Erlauterungen RPV, Ziff. IV 2.3.5; ARE: Weglei-

20.5.1998, BGE Tagerig vom 30.5.1995, ZBI 1994
S.81, BGE 112 |b 404
ARE: Erlauterungen RPV, Ziff. IV 2.3.1

Intensivlandwirtschaftszone; Allgemei-
nes

zone agricole diversifiée

Die Landwirtschaftszone nach Art. 16 und 16a R
ist mindestens in zwei Teilgebiete aufzuteilen: [

bisherige, traditionelle und der bodenbewirtschafteimtensivlandwirtschaftszonen miissen nach den

den Landwirtschaft vorbehaltene und diejenige,
von den Kantonen in einem Planungsverfahren
die nicht bodenbewirtschaftende Landwirtschaft f

schiedenen Teil, namlich der Intensivlandwirtsch
zone, angesiedelt werden.

Ob die Vorschriften des bauerlichen Bodenrechts
tegral auch in der Intensivlandwirtschaftszone g
ten, ist umstritten$ bauerliches Bodenrecht).

RPG 16a,3
ARE: Erlauterungen RPV, Ziff. IV 2.3.5; Wegleitung /
ARE: Vollzugshilfe zur Ausscheidung von Gebieten
nd nach Artikel 16a Absatz 3 RPG «Leitgeriist Interess
je-abwagung» zur Zonenausscheidung und Standortp
rhabkung
nd-

EarP_tensivlandwirtschaftszone; Erschlies-

#PG. Die Kosten de» Erschliessung sind von de
QPrivaten zu tragen. Dagegen hat das Gemeinw
Agaflr zu sorgen, dass die von den Privaten vorzu
dmende Erschliessung sich zweckmassig in Lands(
&Ind Raum einordnet (mit Erschliessungsplanen,
Elrationen, Baubewilligungsverfahren). Bei der Ay
asdheidung von Intensivlandwirtschaftszonen wird
eBemeinde darauf achten, dass sie einfach und ko
agiihstig erschliessbar sing (ntensiviandwirtschafts
zone, Planungsgrundsatze).

RPG 16a,3

tung / Vollzugshilfe zur Ausscheidung von Gebieterj
nach Artikel 16a Absatz 3 RPG, «Leitgeriist Interess
abwéagung» zur Zonenausscheidung und Standortp
nung

Intensivlandwirtschaftszone; Planungs-
rundsatze

HEone agricole diversifiée

oo
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digzmeinen, sich auf die Bundesverfassung, das R

gegeben wird («Intensivlandwirtschaftszone»). D

um-

filanungsgesetz sowie die kantonalen Planungs- und
eBaugesetze abstiitzenden Planungsgrundsatze dusge-
ischieden werden. Wichtige Grundsétze verlangen



eine geordnete Besiedelung und eine haushéalter
Bodennutzung. Sie besagen hier, dass bauliche
zungen auch in der Landwirtschaftszone zusamn
gefasst und bestehenden Siedlungsflachen sowi
schliessungen zugeordnet werden mussen. Vers
te Intensivlandwirtschaftszonen mit inren Uberb
ungsmoglichkeiten widersprechen somit den H
nungsgrundsétzen, auch wenn das strikte Verbot
«Kleinbauzonen» nicht gleichermassen wie fiir B
zonen im Sinne nach Art. 15 RPG gilt. Die Kantg
mussen im dbrigen in ihrem Planungs- und Bal
setz und / oder im kantonalen Richtplan die Anfor
rungen fur die Ausscheidung der Intensiviandw|
schaftszonen festlegen. Sie werden dabei vorzugs
se im Richtplan Kriterien aufstellen und Ausschlu
gebiete festlegen. Sie werden auch dafiir sorgen,
eine regionale Koordination spielt; denn es brau
nicht notwendigerweise in jeder Gemeinde eine
tensivlandwirtschaftszone. Es kann durchaus sinr
sein, solche regional zusammenzufassen.

trAusscheidung von Intensivlandwirtschaftszonen
a-onenplan (Bau- und Zonenordnung) oder in S
Pldernutzungsplénen (Gestaltungsplane, Bebauu

a\:'fie Bauvorschriften fur Intensivlandwirtschaftsz

de

S

sobgionale Landschaftsplanung bzw. ein Landscha
Nwgnzept stiutzen wird. Innerhalb der Gemeinde
nelen ebenfalls die Landschaftsrichtplanung bzw.
e [Eandschaftsentwicklungskonzept Grundlage fur

8

bil

valiine, Uberbauungsordnungen usw.).

"fen konnen aus Uberwiegenden offentlichen Inte
9N auch Einschrénkungen bei der Art der Nutz
vorsehen (z.B. Ausschluss von Tierhaltung in

"Nahe von Wohnzonen).
wel-

&PG 16a
dass

Tr_'}tensivlandwirtschaftszone; Rechtsna-

|

tyr

VO - - LY L4
zone agricole diversifiée

Die Frage wird sich stellen, ob jedem Landwirt

Vorrat auf seinem Land eine Intensiviandwirtschaftic1e Nutzungszone ausserhalb des Baugebiete
zone zugeteilt werden soll. So etwas ware zweifello i
keine Planung im Sinne des Bundesgesetzgebers| ifgrbaut werden kann. Es handelt sich deshalb

Planung muss unter umfassender Abwéagung all rf _ e )
volvierten Interessen die optimale Losung festlegeifchtliche Systematik sie zu den Nichtbauzonen z

Das, was flr einen bestimmten Privaten ideal ist,
es nicht auch aus gesamtheitlicher Sicht sein.

RPG 16a, RPV 38

Kleinbauzonen: BGE St. Anténien vom 12.4.2000

ARE: Erlauterungen RPV, Ziff. IV 2.3.5; ARE: Weglei-
tung / Vollzugshilfe zur Ausscheidung von Gebieten
nach Artikel 16a Absatz 3 RPG, «Leitgerust Interesg
abwéagung» zur Zonenausscheidung und Standortpl
nung

Intensivlandwirtschaftszone; Planungs-
methode

zone agricole diversifiée

Intensivlandwirtschaftszonen sind «in einem R
nungsverfahren» auszuscheiden (Art. 16 Abs. 3R
Da es sich um eine parzellenscharfe und grundei
tumerverbindliche Festlegung handelt, kommt da

munaler Stufe in Frage, die auch mit Rechtsmit
angefochten werden kann. Die Nutzungsplanung
te die nétigen Baupolizeivorschriften z.B. Uber n
ximale Geb&audedimensionen, Erschliessung, G
bild- und Landschaftsschutz enthalten. Sinnvollerv
se werden diese Nutzungsplanungen jedoch auf R
planstufe vorbereitet und koordiniert: Der Kanton
Richtplan wird die Planungsgrundsétze festlegen
dafir in Frage kommende Gebiete textlich oder |
tografisch bezeichnen. Gleiches wird auf unterer S
der regionale Richtplan tun, wobei er sich auf e

afur nichtlandwirtschaftliche Zwecke bewilliges(

DG)schrift fir Martin Lendi», Zirich 1998, S. 351 ff.
gen-

. lfW:ltensivlandwirtschaftszone; Zonen-
nur eine Nutzungsplanung auf kantonaler oder ko

cCht-
5. Es
licht
fak-
Hes-
ahlt.
ch,
licht
ht-

t fer-
teilt
ine
um

[pie Intensiviandwirtschaftszone ist eine bundesre
|5t jedoch unverkennbar, dass sie sogar sehr g
jsch um eine «Bauzone», selbst wenn die bun

S der Rechtsnatur als Nichtbauzone ergibt s
dass das Gemeinwesen keine Erschliessungsp
nach Art. 19 RPG trifft. Aus der Rechtsnatur als Nig
bauzone (ausserhalb des Siedlungsgebietes) folg
ner, dass Ausnahmen nur nach Art. 24 bis 24d e
werden kdnnen. Die Gemeinde kann somit ke
eHmnutzung einer Tiermasthalle in einen Lagerra

Verfahren). Weiter kann daraus abgeleitet werd
dass die Intensivlandwirtschaftszone denb&uer-
lichen Bodenrecht untersteht. Diese Folgerung
allerdings stark umstritten (Blatter fur Agrarreg
2000, S. 1 ff.).

RPG 16,3
|duttler Alfred, in «Das Recht in Raum und Zeit - Fest-

en,

ist

ranformitiit
:ﬁ?_me agricole diversifiée

ndn der Intensivlandwirtschaftszone sind alle Bau
rtsd Anlagen zonenkonform, die der Herstellung
/ies Landwirtschaftsproduktes unabhangig von
idatoduktionsmethode dienen. Das kann ein Gewal
aleaus mit Hors-sol-Kulturen sein, aber auch eine

fen
ei-
der
chs-
n_

uddstriehalle fur die Zucht von Champignons. Sel

st-

arerstandlich ist auch die bodenbewirtschaftende
tufendwirtschaft zulassig. Die Intensivlandwirtschafts-
i®ne ist somit jener Teil der bundesrechtlichen Land49
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wirtschaftszone, der alle unter das Landwirtschaft§ntscheid der Bau-, Verkehrs- und Energiedirection dg

gesetz fallenden Aktivitaten zuldsst. Die Kantone u
Gemeinden kdénnen diesen Katalog nicht erweite
aber einschrénken (Art. 16 a Abs. 3 RPG). Zon
konform sind im Rahmen von Art. 34 Abs. 2 bis
RPV auch die entsprechendenVerarbeitungs-»

Lagerungs- und Verkaufsanlagen sowie die Wohnlau

ten @ Wohnen, Zonenkonformitét in der Landwirt
schaftszone.

RPG 16a,3, RPV 34,1, 38
Raum&Umwelt 1998 S. 58

Interessenabwagung; liberwiegende In-
teressen der Raumplanung

Pesée des intéréts

Eine umfassende Abwégung der Interessen ist

Merkmal raumplanerischer Entscheidungen yngschaftszonen bezeichnen (Art. 16a Abs. 3 RF

kommt sowohl

- bei der Nutzungsplanung( Intensivliandwirt-
schaftszone, Planungsgrundsatze) wie

- bei der Erteilung vom Ausnahmebewilligungen

(etwa bei» Standortgebundenheit: Art. 24 RPG

als schliesslich auch

- bei Baubewilligungen fiir zonenkonforme Bau
in der Landwirtschaftszone (Art. 16a RPG, Ar
34 Abs. 2 Bst. ¢ RPV) zur Anwendung.

Leitlinien der Interessenabwégung sind insbesomnde=
deaandwirtschaftszone; Zonenkonformi-

re die Ziele und Grundsatze der Raumplanung
mass Art. 1 und 3 RPG sowie Art. 3 RPV.

RPG 24c, RPG 24, RPG 24d,3, RPV 3
Tschannen, Kommentar RPG, Art. 3 Rz. 18 ff.

Lagerung; Zonenkonformitat in der
Landwirtschaftszone

stockage

Hier gilt das unte» Aufbereitung, Weiterverarbei-
tung Gesagte (Art. 34 Abs. 2 RPV). Eigentliche lan

wirtschaftliche Lagerh&user (z.B. fur eine landwi{rtaellen Teil bleibt die konstante Rechtsprechung
siBdndesgerichts gliltig (vgl. dazu die jeweilige Z

schaftliche Genossenschaft) auf dem Bauernhof
nicht zonenkonform, sie gehoren in eine Bauzp
(Art. 34 Abs. 2 Bst. b und ¢ RPV).

RPV 34

Landschaftstypische Baute, Schutzwiir-
digkeit

Batiments protégés en tant qu’éléments ca-
ractéristiques du paysage

= schutzwirdige Bauten, Schutzwirdigkeit
RPG 24d,2, RPV 39,2

eﬁI_BI 1996 IIl 513 Ziff. 208.3

RpG 16

ndKantons Bern vom 22.2.2000, in VLP-Entscheidsan
rnlung Nr. 1934

4
Landwirtschaftszone; Begriff

zone agricole

Der Begriff und damit dep Zweck der Landwirt-
schaftszone ist ein bundesrechtlicher, die Kant

£S
m_

one

kdnnen sie nicht andern. Die Kantone kdnnen also

beispielsweise nicht festlegen, dass in der Landy
schaftszone auch neue Ferienhduser zonenkon
seien. Dagegen sind die Kantone verpflichtet, in
ren Planungen im bundesrechtlich definierten R
men den verschiedenen Funktionen der Landy
schaftszone Rechnung zu tragen (Art. 16 Abs
?if—"G). Sie miussen insbesonderedlitntensiviand-

Den Kantonen steht die Mdglichkeit offen, den K
talog der in der Landwirtschaftszone zonenkonf
men Aktivitaten, Bauten und Anlagen z.B. aus Lal
schaftsschutzgriinden einzuschrankten (Art.
bs.1 2. Satz RPG). Die Zonenkonformitat ha
omit innerhalb des bundesrechtlichen Zwecks
von ab, welche Funktion der Kanton zuweist.

tKurzkommentar RPG: Raum&Umwelt 1998 S. 56 ff.

tat
zone agricole

Was an Neubauten zonenkonform ist, folgt angesi
der Multifunktionalitét der Landwirtschaftszone nig
ohne weiteres aus dem Zonenzweck (Art. 16 RH
Die Landwirtschaftszone ist neu zweigeteilt: in
nen «traditionellen», abgesehen von éeinneren

virt-
form
ih-
ah-
irt-
5. 3

G).
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16a
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)
-

Aufstockungen den bodenbewirtschaftenden Betfrie-

ben vorbehaltenen Teil sowie @@intensiviandwirt-
dchaftszone (Art. 16 Abs. 3 RPG). Fur den tradi

sammenfassung der bundesgerichtliche Rechts
chung des Vorjahres in Raum&Umwelt).

Zonenkonform sind die betriebswirtschaftlich erf
derlichen Bauten und Anlagen, sofern ihnen
Standort keine Uberwiegenden Interessen entge
stehen $ Art. 34 Abs. 1 und 4 RPV). Das konng
Bauten fur den Wohnbedarf (Art. 34 Abs. 3 RP
inklusive jenen der abtretenden Generation («St¢
li») oder Okonomiegebaude (Art. 34 Abs. 1 RP
sein. Der Baugesuchssteller hat nachzuweisen,
die Bauten betriebswirtschaftlich nétig und nicht b
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dimensioniert sind. Nachzuweisen ist ferner, dass
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Betrieb langerfristig Gberlebensfahig ist (Art. 34 A
4 Bst. ¢ RPV). Das erfolgt in der Regel mit eing
Betriebskonzept.

Gewerbe im Sinne von Art. 7 BGBB (Vollerwerb
betriebe mit 2100 Jahresarbeitsstunden einer bau

chen Familie> bauerliches Bodenrecht) zulassig (A 9

34 Abs. 3 RPV). Neue Okonomiegebaude dage
sind mit den erwahnten betrieblichen Nachweisen
bei fehlenden entgegenstehenden Interessen fi
den Landwirtschaftsbetrieb (der am Standort zulg
gen Betriebsform) moglich.

Unter entgegenstehenden Interessen kdnnen v
lem solche des Landschaftsschutzes gemeint sei
besteht kein Anspruch, ein grundséatzlich zonenk
formes Projekt nach Belieben irgendwo in der La
wirtschaftszone aufzustellen. Bundesverfassung

75 BV), die Ziele und Zwecke der Raumplanung (A
1 und 3 RPG), der Zweck der Landwirtschaftsz
(Art. 16 RPG) sowie Richt- und Nutzungsplane k
nen die Verschiebung des Standorts und eine @
passte Gestaltung verlangen.

Zusatzliche Anforderungen gelten fur die Zonenk
formitat von Bauten fir die Aufbereitung,> La-
gerung und des Verkauf von Landwirtschaftspro
dukten im Sinne der Landwirtschaftsgesetzgeb
(Art. 34 Abs. 2 RPV). Diese Tatigkeiten dirfen
keinen industriell-gewerblichen Betriebsformen f
ren (Art. 34 Abs. 2 Bst. b RPV).

RPG 16a, RPV 34, RPV 35, RPV 36, RPV 37, RPV 34
Kurzkommentar RPG: R&U 1998 S. 56 ff.; ARE: Erlau
rungen RPV, Ziff. IV 2.3.1

Landwirtschaftszone, Zonenzweck
zone agricole

Die Landwirtschaftszone ist multifunktional: Sie
chert die Produktionsgrundlage fur die Landwirtsch
(«langfristige Sicherung der Ern&hrungsbasis
schitzt Kulturlandschaft bzw. Erholungsraum U
sichert den 6kologischen Ausgleich. Der raumg
nungsrechtliche Begriff der Landwirtschaft deckt s
mit jenem des Landwirtschaftsgesetzes und de
Ausfuhrungserlassen (Art. 3 Abs. 1 LWG).

Die verschiedenen Zweckbestimmungen kénnen
einander in Konflikt geraten, fur konkrete Entsch
de muss also abgewogen werden und eine raun
nerische Zuweisung der verschiedenen Funktig
durch die Kantone bleibt unerlasslich (Art. 16 Abs
RPG). Entscheidend fiir die Interessenabwégung
die Verfassungsgrundsétze der Nachhaltigkeit (
72 BV), der Trennung von Baugebiet und Nichtb
gebiet sowie der haushalterischen Bodennutzung

it grosster Zuriickhaltung und konzentriert an
erfiir geeigneten Orten vorzusehanlftensiviandwirt-
schaftszone, RPG 16a Abs.8 standortgebunden

=

Einklang damit ausdrtcklich, dass die Landwi
\Sghaftszone «weitgehend» von Uberbauungen
ehalten werden soll. Nach Art. 16 Abs. 2 sind
geﬁit moglich gréssere zusammenhéngende Flag
ayszuscheiden - ein «Leopardenfell» aus tiberba

r(.-5_Intensivlandwirtschaftszoney innere Aufstok-

7]

=

[
-

%)

zone widerspréache nicht nur Art. 75 BV, sondern a
Art. 16 RPG. Der Zweck der Sicherung der Ern
rréhgsbasis wird durch den Sachpin «Fruchtfol-

NgEfachen» des Bundes und die Umsetzung de
OBen in der Nutzungsplanung der Kantone erfullt (4

nas ff. RPV, Ruch, Kommentar RPG, Art. 27 N. 37

Art. . . .
\{ur Frage, was im Lichte dieses Zwecks als zor

)rl]%)nform bewilligt werden kang Landwirtschafts-
one, Zonenkonformitat.

DN
n§eG 16, LWG 3
Zweck der Landwirtschaftszone: Raum&Umwelt 1998
56; Konzentrationsprinzip: Tschannen, Kommentar
PN-RPG, Art. 1 N. 16; Sicherung von Fruchtfolgeflache
Ruch, Kommentar RPG, Art. 27 N. 37; Landwirtsch
und Raumplanung: Ruch, Kommentar RPG, Einlei-
ungung N. 62

zu

=,

hNebenerwerbslandwirtschaft; Zonen-
konformitat in der Landwirtschaftszone

X activité agricole a temps partiel
e_

Nebenerwerbslandwirtschaft bietet nur zusamn
mit einem nichtlandwirtschaftlichen Haupterwe
eine genugende Existenzgrundlage (Art. 80 Landy
schaftsgesetz). Im Raumplanungsrecht ist dage
die Unterscheidung in landwirtschaftliches Gew,
|.be im Sinne von Art. 7 BGBB (bendtigt fur den B
*frieb mindestens die halbe Arbeitskraft einer bay
fichen Familie = 2:100 Jahresarbeitsstunden) und
»ébrigen Landwirtschaftsbetrieben von Bedeutu
"Ruch die der Nebenerwerbslandwirtschaft dienen
3auten sind in der Landwirtschaftszone zonenk
| _form, wenn der Aktivitat ein eigentlicher ,landwir
"¥Naftlicher* Stellenwert zukommt. Dazu muss
in grosserem Umfang betrieben werden und zu
mitem ansehnlichen Erwerbseinkommen fihren (
edazu die Abgrenzung z» Hobbylandwirtschaft).
née Nebenerwerbslandwirtschaft nimmt wegen
nsinkenden Einkommen und der oft zu geringen
.Biebsgrosse in der ganzen Schweiz zu. Nebe
simdrbsbetriebe, die nicht die Grosse eines landv
Adchaftlichen Gewerbes im Sinne von Art. 7 BGE
aerreichen, sind von der Erstellung neuer Wohnh
Adn ( Wohnen) und von der gewerblicheninne-

S

75 BV). Bodenverandernde Nutzungen sind des

Neue Wohnbauten sind nur fur landwirtschattlig Iéauten, RPG 24). Art. 16 Abs. 1 RPG erwahnt

jon

£ 200D

g

=

At

=

2]
o

B

ut

mwge

S}J_ng) und uniiberbauten Teilen der Landwirtschajfts=

Iy
ihE
=
ssg
Art.
7). -

en-

S.

-

aft

nen
rb
irt-
2gen
er-
e_
er-
den
ng.
den
on-

sie
ei-
vgl.

der
Be-
ner-
virt-
3B
au-

nan Aufstockung ausgeschlossen (Art. 34 Abs. 3R

Pw1



52

Art. 24b RPG). Sie kénnen jedoch neue Okonomi€rundbucheintrag hin (zum Ganzen: Art. 24b Abs
gebaude erstellen, sofern ihr Fortbestand voraussidsis 5 RPG).

lich langerfristig gesichert ist (Art. 34 Abs. 4 Bst. Die Kumulation mehrerer Nebenerwerbsbetriebe
RPV). Landwirtschaftliche innere Aufstockungen scheint nicht ausgeschlossen, jedoch darf die Fu

sind im Prinzip al_J,Ch, fr Nebenerwerbs-Lanawirty | oo jandwirtschaftiichen Gewerbes als Haup
schaftsbetriebe moglich.

trieb nicht beeintrachtigt werden.
Abgrensung NebenemwerbiHionby: AGVE 1096 N, 45 sRPG 240 RPV 40
9 9 y: ' Raum&Umwelt 1998 S. 60; ARE: Erlauterungen RPV,

357 ff. Ziff. 2.4.2
Landwirtschaftliches Gewerbe: Hofer Eduard, Kommen- T

tar BGBB, Art. 7

Okologischer Ausgleich
compensation écologique

Nichtlandwirtschaftlicher Nebenbetrieb; Die Pflege 6kologischer Ausgleichsflachen ist e
Gewerbe landwirtschaftliche Tatigkeit, selbst wenn sie keir
Activité accessoire non agricole Ertrag abwirft. Wird sie hobbyméssig betrieben,

Bei landwirtschaftlichen Gewerben im Sinne vonAr{.a”t st dagegen nicht mehr unter den Landw
7 BGBB, die ohne Zusatzeinkommen nicht weiterS—Ch""ftSbeg”ﬂt'e Hobbylandwirtschaft)
bestehen kdnnten, kann der Bewirtschafter einen 2V 34,1, RPV 34,5

triebsnahen nichtlandwirtschaftlichen NebenbetriéhRE: Erlauterungen RPV, Ziff. IV 2.3.1
innerhalb der bestehenden Bauten fiuihren. Eine Fl&-

chenpegrenzung |stnlghtvqrgesehenzjedoch “egt@(onomiegebéude; landwirtschaftli-
Begriff der «Betriebsnahe» insofern eine Grenze, a

der Nebenbetrieb neben dem landwirtschaftlichen L.

Gewerbe (Art. 7 BGBB) vom Bewirtschafter persorBatiment d’exploitation

lich gefuhrt werden muss und der Betriebscharakigeue landwirtschaftliche Okonomiegeb&ude sind
als landwirtschaftlicher Hof nicht veréandert werdefenkonform, soweit sie betriebswirtschaftlich fir ¢
darf (Art. 24b RPG, Art. 40 Abs. 2 RPV). Der Neam Standort zuldssige landwirtschaftliche Betrig
benbetrieb muss ferner im Hofbereich des landwifrm objektiv nétig sind$ Landwirtschaftszone, Zo
schaftlichen Gewerbes liegen, er kann nicht in einafankonformitat). Im Gegensatz zu neuen Wohn
entfernt liegenden leerstehenden Gebaude ausgeithiden # Wohnen) erfordert der Neubau nicht d
werden. Ein sachlicher Zusammenhang zwischen dexistenz eines landwirtschaftlichen Gewerbes im §
beiden Betrieben ist nicht erforderlich, so dass eipe von Art. 7 BGBB. Bestehende Okonomiegeb
breite Palette von Nebenbetrieben in Frage kommig kénnen unter bestimmten, vom Gesetz und
Schlosserei, Schreinerei, Werkstatte flr Landwin/erordnung detailliert umschriebenen Voraussetz
schaftsmaschinen, Coiffeursalon, Kosmetikinstitugen fiir nicht zonenkonforme Zwecke umgeny

Versicherungsagentur, Gastwirtschaft, Backeraierden (insbesonder® nichtlandwirtschaftlicher

Metzgerei, Kaserei, Mosterei, Verpackerei fur LandNebenbetrieb Art. 24b» Zweckanderungen, vollr

wirtschaftsprodukte, Schlachtraum, Pferdepensigtindige, 24d RPG).
USW.).

Ein nichtlandwirtschaftlicher Nebenbetrieb kann so-
wohl in der traditionellem Landwirtschaftszone als Pferdehaltung

auch in dep Intensivlandwirtschaftszone eingerichCheval

tet werden. qundsat_zlich ist _somit ein klt_'-zines Gag Reitsport Freizeit- und Sportanlagen
tencenter beispielsweise zu einer Produktion von Ge-

misesetzlingen zul&ssig.

Beide Betriebe unterstehen als Gesamtheit éemPIanungspflicht' Planungspflicht in der
bauerlichen Bodenrecht. Der mChtlandWirtSChaﬂ"Ck\?andwirtschaftszone

Nebenbetrieb kann folglich nicht vom Iandwirtschaft(—)b" ation de planifier
lichen Gewerbe abgetrennt werden - sie bilden eine 9 P

rechtliche Einheit. Wird das landwirtschaftliche GeRPlanungspflichtig sind alle Vorhaben, die sich erh
werbe nicht weitergefiihrt, hat auch der nichtlandwidich auf Raumordnung und Umwelt auswirken (v|

schaftliche Nebenbetrieb keine weitere rechtliche Exd-B. BGE 124 Il 252). Ein Indiz dafur ist etwa d
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Der Bundesgesetzgeber hat fur die LandwirtschaftSine Pferdepension und auch die Vermietung

zone auch insofern eine Planungspflicht vorgeseh&eitpferden kann als nichtlandwirtschaftlicher N
als er die Kantone dazu anhalt, den verschiedermmerwerb im Sinne von Art. 24b RPG in besteh
Funktionen der Landwirtschaftszone in ihren Planuden Raumlichkeiten ausgeubt werden. Eine Reit

gen Rechnung zu tragen (Art. 16 Abs. 3 RBG&and-

wirtschaftszone, Zonenzweck ). Dies geschieht e€twan; denn sie kommen nicht mit dem besteher
mit der Ausscheidung von Schutzzonen, von SkiaBaum aus. Solche Anlagen gehéren in eine ents

fahrtszonen und weiteren besonderen Nichtbauz
im Sinne von Art. 18 RPG. Auch die Festsetzung

der Planungspflicht (Art. 16a Abs. 3 RPG).

RPG 2, RPG 16,3, RPG 16a,3
BGE 124 |l 252
ARE: Erlauterungen RPV Ziff. Il am Ende

Raumbeobachtung
Observation du territoire

Das Verfolgen der raumlichen Entwicklung war b,
her weitgehend Sache der Kantone. Der Bund v
ste wenig daruber. Die Raumplanungsverordn
vom 28.6.2000 beauftragt das Bundesamt fir Ra|
entwicklung, die Konsequenzen der mit der Teilre
sion vom 20.3.1998 erfolgten Liberalisierung zu v
folgen. Die Kantone werden dementsprechend
pflichtet, die dafir ndtigen Auskinfte zu erteile
mithin ihrerseits eine Statistik aufzubauen, soweit €

solche noch nicht existiert. Inskinftig sollten som

Daten zur Verfiigung stehen, die eine Beurteilung
Auswirkungen der Teilrevision des Raumplanun
gesetzes erlauben.

RPV 45

Reitsport; Zonenkonformitat in der
Landwirtschaftszone

Equitation

Bauten und Anlagen fur den Reitsport werden n
den ublichen Regeln Uber die Zonenkonformita
der Landwirtschaftszone beurteik» (Landwirt-
schaftszone, Zonenkonformitat). Das Parlament
es abgelehnt, Reitsporteinrichtungen insgesam
zonenkonform zu bezeichnen. Zonenkonform kén

somit sein die Haltung und die Aufzucht von Pfi |l

den, soweit es um Arbeitstiere oder einige wenige |
sionspferde geht und die eigene Futterbasis dafir
reicht. Auch in dep Intensivlandwirtschaftszone sirn
indessen Reitsportbetriebe nicht zonenkonform,
es nicht um ein Landwirtschaftsprodukt gewtrei-
zeit- und Sportanlagen). Reithallen, offentlich
Springgarten und dergleichen sind weiterhin nu

einer dafur geeigneten Bauzone zuléssig. Hobbym&&G 24d

sige Pferdehaltung ist im Ubrigen keine zonenk
forme landwirtschaftliche Tatigkei® Hobbyland-

. ) ) ) . /Hlithalle: BVR 1993 S.97 ff.; Hobbylandwirtschaft: ZB
2 Intensivlandwirtschaftszonen ist eine Auspragungigo4 s g1: Pferdehaltung: BGE vom 17.4.1996 i.S

isSchutzwirdige Bauten konnen in ihrem Zweck t¢

v
Jls;stzungen sind somit weniger streng als bei Art
u

e
/Setzgebung voraus¥( Ausnahmebewilligung, Zu

siMan der dafur zustdndigen Behotrde formell un

0

le und ein Springgarten sind auch hier ausgesch

rarende Bauzone (Zone fur Freizeitnutzungen us

gegen B. etc. =VLP-Entscheidsammlung Nr. 1310

ARE: Erlauterungen RPV, Ziff. IV 2.3.1; Anderegg:
Pferdehaltung aus raumplanungsrechtlicher Sicht:
Umweltschutz SG 2/92 S. 16 ff

Schutzwiirdige Bauten; Zweckdnderung
Constructions dignes d'étre protégée

J¥eise oder vollstandig geandert werden. Die Vora

RPG & Standortgebundenheit). Die Anwendung
yyorschriften von Art. 24d Abs. 2 RPG und Art. 3
Abs. 2 RPV setzt eine entsprechende kantonale

rstandigkeit). Ausserdem mussen die Schutzobj

fchutz gestellt worden sein, sie missen materiel
Fachlich schutzwirdig sein und ihre dauernde Er
tung darf nicht auf andere (z.B. zonenkonforn
Weise mdglich sein.

Ein wesentlicher Unterschied zwischen den sch
wirdigen Bauten im Sinne von Art. 24d Abs. 2 R}
und den landschaftstypischen Bauten im Sinne
Art. 39 Abs. 2 RPV ist nicht ersichtlich. Art. 39 RP
formuliert strengere Voraussetzungen (insbeson
Unterschutzstellung in der Nutzungsplanung, Kr
rien im kantonalen Richtplan) als Art. 24d Abs,
AEPG. Grenze der Zweckanderung ist bei beiden
Bchutzzweck. Ein landschaftstypischer Speicher (
Heustall kann somit nicht zum Ferienhaus umgel
K@érden (Art. 24b Abs. 3 RPG: dussere Erschein

alsd bauliche Grundstruktur miissen erhalten bleib

hen . . «
| Im weiteren missen solche Zweckéanderungsvo

Hoen einer Reihe von qualitativen Anforderungen
ar&tégen, die in Art. 24d Abs. 3 RPG bzw. in Art.
bs. 3 RPV aufgezahlt sind. Diese kumulativ ein
Q:flltenden Anforderungen stellen Bedingungen
nach deren Erfillung erst noch emdnteressenab
ewégung vorgenommen wird (Art. 24d Abs. 3 Bst|

A I<ﬁkeine Uberwiegenden Interessen entgegensteh

<

oRaum&Umwelt 1998 S. 63
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schutzwiirdige Bauten, Gewerbe
Constructions dignes d’étre protégées

Wenn der Kanton die vollstandige Zweckandert
schutzwirdiger Bauten zulasss @usnahmebewil-
ligung, Zustandigkeit) kénnen schutzwirdige Obje
auch gewerbliche Aktivitaten beherbergen. Die M
lichkeiten sind breit (Kleingewerbe, Gastgewer
usw.). Es gilt jedoch zu berucksichtigen, dass
Rechtfertigung der vollstandigen Zweckénderung
Erhaltung des Schutzobjektes ist und dass des
samtliche folgenden Nutzungen sich diesem Sch
zweck unterzuordnen haben. Ferner unterlieger
Zweckanderungen nach Art. 24d Abs. 2 RPG den
schrankenden Voraussetzungen des Art. 24d Al
RPG namentlich bezuglich der Erschliessung.

RPG 24d,2, RPG 24d,3

Schutzwirdige Bauten; Schutzwiirdig-
keit
Constructions dignes d’'étre protégées

Nicht jedes Gebaude ausserhalb der Bauzone
schutzwirdig. Einige bilden Bestandteil einer schiit
wurdigen Kulturlandschatft, sie sind deshalb zus Al

men mit ihrer Umgebung Schutzobjekt (landsch

typische Bauten: Art. 39 RPV). Andere sind fir s ch
allein wegen ihrer architektonischen Qualitat ode al@
Zeugen eines bestimmten Baustils bzw. einer|b
stimmten Baukultur geschiitzt. Die in Art. 24d Abs

2 RPG ermdglichte vollstandige Zweckanderung

det (6konomische) Grundlage fiir ihre Weiterexistegnz

wenn sie nicht mehr fur landwirtschaftliche Zwe
benotigt werden. Die Zweckanderung darf inde

ihr Ziel, die Erhaltung des Schutzobjekts, nicht Ve
fehlen, weshalb das Schutzobjekt im wesentlic &
unverandert bleiben muss (Art. 24d Abs. 3 Bs /B

RPG).

Um Missbrauche und rechtsungleiche Behandlun gu

vermeiden, sollten die Kantone die Anforderun
an die Schutzwirdigkeit festlegen. Ein Anforderun
katalog im kantonalen Richtplan ist ein geeign
Instrument. Einfacher zum Ziel fuhrt ein umfass
des kantonales Inventar der Schutzobjekte.

Die Zweckanderungsmoglichkeiten von Art. 39 R
(landschaftstypische Bauten) und Art. 24d Abs. 2
(schutzwirdige Bauten) decken sich nach der
nung der Erlauterungen des Bundesamtes fur R
entwicklung zur RPV nicht, obwohl unter Art. 2
Abs. 2 vom Gesetzgeber auch landschaftstypi
Bauten subsumiert wurdem (schutzwiirdige Bau
ten, Zweckanderung).

Der Begriff der Schutzwirdigkeit ist nicht nur ein r

formeller (Unterschutzschutzstellung), sondern Idie

e'Lﬁlébundenen Bauten und Anlagen gemass Art. 24

Baute muss wirklich schutzwirdige Qualitaten

,,{énterschutzstellungsverngung zu prifen.

RPG 24d, RPV 39
KI®RE: Erlauterungen RPV, Ziff. 2.4.1
D0-
be,
dtandortgebundenheit
dimplantation imposée par la destination de
hiaonstruction

na-

ben (Raum&Umwelt 1998 S. 64). Diese Anforderung
ist im Bewilligungsverfahren auch bei vorliegender

Uﬁer Gesetzgeber hat die Voraussetzungen fir die Er-

?'i'é’ntung von nicht zonenkonformen, aber stand

S1 ARPG unverandert in Art. 24 RPG iibernomn
Nicht zonenkonforme Neubauten sowie ausserl
des Anwendungsbereichs der Art. 24a bis d RPG
lende Anderungen kénnen ausnahmsweise bew
werden, wenn ihr Zweck den Standort ausserhall;
Bauzonen erfordert und keine Giberwiegende Inte
sen entgegenstehed (nteressenabwagung). Nur o
jektive Griinde beispielsweise technischer oder tg

qg@fischerArt vermdgen die Standortgebundenhe

begriinden. Manchmal kann ein Gebaude nur a

em bestimmten Standort errichtet werden: Dies

tggwa fur Bergrestaurants, Bergbahnstationen, Wa
eservoirs usw. Eine negative Standortgebunder
nn vorliegen fur Bauten, die in der Bauzone

Qbjektiven Griinden nicht erstellt werden knnen

etwa ein kleiner Schiessstand. Personliche und fi

i?_ielle Griunde vermoégen keine Standortgebunden
zu begriinden. Selbst standortgebundene Bauten
kgén unzuléssig sein, wenn didnteressenabwagun
gﬁigt, dass ihnen Uberwiegende Interessen beisy

Y\_/eise des Landschaftschutzes entgegenstehen. S

I[\tgebundene Bauten und Anlagen mit bedeuter]

uswirkungen auf Raum, Umwelt und Erschliessy

unterliegen eine® Planungspflicht.

RPG 24

ra 1997 Nr. 167; ZBIl 1998 S. 332; RDAF 1999 p. 584
en

tStreusiedlungsgebiet, tradionnelles;
Nichtlandwirtschaftliches Wohnen

Territoire a habitat traditionnellement di-
ypersé
I:’-E’Wohnen, nichtlandwirtschaftliches, Dauerwohns

PV 30 1
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Streusiedlungsgebiet, traditionelles; De-
finition

Territoire a habitat traditionnellement dis-
persé

Zu den traditionellen Streusiedlungsgebieten z&
nicht alle Gegenden mit Streubauten. Die besor
ren Bestimmungen von Art. 39 Abs. 1 RPV geli
nur fur Gebiete, in denen verstreute Einzelbau
(Hauptwohnsitze) einer traditionellen Siedlungsfg
entsprechen und die Stéarkung dieser Dauerbes
lung einem Anliegen der Raumplanung und des H
turlandschaftschutzes entsprechen. Diese Gebiete
auch nach der im wesentlichen unveranderten R
lung im kantonalen Richtplan zu bezeichnen. Die
sem raumplanerischen Ziel entsprechem&weck-
anderungen in diesen Gebieten sihstandortgebun
den (Art. 39 Abs. 1 RPV).

RPV 39,1
VLP-Schriftenreihe Nr. 53b (Art. 23 und 24 aRPV; 199

Streusiedlungsgebiet, traditionelles; Ge-
werbe

Territoire a habitat traditionnellement di-
spersé

In traditionellen Streusiedlungsgebieten kdnnenn
mehr bendtigte landwirtschaftliche Bauten oder

baudekomplexe, die Wohnungen enthalten, erle
tert fur die Zwecke des ortlichen Kleingewerbes U
genutzt werden (Art. 39 Abs. 1 Bst. b RPV). Im C
gensatz zu de® nichtlandwirtschaftlichen Neber
betrieben im Sinne von Art. 24b RPG ist die Fla
auf «in der Regel» die Halfte des Gebaudes ode
Gebaudekomplexes beschrankt. Die betriebsy
schaftlichen Einschréankungen eimegichtlandwirt-
schaftlichen Nebenbetriebs gelten dagegen nicht
Betrieb kann durchaus von einem Dritten gefi
werden und untersteht dedb&uerlichen Bodenrech
nicht. Voraussetzungen sind indessen, dass der
ton diese Mdglichkeiten zulasst und die zu férde
den Streubaugebiete im Richtplan raumlich festl
Zusatzlich gelten Voraussetzungen, wie sie fur
vollstandigen> Zweckéanderungen nach Art. 24
RPG vorgesehen sind (etwa bezlglich aussere
scheinung, Erschliessung usw.).

RPV 39
VLP-Schriftenreihe Nr. 53b (Art. 23 und 24 aRPV; 199

Teilweise Anderung; Renovation einer
nicht zonenkonformen Baute

Transformation partielle

sich nicht nur nach kantonalem, sondern auch 1
eidgendssischem Recht. Bauliche Massnahme
nicht zonenkonformen Bauten und Anlagen in

Landwirtschaftszone kdnnen selbst bei geringfl
gem Anlass bewilligungspflichtig seig(Zweckéan-
higgrung). Der Unterhalt und die Renovation (ohne

epter, von sanitaren Einrichtungen usw.) fallt unter
tenBestandesgarantie (Art. 26 der Bundesverfassy
riRariber hinausgehende Arbeiten kénnen nur n
efg 24, 24c, 24b und 24d RPG bzw. Art. 39 RE
dewilligt werden.

$& 24, RPG 24b, RPG 24c, RPG 24d, RPV 39
EARE: Erlauterungen RPG, 2.4.3
lie-

Teilweise Anderung; Anwendungsbe-
reich

Transformation partielle

LNicht alle Bauten ausserhalb der Bauzonen kon
unter dem Titel von Art. 24c¢ RPG teilweise geand
(baulich oder beziiglich Zweckbestimmung) bzw.
weitert werden. Diese erweiteeBestandesgaran
tie ist Bauten vorbehalten, die als Folge einer Ge
zes- oder Zonenplandnderung nicht mehr zonen
form sind. Darunter fallen etwa Bauten,

[C—htdie vor dem 1.7.1972 erstellt wurden (Inkraftt
_’e' ten des Gewasserschutzgesetzes 1972 mit de
ICh'maligen Trennung der Bauzone von der Nichtb

M- zone), oder
pe-
.- die spater erstellt wurden, indessen danach €

she Nichtbauzone zugewiesen wurden (meistes
ded&olge einer Verkleinerung der Bauzone).

itandwirtschaftliche und standortgebundene Bay
(2 Standortgebundenheit) kénnen somit nicht n

det. 24¢c RPG geandert werden.
hrt

r
(RPG 24c, RPV 41

Kan-

Meilweise Anderung; Vorausetzungen

Zqzansformation partielle

[

| Eine teilweise Anderung geméss Art. 24c RPG s
- goraus, dass die Identitat der Baute einschliesg
ihrer Umgebung im wesentlichen gewahrt wird. G
messen wird die Veranderung am Zustand, de
Zeitpunkt der Rechts- oder Planédnderung bestan
)eilweise Anderung, Voraussetzungen). Bei

il
t

«massvollen Erweiterung» (Art. 24c Abs. 2 RP
prazisiert Art. 41 RPV, dass die Identitat als ni
mehr gewahrt gilt, wenn die zonenwidrig genut
Flache um mehr als 30% erweitert wird. Erweiter
gen im bestehenden Gebaudevolumen werden @
Vorur zur Halfte angerechnet. Oberste Grenze ist

Bei einer Renovation ist vorerst zu priifen, ob das

haben einer Baubewilligung bedarf. Das bestimrijgden Fall eine Erweiterung innerhalb oder aus

hdthung des Nutzwertes wie Einbau zusatzlicher K
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halb des bestehenden Gebaudevolumens um 10
Im weiteren darf dem Vorhaben kein wichtiges A
liegen der Raumplanung - beispielsweise ein An
gen des Landschafts- oder des Umweltschutzes -
gegenstehenX Interessenabwagung).

«Teilweise Anderungen» nicht mehr zonenkonfor
gewerblicher Bauten unterliegen besonderen Vor
setzungen nach Art. 37a RPG/ Art. 43 RBVRau-
ten und Anlagen, gewerbliche).

RPG 24c, RPV 42
BGE 124 11 538; RDAF 1999 p. 586 s.

Tierhaltung; Zonenkonformitat in der
Landwirtschaftszone

Elevage

Tierhaltung ist neben dem Pflanzenbau eine del z

nenkonformen landwirtschaftlichen Tatigkeiten. ‘Llllerhaltungsbetrlebe ebenfalls noch zonenkonform,

unterscheiden ist zwischen

- jener Tierhaltung, die auf einer ausreichender
genen Futtergrundlage beruht und in der Landw
schaftszone generell zonenkonform ist, und

- jener Tierhaltung, der die eigene Futtergrundl
fehlt und die demzufolge nur in Form eir®fin-
neren Aufstockung oder in derintensivlandwirt-
schaftszone zonenkonform ist.

Nebenberufliche Tierhaltung berechtigt ebenfalls
Erstellung zonenkonformer Stalke Okonomiebau-
ten), wenn der Tierhaltung ein eigentlicher landw
schaftlicher Stellenwert zukommt. Dazu muss

Tierhaltung in grosserem (Arbeits-)Umfang betriegeniibergestellt. Betragt das Ertragspotential mir
ben werden und zu einem ansehnlichen Erwerbsedfens 70% des Bedarfs fiir die Tierhaltung, so gilt
kommen fihren. Nebenberufliche Tierhaltung berECBetrieb noch als []berwiegend bodenabhangig und

tigt jedoch nicht zum Neubau von Wohnungen
Nebenerwerbslandwirtschaft) und einemichtland-
wirtschaftlichen Nebenbetrieb. Hobbymassige T
haltung ® Hobbylandwirtschaft) zahlt nicht zy
Landwirtschaft (Art. 34 Abs. 5 RPV).

Der Bau von Gemeinschaftsstallen, die im Allein
gentum eines Vertragspartners stehen, setzt fu
Zonenkonformitét eine anerkannte landwirtschatf

che Betriebsgemeinschaft bzw. Tierhaltergemeifi€r Bauzonen
schaft mit mit mindestens 10 Jahren GiiltigkeitsdaBrocédure

er voraus (Art. 35 RPV). Damit soll denkbaren Mi
bréduchen vorgebeugt werden, indem der geltend

machte Raumbedarf gar nicht langerfrisitig bes‘eaéltenden Raumplanungsrecht von einer (zentra

und nach kurzer Zeit fur nichtlandwirtschaftlic

Zwecke beansprucht wird. Sachenrechtliche, @l§§ qas \iorhaben zonenkonform ist oder nicht (

nicht auf einer Betriebsgemeinschaft beruhende
sammenarbeitsformen (Aktiengesellschaft, Miteig
tum, usw.) sind allerdings auch madglich. Die Verh
derung von Missbrauchen dirfte hier schwierig s

RPG 16b, RPV 35

D Ai®renzung zum Hobbybetrieb: BGE Vilters-Wangs v
n- 20.5.1998, BGE Tagerig vom 30.5.1995, ZB| 1994
lie-S-81, BGE 112 Ib 404

ent-

Trockensubstanzpotenzial

NPobtentiel en matiéres séches

auS- . . :
Das Trockensubstanzpotential spielt eine Rolle

gend bodenabhangiger Landwirtschaftsbetrieb zo

RPV).

Die Zonenkonformitéat eines Tierhaltungsbetriebe
der traditionellen Landwirtschaftszone (exklusive
Intensivlandwirtschaftszone) hangt von der aus
chenden eigenen Futtergrundlage ab. Im Rahme
Sinneren Aufstockung sind nach Art. 16aAbs. 2 R|

die Uber keine vollstandige eigene Futtergrundl
@erflgen. Bis zu welcher Grenze die Zonenkont

iritét noch gegeben ist, bestimmt sich entweder

PV) oder aus dem Trockensubstanzpotential (

-

ner Teil des pflanzlichen Ausgangsproduktes, def
vollstdndigem Entzug des Wassers zuruckbleibt.
Trockensubstanz ist eine gangige Referenzgross
ZWflanzenbau und in der Tiererndhrung. Beim Tr
kensubstanzpotential im Sinne von Art. 36 Abs. 1 R
"wird der Trockensubstanzbedarf der Tierhaltung d
dertragspotential des betriebseigenen Pflanzenbau

( mit zonenkonform in der ganzen Landwirtschafts

ne.

er-
RPV 36

l’Bléitter fur Agrarrecht 1999 S. 195; ARE: Erlauterunge
RPV, ziff. 2.3.3.

ei-
die .
. Verfahren; Bewilligungen ausserhalb

5Bewilligungen fiir das Bauen ausserhalb der Bay
9% werden nach neuem, ab dem 1. September

%antonalen Behorde erteilt, dies unabhangig da:

45 Aps. 2 RPG). Gemeint ist wegen der vom B
BBesgesetzgeber angestrebten einheitlichen Any
Hung eine zentrale Behorde, welche die Gesamt
PBntwortung tibernimmt. Ein blosses Zustimmungs

einem Einkommensvergleich (Art. 36 Abs. 1 Bst.

6 Abs. 1 Bst. b RPV). Die Trockensubstanz ist|j

bei

der Festlegung des Rahmens, in dem ein uberwie-

nen-

konform bodenunabhéngige Tierzucht betreiben kann
(= innere Aufstockung, landwirtschaftliche; Art. 36

bei
Die
eim

PV
em
s ge-
de-
der
da-
70-

2000
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RPG 25,2 Zerstérung bzw. dem Abbruch noch bestimmungg
Raum&Umwelt 1998 S. 66; Ruch, Kommentar RPG, A YGemaSS nutzbar gewesen sein und an ihrer Nut 7 UCTD)
25Rz 26 muss ein ununterbrochenes Interesse bestehen|, &¥-
ringfigige Abweichungen vom alten Standort sin
Verkauf: Zonenkonformitit in der Land- zulassig, wenn Qies objektiv gepoten er.sch.eint. :eg
wirtschaftszone r_1er muss der Wiederaufbau .m|t den_ wichtigen An<
liegen der Raumplanung vereinbar sein (Art. 24c Abs.
Vente 2 RPG,> Interessenabwagung, teilweise Ande-| X2
Hier gilt das untem Aufbereitung, Weiterverarbei- rung, Voraussetzungen). g
tu.ng Gesa_gte (Ar_t. 34Abs. 2 BPV)' Eigentliche Ia“ﬂ)’er Wiederaufbau gewerblicher Bauten und AnlaE
wirtschaftliche Fnschwargnm_arkte oder Garten-_Cea-en f4llt wie die Renovation nicht unter 37a RFG,D
ter auf dem Bauernhof mit einem grossen Sortimell 1o unter 24a RP® (Bauten und Anlagen, ge- o
und besonderem Parkplatzbedarf sind nicht Zon?/vérbliche). £
konform (traditionelle> Landwirtschaftszone unal s
Intensivlandwirtschaftszone). Sie gehéren in gif@G 24¢, RPG 37a, RPV 41, RPV 42 o
Bauzone, weil mit einem solchen Betrieb der lap§CE 116 10 228 ; Pra 1991 Nr. 35 ; JT 1992 | 464
wirtschaftliche oder gartenbauliche Charakter jesARE: Erlauterungen RPG, Ziff. 2.4.5 u
Standortbetriebes nicht mehr gewahrt wére.
Verkaufsladen kénnen im Rahmen v@michtland-| Wohnen; Zonenkonformitat in der
wirtschaftlichen Nebenbetrieben (Art. 24b RPG) zdkandwirtschaftszone
lassig sein. Habitation
RPG 16a, RPG 24b, RPV 34,2 Neue Wohnbauten sind in der Landwirtschaftszone
(alle Typen) zonenkonform, wenn sie
Weiler - einem landwirtschaftlichen Gewerbe im Sinne von
hameau Art. 7 BGBB dienen (Vollerwerbsbetrieb mit min-
destens 2'100 Arbeitsstunden einer bauerlichen Fa-
Die Vorschriften tber die Weilerzonen im Sinne von pjjie);
Art. 33 RPV wurden gegeniiber dem bisherigen Recht o o
nicht verandert. - dieses Gewerbe voraussichtlich langerfristig pe-
stehen kann;
Art. 33 RPV
Buhimann Lukas: Massgeschneiderte Lésungen fur | - die Wohnbauten betriebswirtschaftlich fir die dprt
Kleinsiedlungen im landlichen Raum, in arbeitende Bevdlkerung sowie fur die abtretende
Raum&Umwelt 1999 S. 37 Generation notig sind nétig sind und
- ihnen keine Uberwiegenden Interessen entgegen-
stehen.
Wiederaufbau o . .
Reconstruction Es bedarf somit eines funktionalen Bezuges zwisghen
zonenkonformer Landwirtschaft und dem Wohnen.
Der Wiederaufbau ist ein Anwendungsfall éeBe- | Das Recht, ausserhalb der Bauzone zu wohnen, hleibt
standesgarantie. Bei einem landwirtschaftlichen Ggie bisher einem relativ engen Personenkreis vorbe-
baude beurteilt sich die Zulassigkeit des Wiederaufalten. Dazu zéhlen nur Leute, die als Betriebsinha-
baus nach den Regeln é@Zonenkonformitat in def ber oder Hilfskrafte unmittelbar in der Landwirtschaft
Landwirtschaftszone. Bei nichtlandwirtschaftlicheggtig sind, sowie die Familienangehérigen und die
Gebauden sind die Vorschriften des Art. 24c RPG Uihgiitretende Generation, welche ein Leben lang in der
nicht mehr zonenkonforme Bauten anwendbar. Im frliandwirtschaft tétig war. In jedem einzelnen Fall|ist
heren Recht war der Wiederaufbau in Art. 24 Abs.rach objektiven Kriterien aufgrund einer gesamthatf-
aRPG enthalten und Bestandteil der bisherigen, hyan, mehr an qualitativen denn an quantitativen Fak-
mehr obsoleten kantonalen Ausfihrungsgesetzgebyd@n ankniipfenden Betrachtungsweise zu beurtei-
(2 Ausnahmebewilligung, Zustandigkeit ). len, ob eine betriebliche Notwendigkeit besteht, dus-
Die Zulassigkeit einer Ausnahmebewilligung fiir de€nalb der Bauzonen Wohnsitz zu nehmen (bzw} die
Wiederaufbau einer nichtlandwirtschaftlichen Bayif@@uernde Anwesenheit auf dem Betrieb n6tig ist), und
beurteilt sich nach neuem Recht gleich wie nach & damit das Wohnen in der Landwirtschaftszone als
bisherigen Art. 24 Abs. 2 aRPG, denn die Voraus &gnenkonform bezeichnet werden kann. Nachgeyvie-
zungen der Rechtsprechung sind in Art. 42 Ab _sgner Wohnbedarfist in erster Linie in der vorhande-
RPV iibernommen worden. Die Baute muss vor |d&¢n Bausubstanz zu befriedigen. Ein neuer Beflagz
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kann nicht dadurch erzeugt werden, dass besteh
Wohnungen an Nichtlandwirte vermietet oder
Wohnrecht abgegeben werden.

In bestehenden, fir die Landwirtschaftszone n
mehr bendtigten Bauten ist das nichtlandwirtsch
liche Wohnen nicht zonenkonform, aber es kann

tels Ausnahmebewilligung nach Art. 24d bewilli
werden & Zweckanderung).

= Wohnen, nichtlandwirtschaftliches
RPG 16a, RPV 34,3, RPV 34,4
BGE Arni 121 11 307; JT 1996 | 463

Wohnen, nichtlandwirtschaftliches;
Dauerwohnsitz

Habitation sans rapport avec I'agriculture

Mit der Teilrevision wurden erweitere Moglichke
ten fur dauernde Wohnsitznahme der nichtlandw
schaftlichen Bevélkerung in der Landwirtschafts:
ne geschaffen.

Art. 24a RPG stellt die Grundlage dar, wenn be
hender landwirtschaftlicher Wohnraum ohne ba
che Massnahmen und ohne neue Auswirkungen
Raum, Erschliessung und Umwelt an Nichtlandw
vermietet wird.

Hinzu kommt die den Kantonen offenstehende Mpgestimmte Tatigkeit mit den Vorschriften einer N

lichkeit, unter bestimmten Voraussetzungen in n
mehr bendtigten landwirtschaftlichen Wohnbau
nichtlandwirtschaftliches Wohnen zuzulassen (4
24d Abs. 1 und 3 RPG).

Weiter kbnnen die Kantone unter dem Titel der v
stéandiger» Zweckanderung schutzwirdiger Bau
ten nichtlandwirtschaftliches Wohnen zulassen (4
24d Abs. 2 und 3 RPG).

In traditionellen® Streusiedlungsgebieten ist nick

landwirtschaftliches Wohnen durch Zweckanderyriginnen unter mehreren Titeln und Voraussetzun
bestehender Bauten, die Wohnungen erhalten, mégagenutzt werden.

lich, allerdings nicht fir Zweitwohnungen (Art. 3
RPV). Dennoch dirfte die Méglichkeit vollstéandig
Zweckanderungen nach Art. 24d Abs. 1 und 2
satzlich auch in Streusiedlungsgebieten offenste

Schliesslich bietet die teilweise Anderung im Sinn

von Art. 24c RPG Mdéglichkeiten nichtlandwirtschaftBeispiel ist etwa das Einstellen von Wohnwagen

lichen Wohnens, wenn diese Wohnbauten seine
rechtmassig erstellt oder im Zweck geéndert wur

und nun durch Gesetzes- oder Plananderung n

mehr zonenkonform siné Bestandesgarantie).

RPG 24a, RPG 24b, RPG 24c, RPG 24d, RPV 39, RRV

40

ende
nW hnen, nichtlandwirtschaftliches;

I
Zweitwohnung

Fltabitation sans rapport avec I'agriculture
c

~#weitwohnungen in bestehenden landwirtschatftlic
nfeebauden sind unter den gleichen Voraussetzu
gméglich, unter denen Dauerwohnen zuléssigst
Wohnen, nichtlandwirtschaftliches, Hauptwohnsit
Eine diesbezlgliche Einschrankung ist nur in tra
tionellen> Streusiedlungsgebieten vorgesehen, V
dort die Dauerbesiedlung gestéarkt werden soll (
39 Abs. 1 Bst. a RPV). Indessen kann auch in tr
tionellen Streusiedlungsgebieten eine Zweitwohn
unter dem Titel von Art. 24b RPG / 40 RPV (z.
Ferien auf dem Bauernhof), 24d Abs. 1 RPG (v
standige Zweckanderung von Wohnbauten) und
~24d Abs. 2 RPG (schutzwirdige Bauten) eingeri
tet werden, sofern die entsprechenden Voraussef

Iden erfllt sind.

70-

RPG 24a, RPG 24b, RPG 24c, RPG 24d, RPV 39, RF
40, RPV 42

Ste-

Lfi-

Zanenkonformitat

r€onformité a la zone agricole

Der Begriff der Zonenkonformitat meint, dass e

chtingszone vereinbar ist. Vgl. dasu Landwirt-
esthaftszone, Zonenkonformité, Intensivlandwirt-
Aréchaftszone, Zonenkonformitat.

DIl-
Zweckanderung; von landwirtschaftli-

\¢hen Bauten
Changement d'affectation

tNicht mehr bendétigte landwirtschaftliche Gebau

9Eine Zweckanderung ist einmal moglich, wenn K
Ehe bauliche Massnahmen nétig sind und keine ne
Zﬁi'uswirkungen auf Raum, Erschliessung und Umy
h%'ﬂ'rstehen sowie kein anderer Bundeserlass d
b Zweckanderung entgegensteht (Art. 24a RPG).

rzaiideren Geréten in nicht bendtigte Scheunen.

den
iWﬁiter kann unter den Voraussetzungen des Art.

RPG ein> nichtlandwirtschaftlicher Nebenbetrig
eingerichtet werden.
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Landwirtschaftliche Wohnbauten, die in ihrer Su
stanz erhalten sind, konnen - falls der Kanton

ies

zulasst  Ausnahmebewilligung, Zustandigkeit)| -
nichtlandwirtschaftlichem Wohnen geéffnet werden
(Art. 24d Abs. 1 und 3 RPG). Das gleiche gilt fur die



als schitzenswert anerkannten Gebaude (Art.
Abs. 2 und 3 RPG®» schutzwirdige Bauten). Di
Ausdehnung des Wohnteils in den (zusammenge
ten) Okonomieteil ist eine Zweckanderung. Sie
wahrscheinlich in gewissem Umfang méglich, sof
die Identitat des Geb&audes unverandert bleibt

24d bs. 1 RPG) bzw. der Schutzzweck gewahr
(Art. 24d Abs. 2 RPG,; vgl. zu diesem noch nicht g
geklarten Thema Raum&Umwelt 1998 S. 63, B
schaft ziff. 208.2 BBl 1996 Il s. 541; auslegend

24d
E}Literaturauswahl zum Thema:
bau-

'Fexte des Bundesgesetzes Uber die Raumplanun
M der Raumplanungsverordnung: publiziert in ¢
A_”' Amtlichen Sammlung des Bundesrechts AS, \
Ist fugbar im Internet auf der Homepage der Bund
ANZ Kanzlei

Ot www.admin.ch/ch/d/as/2000/index0_33.html
es

Schreiben des Bundesrates an den Regierungsr
Kt. Bern vom 28. Juni 2000).

Gegenuber Art. 24a bis d RPG in gewissem Sihne

erweiterte Zweckanderungsmoglichkeiten sieht Afgatsprotokolle zur Teilrevision des Bundesgese
39 RPV in traditionellen» Streusiedlungsgebieten
vor, die im kantonalen Richtplan bezeichnet werden. der VLP-Homepage

Die erweitere> Bestandesgarantie des Art. 24c RPG ) _ _
(> teilweise Anderung, Anwendbarkeit) gilt ent cBundesamt fur"Raum'entwwkIung: Totalre\./.lson Q
gen einer friiheren Praxis nicht fiir zonenkonforme, Verordnung uber die Raumplanung, Erlautern

aber heute nicht mehr bendtigte landwirtschaftli
Gebaude. Bisher zonenkonform landwirtschaftlich
nutzte Gebaude kénnen also nur unter den Vorau
zungen der Art. 24a, b und d umgenutzt werden.

RPG 24a, RPG 24b, RPG 24c, RPG 24d, RPV 39, RFR
40, RPV 41, RPV 42

ARE, Erlauterungen RPV, Ziff. 2.4.3; Raum&Umwelt
1998 S.59 ff.
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Florence Meyer Stauffer, Rechtsanwailtin,
VLP, Bern

Rudolf Muggli, Fiirsprecher, VLP, Bern

die Raumplanung (Art. 16/24 RPG), BBI 1996
513 ff.

Uber die Raumplanung, verfiigbar im Internet
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~he Bericht, Juni 2000, verflgbar im Internet auf d
ge- Homepage des Bundesamtes fir Raumentw

ssetlUng
www.raumentwicklung.admin.ch

yKurzkommentar zum Entwurf fiir eine Anderung d
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Raum&Umwelt 1998 S. 56 ff. oder auf der VL
Homepage
www.planning.ch/documents.html

Aemisegger, Kuttler, Moor, Ruch (Hrsg.): Komme|
tar zum Bundesgesetz Uber die Raumplanung,
rich 1999

Kuttler Alfred: Wann ist fiir die Bewilligung von Bau
ten und Anlagen Art. 24 RPG anzuwenden?
Festschrift fir Martin Lendi, Zurich1998, S. 34
ff.

Schweizerischer Bauernverband (Hrsg.): Das bél
liche Bodenrecht, Brugg 1995

Wegleitung / Vollzugshilfe des Bundesamtes
Raumentwicklung zur Ausscheidung von Geb
ten nach Artikel 16a Absatz 3 RPG; “Leitgert
Interessenabwagung” zur Zonenausscheidung
Standortplanung (Entwurf)
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Festlegung der Schutzwirdigkeit von Bauten
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