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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die kantonale Denkmalpflege empfahl der Gemeinde Horw im Jahre 2002, die Entwick-
lung und Gestaltung des Dorfkerns generell zu bearbeiten und die Unterschutzstellung
des Hotels Pilatus als Anlass fiir eine Gesamtplanung des Dorfkerns zu nehmen.

Im August 2002 lag ein Arbeitspapier vor, das Auskunft gibt Gber den zweckmassigen
Perimeter des Dorfkerns, die Schutzkategorien der Einzelprojekte (geméss Ortsbild der
Gemeinde) und die empfohlene Gebietsunterteilung fur die weitere Bearbeitung des
Dorfkerns.

Bereits im Jahr 2005 wurde mit der Erarbeitung der beiden Bebauungsplane "Dorfkern
Sid" und "Dorfkern Ost" gestartet. Die beiden Bebauungsplane lagen im Herbst 2008
zum zweiten Mal 6ffentlich auf. Anschliessend wurde der Bebauungsplan "Dorfkern Sud"
vom Einwohnerrat beschlossen und anschliessend vom Regierungsrat genehmigt. Zum
Bebauungsplan "Dorfkern Ost" jedoch gingen funf Einsprachen ein, deren Bereinigung zu
Verzogerungen fihrte. Nach der 6ffentlichen Auflage galt laut Planungs- und Baugesetz
der Dorfkern Ost als Planungszone. Die Planungszone ist jedoch 5 Jahre nach der Aufla-
ge (2013) erloschen. Fur Neu-, Ersatz- oder Umbauten wird gestitzt auf Art. 9 BZR in
diesem Gebiet in jedem Fall ein Bebauungsplan benétigt.

Im Jahr 2006 wurde der Prozess der Gesamtrevision Nutzungsplanung gestartet. Am 30.
September 2011 hat der Regierungsrat den Zonenplan sowie das Bau- und Zonenregle-
ment genehmigt. Diese Planung bildet nun die Grundlage fur die Wiederaufnahme des
Planungsverfahrens fur den Dorfkern Ost, mit dem Ziel, die planungsrechtliche Baureife
der Grundstlicke mittels eines neuen bzw. revidierten Bebauungsplans zu erhalten.

1.2 Bestandteile der Vorlage

Der vorliegende Bebauungsplan "Dorfkern Ost" umfasst folgende Bestandteile:

e Situationsplan 1:500

e Sonderbauvorschriften SBV

e Planungsbericht nach Art. 47 RPV
Er orientiert Uber die Hintergrinde, Ziele und Durchfiihrungsmodalitdten und ist
selbst Bestandteil davon, jedoch ohne direkte Verbindlichkeit fiir das Grundeigentum.
Der kantonalen Behérde dient der Planungsbericht als Hilfestellung zur Beurteilung
der Planung und dem Gemeinderat als Hilfe fir den Vollzug.
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1.3 Organisation und Beteiligte

Der Bebauungsplan "Dorfkern Ost" wurde von der Metron AG in Zusammenarbeit mit der
Beratergruppe erarbeitet. Die Beratergruppe setzt sich aus folgenden Mitgliedern zu-
sammen:

Gemeinde und Kommission

e Manuela Bernasconi, Gemeinderatin

e Amélia Gasser, Hochbau Horw (bis August 2015)
e Erika Schlapfer, Hochbau Horw (ab Oktober 2015)
e Guido Baumeler, Planungs- und Baukommission
e Kurt Duss, Planungs- und Baukommission

Fachexperten

¢ Monika Jauch-Stolz, dipl. Arch. ETH/SIA
e Pierre Feddersen, dipl. Arch. ETH/SIA
e André Meyer, Dr. lic. Phil. I (bis April 2013)

Um die betroffenen Grundeigentiimer optimal in die Planung miteinzubeziehen, wurden
wahrend des gesamten Erarbeitungsprozesses verschiedene Grundeigentimergespra-
che durchgefiihrt. Zu Beginn der Planung bzw. in der Analysephase erfolgten diese Ge-
sprache hauptsachlich im Juni 2012 sowie im Marz 2013. Wahrend der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes bzw. in den Jahren 2014 / 2015 erfolgten situationsbezogen diverse
weitere Gesprache.

Neben der Beratergruppe sowie den Grundeigentimern war zudem Herr Hans-Peter
Ryser (lic. phil. Gebietsdenkmalpfleger) von der kantonalen Denkmalpflege Luzern am
Planungsprozess beteiligt.

1.4 Vorgehen / Planungsablauf

Der Erarbeitungsprozess des Bebauungsplans "Dorfkern Ost" gliedert sich in zwei Pha-
sen:

Phase 1: Potenzialstudie

In einer ersten Phase wurden Potenziale fir das Areal ermittelt. Diese basieren auf einer
Auslegeordnung bisheriger geplanter Festlegungen, deren Auswertung sowie den
Grundeigentimerabsichten. Die effektiven Potenziale des Areales hinsichtlich Bebauung,
Freiraum und Erschliessung wurden in einem Potenzialplan zusammengefasst (siehe
Kapitel 4 "Potenzialstudie™).

Phase 2: Bebauungsplan, Teilanderung Zonenplan und Teildnderung Strassen- und
Baulinienplan

In der zweiten Stufe erfolgte die Umsetzung der Potenziale in den Bebauungsplan mit
den entsprechenden Vorschriften, Teilanderung der Nutzungsplanung sowie die Teilan-
derung des Strassen- und Baulinienplans.
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Mit der Genehmigung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die bauliche Erneuerung
und Weiterentwicklung des Dorfkerns Ost sowie die Bebaubarkeit der einzelnen Parzel-
len erreicht. Der Bebauungsplan, der fir die Behdrde sowie die Grundeigentimer ver-
bindlich ist, soll die Gesamtkonzeption Uber den gesamten Perimeter sicherstellen. Fir
die projektbezogene Umsetzung sind die notwendigen Spielrdume zu gewéhrleisten. Der
Bebauungsplan erlaubt die Qualitatssicherung Uber das ganze Areal.

Parallel zum Bebauungsplan erfolgt die Umzonung einzelner Parzellen innerhalb des
Bebauungsplanperimeters in Folge der Prifung der Abgrenzung der Kernzone Dorf. Die
Anpassung erfolgt aufgrund der Erkenntnisse aus der fundierten Analyse und der erarbei-
teten Potenzialstudie bzw. dem Bebauungsplan.

Zudem erfolgt die Aufhebung der bestehenden Normalbaulinie (RRB Nr. 846 vom
6.7.2014) im Rahmen einer TeilAnderung des Strassen- und Baulinienplans, welche
ebenfalls parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgeftihrt wird.

1.5 Zielsetzung der Planung

Der Bebauungsplan "Dorfkern Ost" bezweckt den Erhalt der schitzenswerten Bausub-
stanzen, schafft die rechtliche Voraussetzung fur eine bauliche Erneuerung und Weiter-
entwicklung des Dorfkerns Ost und regelt die Bebaubarkeit der einzelnen Parzellen. Die
Erarbeitung des Bebauungsplanes basiert auf folgenden Zielen:

e Bauliche Weiterentwicklung der dorflichen Strukturen und sorgfaltige Einordnung der
Neubauten in die bestehenden Strukturen

e Stadtebaulich und architektonisch hochstehende und zeitgemasse Neubauten
e Sorgféltige Gestaltung und Aufwertung der Freiflachen und Freirdume

e Zweckmassige und gut gestaltete Erschliessung und Parkierung

1.6 Planungsperimeter

Der Planungsperimeter entspricht dem Perimeter der Kernzone Dorf mit der Uberlagerten
Bebauungsplanpflicht im rechtskréaftigen Zonenplan A. Zusatzlich werden weitere Parzel-
len der Zone fiur offentliche Zwecke sowie der zweigeschossigen Wohnzone gemass
folgender Abbildung einbezogen.
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s Perimeler Bebauungsplanpflicht gem, Zonenplan
= s ®e Perimeler Babauungsplan neu

Abbildung 1: Vergleich Perimeter
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2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Kantonale Richtplanung

Im rechtskraftigen kantonalen Richtplan wird das Gebiet "Dorfkern Ost" als Siedlungsge-
biet ausgewiesen. Es bestehen keine zusatzlichen Vorgaben bzw. Festlegungen.

Gestiitzt auf die Volksabstimmung vom 3. Marz 2013 ist das teilrevidierte eidgendssische
Raumplanungsgesetz (RPG) vom Bundesrat am 1. Mai 2014 in Kraft gesetzt worden.
Das revidierte RPG zielt auf einen Stopp der Zersiedlung und einen haushélterischen
Umgang mit dem Boden, die massvolle Festlegung von Bauzonen sowie kompakte Sied-
lungen ab. Dorfer und Stadte sollen nach innen weiter entwickelt werden: beispielsweise
durch verdichtetes Bauen, das Schliessen von Baulicken oder die Umnutzung von Bra-
chen. Diese neuen Bundesvorgaben missen unter anderem mit einer Teilrevision des
kantonalen Richtplans Luzern umgesetzt werden. Dabei fliessen auch die Anderungen
des Planungs- und Baugesetzes (PBG), wie sie seit dem 1. Januar 2014 in Kraft sind, in
die Richtplananderung ein. Die Teilrevision des kantonalen Richtplans Luzern lag vom
29. Juli 2014 bis 26. September 2014 o6ffentlich auf.

RN (¢
NN\ - 0Befriici )
\ =} i

.

+.
o

Y . ! i ’ el . . . 4 : J o A 3
2wy : E'f/—"% ‘ % b- ; .I ,/ y
WL niet s\ 09 |
' %/5 \ Or7TD \ 7“7, ’?/‘/'/ jﬁ :

WAL BB LK

K- Kasrdngtions- Groar
ke

s veram
Ausgangs-  Koordinations= Quer-
lage aulgabe verwels N
Mobilitat
Siedlung Mationalsirasse M2-1
Siedlungsgebiet S1-3/4/5 Anschluss Nationalstrasse M2-2
Entwicklungsschwerpunkt fiir Arbeitsnutzung se-2 T Kantonssirasse M3-17213
1 Ca T e Schieneninfrastruktur M5-2
1 I Siedlungstrennraum §1-1
0] Ortsbild t. od Bedeut S3-1 o L] Bahnhof [ Haltestelle M5-3
sbild von nat, oder reg. Bedeutung - N Bushabinsinla i

Abbildung 2: Ausschnitt kantonaler Richtplan Luzern, 2009
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2.2 Agglomerationsprogramm Luzern 2. Generation

Mit dem Agglomerationsprogramm Luzern und der entsprechenden Verankerung im Kan-
tonalen Richtplan 2009 wird die kiinftige Entwicklung von Siedlung, Verkehr, Umwelt und
Wirtschaft im Raum Luzern koordiniert. Das Agglomerationsprogramm tragt massgeblich
dazu bei, dass sich die Region Luzern wirtschaftlich nachhaltig entwickeln kann, dass sie
fir Unternehmer attraktiver wird, dass sich die Qualitdt des Lebensraumes Luzern als
Wohn- und Freizeitraum erhoht und dass die Umweltsituation gesamthaft verbessert
werden kann.

Massnahmen Siedlung

SI-1 Arbeitsgebiete transformieren
SI-2 Nachverdichtung in bebautem Siedlungsgebiet f

. SI-5 Schliisselarealplanungen

0 SI-6 Gebietsmanagement in Zentren und ESP — @ | N iy

r ¢ A e ERR

Abbildung 3: Ausschnitt Agglomerationsprogramm Luzern
2. Generation

Die Koordination von Siedlung und Verkehr sind Kernanliegen des Agglomerationspro-
gramms. Baulandreserven fir das prognostizierte Bevolkerungswachstum sind grund-
sétzlich an zentraler Lage ausreichend vorhanden, weisen aber entlang von Verkehrs-
achsen starke Defizite aus (insbesondere bezuglich Erschliessung und Erreichbarkeit,
u.a. im Gebiet Reussbuhl-Emmenfeld). Gemass Agglomerationsprogramm Massnahmen
Siedlung ist fur das Zentrum von Horw ein Bebauungsplan vorgesehen (SI-5.13).

10
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2.3 Kommunale Nutzungsplanung

Zonenplan A

Der Planungsperimeter befindet sich vorwiegend in der Kernzone Dorf, welche mit einer
Bebauungsplanpflicht Gberlagert ist. Zusétzlich mit einbezogen sind einige Parzellen in
der Zone fur offentliche Zwecke (u.a. Kirche) sowie zwei Parzellen in der zweigeschossi-
gen Wohnzone 0.35 und eine Parzelle in der dreigeschossigen Wohnzone 0.55.

Festsetzungsinhalt

ES Bauzonen

- Z13 n Zentrumszone 1.3

- zZ0.9 I Zentrumszone 0.9

- z07 ] Zentrumszone 0.7

- ZB n Zentrumszone Bahnhof

- KW/KD Il Kernzone Winkel und Dorf
- W40.75 |l viergeschossige Wohnzone 0.75
- W30.55 I dreigeschossige Wohnzone 0.55
- W30.45 I dreigeschossige Wohnzone 0.45
- w2035 | zweigeschossige Wohnzone 0.35
| oz I Zone fiir 6ffentliche Zwecke
:-_-_-_: Bebauungsplanpflicht —

Abbildung 4: Rechtskréftiger Zonenplan A (Ausschnitt Dorfkern Ost)
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Zonenplan B

Gemaéss 8§ 2 des Gesetzes uber den Schutz der Kulturdenkméler vom 08. Marz 1960
werden Kulturdenkmaler von erheblichem wissenschaftlichem, kiinstlerischem, histori-
schem oder heimatkundlichem Wert, die besonders schutzwirdig sind, in das kantonale
Denkmalverzeichnis eingetragen.

Das Dorfhaus, Kirchweg 3, GB Nr. 379, Geb. Nr. 200 sowie das Hotel Pilatus, Kantons-
strasse 75, GB Nr. 382, Geb. Nr. 208 sind im kantonalen Denkmalverzeichnis eingetra-
gen.

Legende

Festsetzungsinhalt

L. Gefahrenhisuaiszons Hochwasss
Crientierungsinhalt

B Bavien Kategorie 1 (gemass Ortsbildirventar]
i Bauen Kategorie 2 (pemass Orisbildinventar)

Bawen Kategorie 3 (gamass Ortsbildinventar|
Bauzonan
[
aftene Fligssgewisser
_ eingadolte Flessgewsaser

Abbildung 5: Rechtskréftiger Zonenplan B (Ausschnitt Dorfkern Ost)

12



metron

Bau- und Zonenreglement

Art. 8 Wohnzonen

Gemass Art. 8 des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde Horw vom 26.09.2010
dienen die Wohnzonen fiir Wohnzwecke. Nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe und Gastgewerbe sind gestattet, sofern sie sich baulich in den Zonencharakter
einfigen. Fir die zweigeschossige Wohnzone 0.35 gilt eine max. Ausnitzungsziffer von
0.35, erlaubt sind max. zwei Vollgeschosse. Fir die dreigeschossige Wohnzone 0.55 gilt
eine max. Ausnitzungsziffer von 0.55, erlaubt sind max. drei Vollgeschosse.

Art. 9 Kernzonen Winkel und Dorf

Gemass Art. 9 dient die Kernzone Dorf dem Schutz und der massvollen Weiterentwick-
lung des historischen Ortsteils. Es sind Wohnbauten, nicht oder nur méssig stérende
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, Gastgewerbe sowie 6ffentliche Bauten und Anla-
gen zulassig.

In einem Bebauungsplan werden die Rahmenbedingungen fiir eine einheitliche Weiter-
entwicklung und Wahrung des historischen Charakters, insbesondere Abmessungen
Bauvolumen, maximale Geb&dudehdhe, Dachformen, schiitzenswerte Bauten, offentliche
Freiraume, Verkehrsanlagen und o6ffentliche Fuss- und Veloverbindungen festgehalten.

Zone fur 6ffentliche Zwecke (6)

Gemass Anhang des Bau- und Zonenreglements dient die Zone fiur o6ffentliche Zwecke
Nr. 6 fur kirchliche Bauten, Friedhof, Schulanlagen sowie kulturelle Nutzungen.

2.4 Bebauungsplan geméss Planungs- und Baugesetz (PBG)

Der Bebauungsplan (8§ 65-71 PBG) erganzt fur den Dorfkern Ost das Bau- und Zonenreg-
lement und wird zur Rechtsgrundlage fur die spatere Beurteilung und Bewilligung der
Bauvorhaben. Mit dem Bebauungsplan werden fir den Dorfkern Ost massgebliche Ele-
mente einer Uberbauung, die Freihaltung des firr die Erschliessungsanlagen erforderli-
chen Landes und die Ausscheidung des im 6ffentlichen Interesse nicht zu tiberbauenden
Gebietes grundeigentiimerverbindlich festgelegt.

Der Bebauungsplan muss eine siedlungsgerechte, erschliessungsmassig gute, auf das
Ubergeordnete Verkehrsnetz abgestimmte, der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung angepasste Uberbauung eines zusammenhzngenden Gebietes aufzeigen und eine
architektonisch hohe Qualitat aufweisen. Bei Wohniiberbauungen ist den Erfordernissen
der Wohnhygiene, der Wohnqualitat und der effizienten Nutzung der Energie in besonde-
rem Mass Rechnung zu tragen.

Im Zuge der Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) wurden das Planungs- und Baugesetz sowie dessen Verordnung auf den 1. Ja-
nuar 2014 angepasst. Da die Gemeinde Horw ihr Baureglement noch nicht an die IVHB
angepasst hat, kommen fir den Bebauungsplan "Dorfkern Ost" die Begriffe und Mess-
weisen der alten Gesetzgebung vom 1. September 2009 zur Anwendung.

13
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2.5 Okologische Vernetzung im Zentrum Horw

Der Bericht 'Vernetzung Zentrum Horw' vom 27.09.2012, Naturschutzbiro carabus, ent-
halt Uberlegungen zur Aufwertung der ¢kologischen Vernetzung im Zentrum Horw. Auf-
grund der baulichen Entwicklung im Zentrum stellte sich die Frage, wie mit den beste-
henden Grunraumen umgegangen werden soll und welchen Stellenwert diese fir die
Okologische Vernetzung in der Gemeinde einnehmen.

Auch wenn die 6kologische Vernetzung im Horwer Zentrum nicht im Vordergrund steht,
macht die Erhaltung und gezielte Ausgestaltung von naturnahen Grinrdumen im Zentrum
von Horw Sinn. Naturnah gestaltete Griinflachen erhéhen den Erlebniswert und machen
die Siedlungsumgebung zu einem wertvollen Naherholungsraum. Sie bieten zudem Le-
bensraum fur mobile und wenig gefahrdete Tier- und Pflanzenarten.

14
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3 Abstimmung mit weiteren kommunalen Planungen

3.1 Anpassung Zonenplan A

Die im Bebauungsplanperimeter liegenden Parzellen Nr. 1762 und 398 befinden sich in
der zweigeschossigen Wohnzone 0.35 (W2 0.35), die Parzelle Nr. 1482 in der dreige-
schossigen Wohnzone 0.55 (W3 0.55). Sie wurden in die Entwicklungsiiberlegungen zum
Dorfkern Ost miteinbezogen und es zeigte sich, dass diese dieselben Grundvorausset-
zungen aufweisen sollten. Die Parzellen werden in die Kernzone Dorf (KD) umgezont.

Die Wohnbaute der Parzelle Nr. 391 befindet sich in der Zone fir 6ffentliche Zwecke
(62). Sie wird fur 6ffentliche Bediirfnisse nicht benétigt, weshalb im Sinne der Zonenkon-
formitét eine Umzonung in die Kernzone Dorf (KD) sinnvoll ist.

Die Zonenplananpassung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Die
entsprechenden Unterlagen sind diesem Bericht beigelegt.

Abbildung 6: Teildnderung Zonenplan A
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3.2 Anpassung Strassen- und Baulinienplan

Entlang der Kantonsstrasse besteht gemass Strassen- und Baulinienplan auf den Parzel-
len Nrn. 380, 381 und 382 (welche innerhalb des Bebauungsplans "Dorfkern Ost" liegen)
eine Normalbaulinie (RRB Nr. 846 vom 6.7.2004). Die Normalbaulinie dient unter ande-
rem dazu, den Strassenraum zu gestalten und das Gelande fir kinftige Strassenbaupro-
jekte freizuhalten.

Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplans festgelegten Baubereiche, ist die ge-
winschte Freihaltung des Strassenraums sichergestellt, weshalb die Normalbaulinie im
Rahmen einer Teilanderung des Strassen- und Baulinienplans aufgehoben wird.

Die Teilanderung des Strassen- und Baulinienplanes wird parallel zum Bebauungsplan-
verfahren durchgefihrt. Die entsprechenden Unterlagen sind diesem Bericht beigelegt.
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Abbildung 7: Teildnderung Strassen- und Baulinienplan
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4 Potenzialstudie

4.1 Einleitung

Die Ergebnisse der Analyse, welche im Rahmen der Potenzialstudie (1. Phase) durchge-
fihrt wurde, sind auf den folgenden Seiten festgehalten. Neben einer Analyse des Orts-
bildes wurde eine eingehende raumliche Analyse vorgenommen. Dabei wurden Gebaude
und Anlagen aber auch Vorbereiche und Sichtbeziehungen festgehalten. Eine Darstel-
lung zeigt die heute vorgefundenen Nutzungen in den Bestandesbauten. Ein zweiter Ana-
lyseplan fokussiert auf den Aussenraum. Er halt bestehende Qualitdten, historische
Wegverbindungen sowie identitatsstiftende Gartenmauern fest.

Als Schlussfolgerung der Analyse wird eine erste Aussage zu Potenzialflachen fir Neu-
bauten gemacht. Diese sind als grobe Bereiche auf den jeweiligen Parzellen ausgewie-
sen und unterscheiden sich in Potenzialflachen fiir Neubau und Erweiterungspotenziale
fur Bestandesbauten.

4.2 Analyse Ortsbild

Fur das Ortsbild bzw. fur die Kernzone Dorf kénnen folgende wesentliche Merkmale fest-
gehalten werden:

e Zentrumsbebauung / Zentrumsnutzung mit 6ffentlichen Einrichtungen

e Angrenzende Wohngebiete mit historischen Gebaudebestand und neueren (EFH-)
Typologien

e Grossmassstabliche neue Bebauung im Bereich der Zentrumszone fur Verwaltung
und Einkauf

e Unklare Fassung des Strassenraumes zur Ringstrasse hin

e Topographie zeichnet Geb&ude auf der Anhdhe speziell aus und erhéht die Wirkung
des Dorfkerns als Ensemble

e Kantonsstrasse mit zahlreichen grossformatigen Neubauten

e Hotel Pilatus als Auftakt von Norden her zum bisher gut erhaltenen Dorfkern Ost

Die nachfolgende Abbildung fasst die wichtigsten Erkenntnisse zusammen.

17
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Abbildung 8: Bebauungsplanperimeter im Kontext

4.3 Raumliche Analyse

Aus der raumlichen Analyse wurden folgende wesentliche Punkte festgehalten:

e Zahlreiche strassenraumbildende Fassaden im Bereich des Dorfkerns (insbesondere
entlang der Kantonsstrasse)

e Ortsbildpréagende, strassenraumbegleitende Gartenmauern

e Wichtige, identitatsstiftende Vorbereiche entlang der Kantonsstrasse

o Wertvolle Sichtbeziehungen insbesondere im Bezug zur Kirche

e Vorhandene stadtebauliche bzw. rAumliche Defizite (Baullicken, undefinierter Stras-
senraum)

Auf der folgenden Abbildung sind die wichtigsten Erkenntnisse zusammengefasst.

18
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mhofstrasse

Planungsperimeter
Gebaude Bestand
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Gewdsser /eingedolter Bach
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Abbildung 9: Plan rdumliche Analyse
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Die nachfolgende Abbildung bildet die momentane Nutzung des Bebauungsplanperime-
ters ab.

Wohnen

Mischnutzung Wohnen / Gewerbe
| Mischnutzung Wohnen / Blro
Gewerbe

offentliche Nutzung

Nebengebiude

Abbildung 10: Plan der Nutzungen
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4.4 Analyse Aussenraum

Zum Aussenraum kénnen folgende wesentliche Erkenntnisse festgehalten werden:

e Wertvolle charakteristische Freirdume, Gartenanlagen, Griinflachen
e Pragende, erhaltenswerte Gartenmauern

o  Wichtige Wegverbindungen und Sichtbeziehungen

e Schitzenswerter Baumbestand

Auf der folgenden Abbildung sind die wichtigsten Erkenntnisse zusammengefasst.

5
"
b

Planungsperimeter

Griinflichen

Hartflachen

Mauer
= = = = Mauer Lage und Hohe zu bestimmen

® @ = = hijstorische Wegverbindung

( - ) ortsbaulicher Bezug Kirchtreppe

Parkierung

Geschtitzter Baumbestand

< Inventarisierter Baumbestand

00

Identitétsstiftender Baumbestand

Abbildung 11: Plan der Analyse des Aussenraums
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4.5 Schlussfolgerungen der Analyse

Die nachfolgende Abbildung zeigt die aus der Analyse gewonnenen Erkenntnisse zu den
bereits vorhandenen oder weiter zu entwickelnden Qualitdten innerhalb des Perimeters
auf.

e Mdgliche Baufelder und Bereiche fiir Erweiterungspotenziale der Bestandesbauten.

e Ausweisen von Freihaltebereiche sowie wichtige Sichtachsen die auch zukinftig
maoglichst erhalten bleiben sollen. Dabei werden markante Gebaude in ihrer identi-
tatsstiftenden Funktion fur den Dorfkern Ost anerkannt und gesichert.

e Vorbereiche zum 6ffentlichen Raum, welchen eine besondere Bedeutung zukommt
und in der weiteren Planung qualitativ gesichert werden sollen.

et

Planungsperimeter

* D Kantonale Schutzobjekte
vollstandiger Gebauderhalt
(Substanzschutz)

Gebdudeerhalt Volumetrie

—

: j Abkldrung Kant. Denkmalpflege
keine Aussagen zum Gebdudeerhalt
Potenzialfliche fir
Bestandeserweiterung
Potenzialfliche fir Neubau

e Korrektur Gartenmauer

e Fassade strassenraumfassend
& = P ortsbaulicher Bezug Kirchtreppe
Sichtzone Kirche

@ Geschitzter Baumbestand

[+ | Inventarisierter Baumbestand

+ Identitatsstiftender Baumbestand

Abbildung 12: Plan mit den Schlussfolgerungen der Analyse

* Die Abklarung mit der kantonalen Denkmalpflege hat ergeben, dass auf eine Unterschutzstel-
lung des Gebaudes auf der Parzelle Nr. 392 verzichtet wird.
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4.6 Variantenstudium Bebauung

Fur die kiinftige Bebauung des Dorfkerns Ost wurden zahlreiche Varianten mit der Bera-
tergruppe im Quervergleich diskutiert. Neubauten unterschiedlichster Volumetrie wurden
geprift. Die exakte Positionierung der Volumen wurde im Kontext der Bebauung des
Dorfkerns untersucht und rdumliche Zusammenhénge wie Sichtbeziehungen und das
Fassen von Strassenraumen wurden am Modell diskutiert.

Folgende drei Bebauungsvarianten zeigen eine Auswahl der diskutierten Varianten:

Bebauungsvariante 1

Bebauungsvariante 3

Abbildung 13: Bebauungsvarianten 1-3, Stand 18.09.2012
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Grundlage fiir Bebauungsplan

Die Weiterentwicklung der verschiedenen Bebauungsvarianten diente als Grundlage fur
den Bebauungsplan. Grundsatzlich wird an den erhaltenswerten Bestandsbauten festge-
halten. Auf den Grundstiicken wird in der Regel ein Baubereich ausgeschieden, auf dem
ein Volumen fir einen eigenstandigen gestalterisch hochwertigen Neubau realisiert wer-
den kann. Diese Baufelder lassen die geforderten Freihaltebereiche unbebaut und be-
achten die wichtigen Sichtachsen. Markante und identitatsstiftende Bauten sind somit
weiterhin fur den Dorfkern sicht- und erlebbar.

Abbildung 14: Entscheidungsgrundlage, Stand 17.01.2014
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Abbildung 15: Modellfoto Entscheidungsgrundlage,
Stand 17.01.2014
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5 Konzeption Bebauungsplan

5.1 Einleitung

Der Bebauungsplan basiert auf den zuvor erlauterten Grundlagen, Analysen und Bebau-
ungsvarianten. Er thematisiert und definiert - nebst den formellen Inhalten - die Sachbe-
reiche Bebauung, Gestaltung und Freiraum, Verkehr und Umwelt. Die in den folgenden
Kapiteln aufgefiihrten Erlduterungen zum Bebauungsplan beschrénken sich auf die
Schwerpunkte der Planung.

Die Bestimmungen im Bebauungsplan wurden unter Einbezug der kantonalen Denkmal-
pflege erarbeitet und tragen dazu bei, dass das intakte Ortsbild erhalten und weiterentwi-
ckelt wird. Mit der Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Neu-
und Ersatzbauten geschaffen sowie die Bebaubarkeit und Erschliessung geregelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird oft der Begriff "Qualitat" verwendet. Der nachfol-
gende Input soll aufzeigen, was "Qualitat" im Rahmen dieser Planung bedeutet. Die im
Bebauungsplan gestellten qualitativen Anforderungen wurden zu Beginn der Planung
definiert und entsprechen den Zielsetzungen gemass Art. 3 SBV. Im Rahmen des Be-
bauungsplans wird der Begriff ,,Qualitat* wie folgt definiert:

Bauliche Weiterentwicklung der dérflichen Strukturen und sorgféltige Einordnung
der Neubauten in die bestehenden Strukturen sowie stadtebaulich und architekto-
nisch hochstehende und zeitgeméasse Neubauten

Der historische Charakter der Kernzone Dorf ist zu wahren. Neubauten haben sich an die
bestehende Kornigkeit anzupassen und auf den Ortskern in Volumetrie und Setzung
Bezug zu nehmen. Der Auftakt fiir die Kernzone Dorf ist stimmungsvoll zu gestalten.

Sorgféaltige Gestaltung und Aufwertung der Freiflachen und Freiraume

Freiflachen und Freirdume sollen zu einer hohen Wohn- und Arbeitsqualitat beitragen,
der Baumbestand ist zu erhalten und zu schitzen. Die Aussenraumgestaltung ist auf die
angrenzenden Bauten abzustimmen. Neubauten haben sich in die bestehenden Grinfla-
chen bzw. Gartenanlagen zu integrieren. Der 6ffentliche Raum hat eine hohe Aufent-
haltsqualitat aufzuweisen.

Zweckmassige und gut gestaltete Erschliessung und Parkierung

Es wird auf eine verkehrsberuhigte Strassenraumgestaltung, auf gestaltete Platzsituatio-
nen, auf die Bevorzugung des Langsamverkehrs sowie auf eine Konzentration der Par-
kierungsanlagen Wert gelegt.

5.2 Bebauung

Bauten mit Volumenschutz

Die Bauten mit Volumenschutz entsprechen den Bauten gemass dem kommunalen Orts-
bildinventar Kategorie 3. Dieses Inventar hat behérdenverbindlichen Charakter und bildet
die Grundlage fur die Festlegung der Bauten mit Volumenschutz.
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Gemass Art. 4 SBV sind die Bauten mit Volumenschutz fur das Ortsbild von besonderem
Wert und in ihrem Volumen geschitzt. Das Bestehende darf aus- und umgebaut werden,
soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Gesamthaft ist auf eine besonders gute
Einpassung in das Ortsbild und auf eine angemessene Gestaltung der Umgebung der
Schutzobjekte zu achten. Sie durfen abgebrochen werden, sofern die Erstellung von Er-
satzbauten gesichert ist. Sie missen an gleicher Stelle und mit den bisherigen Aussen-
massen wieder aufgebaut werden. Von diesen kann nur abgewichen werden, wenn
dadurch eine fur das Ortshild gesamthaft bessere Losung entsteht.

Baubereiche und Baulinien

Gestutzt auf das Variantenstudium werden entsprechende Baubereiche fiir Gebaude und
spezifische Baubereiche fir eingeschossige Gebaude, welche in ihrer Lage flexibel sind,
ausgeschieden.

Die Baubereiche fir Gebaude bezeichnen die maximal bebaubaren Flachen. Zudem
werden pro Baubereich die max. Gesamthdhenkote in m . M. sowie das Erscheinungs-
bild beziiglich der Geschossigkeit verbindlich festgelegt.

Teilweise werden die Baubereiche durch Pflichtbaulinien begrenzt, wobei Neubauten
zwingend auf diese zu stellen sind.

Baubereich A (Studie Hotel Pilatus)

Fur das Hotel Pilatus bzw. fur die Parzelle Nr. 382 bestehen unterschiedliche Entwick-
lungsvorstellungen des Eigentiimers. Es sind durch ein Architekturbiro bereits verschie-
dene Studien erarbeitet worden. Unter anderem wurde die Option eines Anbaus riicksei-
tig an das Hotel Pilatus geprift. Eine weitere Méglichkeit war die Erstellung eines Wohn-
turmes (Alterswohnungen) sudostlich des bestehenden Hotels.

In enger Zusammenarbeit mit dem Eigentiimer und der Denkmalpflege wurde eine Vari-
ante entwickelt, welche den Bediirfnissen aller Beteiligten gerecht wird. Es wurde die
Option eines Anbaus/Erganzungsbaus riickseitig an das Hotel Pilatus gewahlt. Dazu ist
festzuhalten, dass die zuldssige Grundflache fir den rickwartigen Anbau / Erganzungs-
bau im Rahmen des Bauprojektes ermittelt wird. Der Anbau / Erganzungsbau ist inner-
halb des im Situationsplan bezeichneten Baubereichs A zu erstellen. Auskragende Bau-
teile durfen den Baubereich nicht Gberschreiten.

Die gesamte Ausgestaltung des Anbaus / Erganzungsbaus hat den Anforderungen der
kantonalen Denkmalpflege zu entsprechen. Der Anbau / Erganzungsbau hat sich gegen-
Uber dem Hauptbau unterzuordnen. Die Gesamthéhe darf nicht Gber die Traufe des
Hauptbaus ragen. Die Solitdrwirkung des denkmalgeschutzten Hotel Pilatus ist zu erhal-
ten.

Vor Erteilung einer Baubewilligung fir den Baubereich A muss eine rechtskraftige Bau-
bewilligung fur die Sanierung des Gebaudes GV-Nr. 208 (denkmalgeschiitztes Hotel
Pilatus) vorliegen. Erfolgt die sachgerechte Sanierung des Geb&dudes GV-Nr. 208 nicht
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vor der Realisierung des Neubaus auf Baubereich A, kann der Gemeinderat zur Sicher-
stellung dieser Verpflichtung Sicherheitsleistungen (wie Bankgarantie usw.) verlangen.

Baubereich B

Die Parzelle Nr. 380 soll mit einem zweiten Bauvolumen erweitert werden. Der Baube-
reich B schafft die notwendigen Voraussetzungen dazu. Der Neubau soll sich an die Ge-
staltung des bestehenden Gebaudes GV-Nr. 202 (altes Pfarrhaus) anlehnen und zur
Kantonsstrasse ausgerichtet sein.

Die Sanierung des alten Pfarrhauses erfolgte im Jahr 2014/2015.
Baubereich C

Fur den Baubereich C ist im Rahmen der Strassenraumgestaltung abzuklaren, wie der
Bereich zwischen Strasse und Neubau ausgestaltet wird. Es stellt sich die Frage, ob der
genannte Bereich zum Strassenraum gehdren soll, oder ob eine private Gartenanlage
maoglich ist. Zudem ist der Zufahrt fir den motorisierten Individualverkehr bzw. der Aus-
gestaltung der Erschliessung in die Tiefgarage besondere Beachtung zu schenken.

Vor Erteilung einer Baubewilligung fiir den Baubereich C muss eine rechtskraftige Bau-
bewilligung fur die Sanierung des Gebaudes GV-Nr. 201 (Villigerhaus) vorliegen. Erfolgt
die sachgerechte Sanierung des Gebaudes GV-Nr. 201 nicht vor der Realisierung des
Neubaus auf Baubereich C, kann der Gemeinderat zur Sicherstellung dieser Verpflich-
tung Sicherheitsleistungen (wie Bankgarantie usw.) verlangen.

Baubereiche D und E

Fur die Uberbauung der Parzellen Nrn. 1613 und 392 bestanden unterschiedliche Ent-
wicklungsvorstellungen zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern. Es erfolg-
ten Gesprache beziglich Volumen, Stellung, Ausrichtung und Abmessungen der Bauten.
Das historische Ortsbild wird nun mit zwei &hnlichen Bauvolumen, welche in spannen-
dem Kontext zueinander stehen, erganzt.

Fur die unterirdischen Parkierungen ist eine gemeinsame Erschliessung vorzusehen. Die
Ein- und Ausfahrt hat sich gut in das bestehende Terrain zu integrieren.

Um eine optimale Eingliederung in das Ortshild sowie die Sichtbeziehungen zu gewahr-
leisten und um mit der zukiinftigen Bebauung den Strassenraum raumlich zu fassen wird
im Rahmen des Bebauungsplanes der ordentliche Strassenabstand beim Baubereich D
unterschritten.

Die Scheinzypresse auf der Parzelle Nr. 392 muss aufgrund des vorgesehenen Neubaus
weichen. Gemass Art. 23 SBV ist eine Ersatzpflanzung durch einen einheimischen und
standortgerechten Laubbaum erforderlich.

Ein Neubau im Baubereich D kann erst nach der Bachverlegung (Hofmattbach) erfolgen.
Eine diesbeziigliche Uberpriifung und Sicherstellung der Bachverlegung durch die Ge-
meinde ist erfolgt.
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Baubereich F

Auf den Parzellen Nrn. 394 und 395 ist ein Neubau angedacht, welcher direkt an das
bestehende, geschiitzte Gebaude Nr. 198 anschliesst. Der Neubau soll den vorhandenen
Raum optimal nutzen und das historische Ortsbild abschliessen.

Das zulassige Attikageschoss darf max. 60 % der anrechenbaren Gebaudeflache auf-
weisen. Die Positionierung des Attikageschosses muss abgeriickt vom Altbau in norddst-
licher Richtung erfolgen, so dass eine Durchsicht gewahrleistet ist.

Baubereiche G und H

Die Neubauten auf den Baubereichen G und H werden von der Kantonsstrasse her er-
schlossen, d.h. das Erdgeschoss bzw. das Untergeschoss befindet sich auf dem Stras-
senniveau der Kantonsstrasse.

Baubereiche fiir eingeschossige Gebdude

Die Baubereiche fiur eingeschossige Gebaude bezeichnen die ungefahre Lage fur die
folgenden vier moglichen eingeschossigen Bauten, welche nur Nebennutzflachen auf-
weisen:

e Ersatzneubau fur das Gebdude GV-Nr. 200a (im Sinne einer Kleinbaute kann er auf
der Parzelle Nr. 378 oder 379 erstellt werden).

e Verbindungsbau zwischen dem Gebaude GV-Nr. 201 (Villigerhaus) und dem Neubau
im Baubereich C.

e Ersatzneubau fir das Gebdude GV-Nr. 194a (im Sinne einer Kleinbaute kann er auf
der Parzelle Nr. 393 erstellt werden).

e Anbau an das bestehende Gebaude GV-Nr. 199 (Parzelle Nr. 377) fir einen Gara-
genunterstand.

Dach- und Fassadengestaltung

Im Bearbeitungsgebiet sind drei Typen von Dachgestaltungen vorgesehen: Flachdacher,
Flachdacher mit Attikas und Schragdéacher. Sdmtliche Dachgestaltungen missen zu ei-
ner "ruhigen" Dachlandschaft beitragen und haben sich optimal in das bestehende Orts-
bild einzupassen. Eine "ruhige" Dachlandschaft zeichnet sich dadurch aus, dass sich die
Anzahl der Dacheinschnitte und -aufbauten in einem angemessenen Rahmen hélt. Die
Firstrichtungen der Satteldacher sind im Situationsplan eingetragen und die minimale
Dachneigung ist in den Vorschriften festgelegt. Die Fassaden sind zuriickhaltend zu ge-
stalten und an die bestehenden Bauten anzupassen. Solaranlagen sind bewilligungs-
pflichtig und haben sich gut in das Ortsbild einzugliedern.
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5.3 Gestaltung und Freiraum

Strassenraumgestaltung

Der historische Dorfkern von Horw zeigt sich derzeit sehr verkehrsorientiert und mit ge-
ringen Aufenthaltsqualitaten. Er weist strukturell viele Schwachstellen auf und es fehlt im
Grundsatz die Attraktivitat eines ,Dorfkerns”. Durch eine entsprechende Um- bzw. Neu-
gestaltung des Strassenraums ergibt sich die Chance, die raumlichen Qualitaten im Dorf-
kern zu erhéhen und gleichzeitig eine ortsgerechte Verkehrsabwicklung zu erreichen. Der
Strassenraum wird nebst seiner Funktion als Verkehrstrager, auch als Teil des Sied-
lungsraums sowie als Lebens- und Bezugsraum betrachtet.

Es ist vorgesehen, dass die Gemeinde fur die im Situationsplan bezeichnete Flache ein
Konzept zur Gestaltung des offentlichen Strassenraums erstellt, welches flexibel und
etappierbar umgesetzt wird. Das Konzept wird vorbereitend vor einzelnen Eingriffen im
Strassenraum erstellt.

Der bestehende Dorfkern soll optisch grésser und zusammenhéangend wirken. Dies kénn-
te z.B. durch eine Erweiterung des Strassenraums bis zu den Fassadenfluchten erreicht
werden. Eine mdéglichst einheitliche Gestaltung der Strassenraume mit Akzentuierung
von Platzen, soll dem "kleinen" Dorfkern Grosszigigkeit und Identitat verschaffen und
sich von den Ublichen Zonen gestalterisch differenzieren. Ein Dorfbrunnen kénnte z.B. an
einem ausgewahlten Ort einen Beitrag zu mehr Aufenthaltsqualitét leisten, indem er Geist
und Sinne der Nutzerinnen und Nutzer anspricht.

Grundsatzlich wird jedoch eine moglichst pragmatische ,einfache* Gestaltung — mit mog-
lichst wenig gestalterischen und technischen Elementen — angestrebt. Die vorangegan-
gene Analyse zeigt auf, dass bei folgenden Hauptpunkten / Knotenbereichen ein beson-
deres Augenmerk gilt:

e Vorplatz Friedhof / Kirche

e zentraler Treppenaufgang Kirche
e Platzgestaltung ,Dorf-Linde"

e historischer Kirchweg

Vorplatz Friedhof / Kirche

Der Vorplatz des Friedhofs bzw. der nérdliche Kirchenvorplatz ist zwar historisch nicht
von grosser Bedeutung, rAumlich betrachtet bietet der Platz jedoch enormes Potenzial fur
eine qualitatsvolle Umgestaltung. Durch betriebliche und gestalterische Massnahmen
(z.B. Offnung eines zentralen Zugangs zum Friedhof, Aufhebung der bestehenden Park-
platze, neue Anordnung von Sitzbanken, Bepflanzungen etc.) kann der Platz als attrakti-
ver Treff-, Begegnungs- und Aufenthaltsort aufgewertet werden und den Bewohnern von
Horw einen grossen Mehrwert bringen.

Die Zumhofstrasse kdnnte in diesem Bereich — nach dem Grundsatz der Koexistenz (das
Miteinander der verschiedenen Verkehrsteilnehmenden) — in die neue Platzgestaltung mit
einbezogen werden und damit auch eine optische rdumliche Vergrésserung bewirken.
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Zentraler Treppenaufgang Kirche

Mit der Erstellung eines zentralen Treppenaufgangs zur Kirche wird eine Rekonstruktion
der Historik angestrebt und die Kirche gewinnt dadurch stadtebaulich angemessen an
Bedeutung. Es entsteht eine Weiterfihrung der bestehenden Kirchentreppe (von der
Kantonsstrasse her) und damit eine direkte Verbindung ins Dorfzentrum. Die Kirche er-
halt somit einen neuen ,Vorplatz“, der unter Einbezug des Kirchwegs und evtl. einer
Strassenverbreiterung in diesem Bereich - und entsprechenden gestalterischen Mass-
nahmen - markant aufgewertet werden kann.

Platzgestaltung , Dorf-Linde" / Historischer Kirchweg

Die ,Dorf-Linde" gehort zur Geschichte des Dorfzentrums und ist vor allem auf emotiona-
ler und politischer Ebene ein wichtiges Thema. Die Linde wurde erst kurzlich ersetzt und
umplatziert. Da die Verkehrsabwicklung in diesem Knotenbereich grundsatzlich gut funk-
tioniert, kann die bestehende Linde unverédndert belassen werden. Unbefriedigend er-
scheinen jedoch die raumlichen Verhéltnisse um den Baum herum und vor allem der
Durchgang zwischen der Linde und dem Gartenzaun des Villiger-Hauses (Geb&ude Nr.
201) auf der Parz. Nr. 391, der sich sehr eng und undefiniert zeigt.

Der ,Kirchweg", der urspriinglich direkt zur Kirche fihrte, wird durch die grossziigige Neu-
mattstrasse durchbrochen und verliert somit an Bedeutung und Funktionalitéat. Eine Wie-
deraufnahme dieser historischen Verbindung durch gestalterische Massnahmen konnte
nicht nur zu einer markanten Verkehrsberuhigung beitragen, sondern zu einer direkten
Aufwertung der rdumlichen Platzsituation fiihren. Die ,Dorf-Linde* gewinnt dadurch an
Bedeutung.

Abbildung 16: Konzeptionelle Strassenraumgestaltung
(Vorschlag Gemeinde Horw)
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Nebst der erlauterten, vorgesehenen Strassenraumgestaltung sollen die im Situations-
plan bezeichneten Vorbereiche aufgewertet und entsprechend gestaltet werden. Die Ge-
staltung erfolgt in Abstimmung auf die angrenzenden Bauten, Neubauten und den Stras-
senraum.

Griinflachen / Gartenanlagen

Im Situationsplan sind Griinflachen bzw. Gartenanlagen bezeichnet, welche fir das Orts-
bild bedeutend sind und folglich entsprechend zu erhalten und zu pflegen sind. lhre Ge-
staltung muss mit den Neubauten und den Gartenmauern abgestimmt werden. Es sind
grundsétzlich keine oberirdischen und unterirdischen Parkierungsanlagen maglich (Aus-
nahmen beim Baubereich E).

Unterirdische Bauten sind innerhalb der Griunflachen / Gartenanlagen nicht zulassig,
Ausnahmen davon bilden die Baubereiche C, D und E. Das urspriingliche Terrain sowie
die Grinflachen bzw. Gartenanlagen sind wiederherzustellen.

Gartenmauern

Es bestehen einige Gartenmauern, welche das Ortsbild pragen und deshalb zu erhalten
sind. Im Situationsplan sind neu zu erstellende Gartenmauern bezeichnet. Im Rahmen
des Betriebs- und Gestaltungskonzeptes ist die Anordnung der Gartenmauern zu beriick-
sichtigen und nétigenfalls auf das Konzept anzupassen.

Bepflanzung

Im Rahmen der Planung werden vier Baumbestande als schitzenswert eingestuft
(Scheinzypresse und drei Linden). Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Eine Ersatzpflanzung betrifft insbesondere die Scheinzypresse auf dem Grundstiick Nr.
392 aufgrund des Baubereichs E. Die Bepflanzung entlang der Kirchentreppe fasst den
Treppenaufgang raumliche ein und soll sich dem Niveau der Treppe anpassen. Die Brei-
te der Flache fir die Bepflanzung von 4m stellt bei den entsprechenden topographischen
Verhéltnissen den Zugang fur die Bewirtschaftung sicher.

5.4 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr / Parkierung

Die Standorte der Zufahrten fir den motorisierten Individualverkehr zu den einzelnen
Bauten sind im Situationsplan schematisch dargestellt.

Die Anzahl der erforderlichen bzw. zulassigen Auto- und Veloabstellplatze richtet sich
nach dem gultigen Parkplatzreglement. Sie wird im jeweiligen Baubewilligungsverfahren
verbindlich festgelegt.
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5.5 Umwelt

Siedlungsentwasserung

Die Gbergeordneten und kommunalen gesetzlichen Festlegungen im Zusammenhang mit
der Siedlungsentwasserung sind fur das gesamte Areal bei der Projektierung umzuset-
zen. Auf weitergehende Festlegungen im Rahmen des Bebauungsplanes wurde verzich-
tet.

Gewasserschutz

Im Gebiet des Bebauungsplans befinden sich zwei eingedolte Fliessgewéasser (Hofmatt-
bach und Schiltmattbach). Der Hofmattbach verlauft durch den festgelegten Baubereich
D, weshalb er verlegt werden muss. Es besteht die Mdglichkeit den Bach im Rahmen der
Strassenraumgestaltung unter die Strasse zu verlegen. Die technische Vorabklarung hat
zudem ergeben, dass die Zusammenfiihrung der beiden Bache mdoglich ist, sofern die
Leitung ab Zusammenfluss vergréssert wird vgl. Baubereich D und Art. 10 Abs. 3 SBV.

Gemass Wasserbaugesetz (WBG) betragt der Mindestabstand fiir neue Bauten und An-
lagen bei eingedeckten Gewéassern 6 m ab Gewéssergrenze. Dabei ist fur die Festlegung
der Gewassergrenze jeweils der Grundbuchplan massgebend. Die gesetzlichen Gewas-
serabstande kénnen in einem vom Regierungsrat zu genehmigenden Nutzungsplan er-
hoht oder herabgesetzt werden bei besonderen Verhaltnissen, wie in Uberbauten Gebie-
ten, zum Schutz des Ortsbildes, zur Erstellung von Bauten und Anlagen im 6ffentlichen
Interesse und wenn die Bedeutung des Gewassers es rechtfertigt. Die Herabsetzung der
Gewasserabstande setzt voraus, dass der Hochwasserabfluss, der Gewdasserunterhalt,
eine beabsichtigte Gewasserkorrektion, der Zugang zum Gewasser und die ungeschma-
lerte Erhaltung der bestehenden Bestockung gewabhrleistet sind. Die zustandige Dienst-
stelle kann nach Anhéren der Gemeinde Ausnahmen von den gesetzlichen Gewasserab-
sténden insbesondere bei eingedeckten Gewassern genehmigen.

Im Bebauungsplan Dorfkern Ost sind die Rahmenbedingungen fiir angepasste Gewas-
serabstande aus den zuvor genannten Griinden gegeben.

Kernzonen gelten immer als dicht Gberbaut geméass Art. 41a Abs. 4 GSchV (siehe Richt-
linien Gewasserraum im Kanton Luzern). Vorbehéltlich Gbergeordneter Interessen kann
innerhalb dicht Uberbauter Gebiete der Gewéasserraum bei Bedarf reduziert werden und
bei eingedolten Gewassern kann gemass Art. 41a Abs. 4 GSchV auf die Festlegung ei-
nes Gewasserraums verzichtet werden.

Die ausgeschiedenen Baubereiche definieren den Gewasserabstand und unterschreiten
die gesetzlich vorgeschriebenen Abstdande geméass Wasserbaugesetz (WBG). Auf die
Festlegung eines Gewasserraums im Sinne der GSchV wird daher verzichtet.

Mit den festgelegten Baubereichen wird der Zugang zum Gewasser gewéhrleistet (Un-
terhalt, Sicherheit). Neubauten und bauliche Verédnderungen fir die Strassenraumgestal-
tung sind méglich.
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Da es sich beim Baubereich D und der Gartenmauer um Neubauten handelt, sind diese
Uber einem Gewasser nicht mdéglich, auch wenn es sich um eine Weiterentwicklung des
historischen Ortskerns handelt. Es werden nur Lésungsansatze im Verlegen des Gewas-
sers gesehen. Der Baubereich D wird somit unter Vorbehalt der Verlegung des Gewas-
sers festgelegt.

Energie

Gemass den Sonderbauvorschriften sind nur energieeffiziente Neubauten zuléassig. Die-
sem Standard entsprechen Bauten, deren Heizwarmebedarf Qh mindestens 10% tiefer
als der Neubaugrenzwert geméass Norm SIA 380/1 ist. Bei einer Anderung der Norm hat
der Gemeinderat diese Anforderung zu Uberprifen und bei Bedarf zu lockern oder zu
verscharfen. Der Hochstanteil zur Deckung des zulassigen Warmebedarfs fir Warmwas-
ser mit nicht erneuerbaren Energien darf maximal 50% betragen, wobei fir gewerbliche
Nutzungen begrindete Abweichungen bewilligt werden kénnen. Fiir Bauten, welche Mi-
nergie zertifiziert werden, kann auf diesen Nachweis verzichtet werden. Der Gemeinderat
kann weitere Labels anerkennen. Im Einzugsgebiet von Fernheizwerken kann die Ge-
meinde in der Baubewilligung verlangen, dass Neubauten an diese anzuschliessen sind.
Gemass den Sonderbauvorschriften sind Solaranlagen méglich (Bewilligungspflicht),
sofern sie sich gut in das Ortsbild eingliedern.

5.6 Anpassung Dienstbarkeiten

Dienstbarkeiten

Im gesamten Bebauungsplanperimeter sind die Dienstbarkeiten an den Entwurf des Be-
bauungsplans zu tberprifen und gegebenenfalls anzupassen.
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6 Formelles Verfahren

6.1 Kantonale Vorpriufung und Grundeigentimerinformation

Parallel zur kantonalen Vorprifung ist eine offentliche Grundeigentimerinformation vor-
gesehen. Die Eigentimer haben anschliessend wahrend 30 Tagen die Mdglichkeit,
schriftich zum Bebauungsplanentwurf, zur Teildanderung des Zonenplans A sowie zur
Teilanderung des Strassen- und Baulinienplans Stellung zu nehmen.

Der Kanton prifte die Vorlage vom xxx bis xxx. Mit Bericht vom xx.xx.xxxx erfolgte die
Vorprifung und Freigabe fir die 6ffentliche Auflage.

6.2 Offentliche Auflage und Einsprachemdglichkeit

Der Bebauungsplan, die Teildanderung des Zonenplans A sowie die Teildnderung des
Strassen- und Baulinienplans sind wahrend 30 Tagen, vom xxx his xxx, 6ffentlich aufge-
legt worden.
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7 Interessenabwégung / Schlussfolgerungen

Die bauliche Erneuerung und Weiterentwicklung des Dorfkerns ist ein komplexes Ge-
samtprojekt von Ubergeordnetem Interesse, das unterschiedlichen Bedirfnissen und
Anspriichen zu geniigen hat. Samtliche Interessen wurden in einem aufwandigen Pla-
nungsprozess unter Einbezug von Gemeinde, Kanton und privater Eigentimerschaft
gebiihrend bertcksichtigt. Fur die zukinftige Bebauung der einzelnen Parzellen wurden
vertiefende Studien durchgefihrt. Folgende Interessen kdnnen mit der vorliegenden Ge-
samtplanung erfillt werden:

Erhalt der schitzenswerten Bausubstanzen und bauliche Erneuerung und Weiter-
entwicklung des Dorfkerns.

Wiederbelebung des Dorfkerns und damit verbunden die Sicherung und der Erhalt
bestehender Nutzungen (z. B. Restauration).

Sorgféltige Einordnung der Neubauten und baulichen Verédnderungen in die beste-
henden Strukturen.

Erlangung der planungsrechtlichen Baureife der Grundstiicke.

Schaffung von gestalterisch und 6kologisch aufgewerteten Freiflachen mit guter Auf-
enthaltsqualitét.

Umweltgerechte, auf die ortlichen Gegebenheiten ausgelegte Erschliessung und
Parkierung.

Fur die Entwicklung des Bebauungsplangebiets "Dorfkern Ost" lassen sich folgende
Schlussfolgerungen ziehen:

Der Bebauungsplan entspricht in der vorliegenden Form der Ubergeordneten Ge-
setzgebung, insbesondere der Planungs- und Baugesetzgebung von Bund und Kan-
ton Luzern.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raumplanung (Art. 1
und 3 RPG). Er tragt zur haushélterischen Nutzung des Bodens bei, indem er eine
Verdichtung sowie eine qualitatsvolle bauliche Weiterentwicklung und Erneuerung
des Dorfkerns ermdglicht.

Den Anliegen des Langsamverkehrs sowie des Ubergeordneten Strassennetzes
(MIV) wird Rechnung getragen, indem im Rahmen des Bebauungsplans die Aufwer-
tung des offentlichen Strassenraums im Bereich des Dorfkerns Ost erméglicht wird.

Den Anliegen der Umwelt wird mit folgenden Massnahmen Rechnung getragen:

- Erhalt und qualitatsvolle Gestaltung der privaten Gartenanlagen

- Extensive Begriinung von Flachdéchern (standorttypisch und dkologisch wertvoll)
- Pflicht zur Erstellung von energieeffizienten Neubauten

- Schutzmassnahmen fiir die Fliessgewasser gemass GSchG / GSchV
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