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1 Einleitung

Die Gemeinde Emmen, bestehend aus den beiden Ortsteilen Emmen und Emmenbriicke ist seit jeher
ein bekannter Standort fUr Industriebetriebe. Die zunehmende Globalisierung und die damit verbundene
Abwanderung von industriell gepragten Arbeitsplatzen, die Zunahme von dienstleistungsorientierten
Arbeitsplatzen sowie die Zuwanderung haben ebenso Einfluss auf die Siedlungsentwicklung der
Gemeinde Emmen. Auf der einen Seite wird die angestammte industrielle Nutzung abgebaut
(Viscosistadt) oder verschwindet ganz (Feldbreite, Schindlerdorl), auf der anderen Seite wird bis ins
Jahr 2030 von einer Bevblkerungszunahme von heute rund 30°000 auf 35'000 Bewohner
ausgegangen.

Um die damit verbundene Siedlungsentwicklung proaktiv steuern zu kénnen, hat die Gemeinde Emmen
im Fruhling 2013 die ,Vision und Strategie Emmen 2025" verabschiedet. Darauf aufoauend wurde im
Jahr 2014 das zukunftige Siedlungsleitbild verabschiedet. Auf folgende Strategiefelder wird in den
nachsten Jahren besonders Wert gelegt:

e Bestehende Raume und Infrastrukturen nutzen und Aufenthaltsqualitat erweitern
o \Vielfaltiger Lebensraum mit Qualitdtsanspruch weiterentwickeln

o Wirtschafts- und Wissensstandort ausbauen

o Zukunftsfahige Mobilitat sicherstellen

e Tragbare Entwicklungen finanzieren

e |ebenswertes Emmen sein

Ein zentrales Element in der Siedlungsentwicklung von Emmen wie auch der Stadt Luzern bilden das
Gebiet Sestalplatz und die Viscosistadt. Beide Standorte befinden sich in unmittelbarer N&he zum
Bahnhof Emmenbricke und dem aktuell im Bau befindlichen regionalen Verkehrsknotenpunkt
,Seetalplatz’. FUr das Gebiet Seetalplatz wie auch die Viscosistadt liegt ein Stadtebau- und
Nutzungskonzept vor, das im Endausbau Raum fur 2'400 Einwohner, 4'300 Arbeitsplatze und 800
Studierenden bieten soll. Inmitten dieser Entwicklungen befindet sich das Gebiet respektive der
(erweiterte) Projektperimeter ,Areal Emmenbaum®.

Die funf Eigentimer des Emmmenbaum-Areals haben schon frih erkannt, dass eine gemeinsame
Projektentwicklung Uber das ganze Areal auch einen Mehrwert flir das ganze Quartier bedeuten kann.
Die langfristig orientierten Eigentlimer beabsichtigen ein Projekt zu realisieren, das innovativ,
unkonventionell, lebhaft und damit attraktiv und wirtschaftlich ist. Unter den Gesichtspunkten des
Stadtebaus, der Wirtschattlichkeit, des Aussenraums, der Nutzung und der Mobilitat soll mithilfe eines
Workshopverfahrens die bestmégliche stadtebauliche Strategie fur den Ort evaluiert werden. Das in der
Verantwortung der funf EigentUmer liegende Verfahren soll basierend auf der partizipativen Mitwirkung
aller teinehmenden Partner zu einem stadtebaulichen Resultat fuhren, das fur die Eigenttimer und dem
Quartier als Ganzes einen Mehrwert gibt.
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2 Zielsetzung Workshopverfahren

Ziel des Workshopverfahrens ist die Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts, welches die
BedUrfnisse der EigentUmer bestmdglich umzusetzen vermag und gleichzeitig einen positiven Einfluss
auf das Quartier hat. Gekoppelt an das stadtebauliche Konzept werden Losungsansétze zum Aussen-
und Strassenraum, zur Nutzungsanordnung und den \Wohnungstypen erwartet.

Das Workshopverfahren basiert auf dem Grundsatz der partizipativen Zusammenarbeit. Von Anfang an
soll deshalb eine offene und transparente Zusammenarbeit unter den teilnehmenden Parteien verfolgt
werden. Nur so kann sichergestellt werden, dass allseits Uberzeugende Losungen gefunden und spéter
zielfuhrend weiterentwickelt werden kdnnen.

e Das Emmenbaum-Areal soll ein identitatsstiftendes Quartier in Emmenbriicke werden. Es soll
als ,Scharnier” zwischen den verschiedenen Stadtteilen fungieren.

e FUrdas Areal soll eine st&dtebaulich vertragliche jedoch wirtschaftliche Dichte erreicht und
gleichzeitig die Aufenthaltsqualitat gesteigert werden.

e Das bauliche Konzept sowie die Aussenraumkonzeption mussen eine schrittweise Realisierung
ermoglichen und den unterschiedlichen Bautragern eigenstandige Bebauungsmdoglichkeiten
offen halten.

e Das Projekt befindet sich in einer friihen Phase. Entsprechend offen und vielfaltig kann die
Planung zum jetzigen Zeitpunkt noch gestaltet und innovative Losungen getestet werden.

e Der hohen Erschliessungsqualitat durch den 6V und der eingeschrankten Verkehrskapazitat auf
dem Ubergeordneten Strassensystem fur den MIV muss Rechnung getragen werden.
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3 Verfahren und Organisation

3.1 Auftraggeberin

Die Eigentimergemeinschatt ist Auftraggeberin und federfUhrend im Workshopverfahren. Vertreten wird
die Eigentimergemeinschaft durch Beat Burkard, team burkard ag. Fur die Organisation und das
Verfahrens-Sekretariat haben die Eigentimer das Blro NUesch Development beauftragt.

Eigentimergemeinschaft
CONCORDIA Versicherungen AG
Gerba AG

JML Liegenschaften AG

Landi Sempach-Emmen

Utro Fiko-Med AG

Eigentimervertreter
team burkhard ag

An der Reuss 5
6038 Gisikon

041 4585 44 20

Beat Burkhard

3.2 Organisator

Organisator:  NUesch Development AG
Sihlfeldstrasse 10
8003 Zurich

071274 15 40
info@nuesch.ch
www.nuesch.ch

Bearbeitung  Claudio Dascher daescher.c@nuesch.ch
Blanca Huss huss.b@nuesch.ch

3.3 Art des Verfahrens

Das Verfahren wird als Workshopverfahren klassiert und auf Einladung durchgefUhrt. Ziel des Verfahrens
ist eine gemeinsam entwickelte Synthese aus Vorschlagen, die von den Architekten-Teams eingebracht
werden.

Eine Rangierung der erarbeiteten Konzepte wird nicht vorgenommen und mit der Abgabe der
erarbeiteten Unterlagen ist das auf diesem Pflichtenheft basierende Verfahren fUr die Planerteams formell
abgeschlossen. Die Ergebnisse und Schlussfolgerungen werden in einem Synthese-Bericht
zusammengestellt und dienen als Grundlage fur den nachsten Planungsschritt. Alle Eingeladenen
werden im Schlussbericht namentlich erwahnt.
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3.4 Ablauf

Das Verfahren beinhaltet einen Kickoff-Anlass und zwei Workshop-Tage.

> An einem Kick-off Anlass wird den Teilnehmem das Pflichtenheft so wie das Verfahren und
die Zielsetzungen vorgestellt. Anschliessend findet eine gemeinsame Besichtigung des Areals
statt.

> Individuelle Bearbeitung
Anschliessend an den Kick-off Anlass bearbeiten die Architektenteams die Aufgabe individuell
in ihren BUros. (Fragenbeantwortung siehe 3.12)

> Workshop 1 (1 Tag)
Am Ende der ersten Bearbeitungsphase werden im Rahmen eines eintagigen Workshops die
erarbeiteten Konzepte von den Architekten vorgestellt und anschliessend in Gruppen
besprochen und weiterentwickelt.

Jedes Team stellt sein erarbeitetes Konzept und Varianten im Plenum vor und
Verstandnisfragen werden geklart. Danach werden die unterschiedlichen Ansédtze gemeinsam
analysiert und weiterentwickelt, Anschliessend an den Workshop werden durch das
Begleitgremium zuhanden jedes Architekten Teams grundsétzliche und individuelle
Empfehlungen verfasst und abgegeben.

> Individuelle Bearbeitung zwischen den beiden Workshops
Wahrend der Zeit bis zum zweiten Workshop werden die Konzepte von den Architekten
Uberarbeitet und weiterentwickelt. NUesch Development unterstitzt die einzelnen Teams bei
Fragestellungen.

> Workshop 2 (1 Tag)
Die Ergebnisse aus der individuellen Uberarbeitung werden analog zum ersten Workshop dem
Gesamtgremium vorgestellt und anschliessend im Plenum weiterentwickelt. Die Projekte
werden weiter verfeinert (Nutzungsanordnung, Typologien, Aussenraume, Etappierung, etc.)
Der Workshop endet aufbauend auf den erarbeiteten Ergebnissen mit einer Zusammenfassung
der Leitlinien fUr ein stadtebauliches Gesamtkonzept.

> Individuelle Nachbearbeitung (2 Wochen)
Grafische Fertigstellung der Ergebnisse und Abgabe an den Organisator

Anschliessend an die Workshops werden die erarbeiteten Unterlagen durch Nuesch Development zu

einer Synthese (Berichtform) zusammengestellt, welche in zwei Dokumente gegliedert wird:

- Zusammenfassung und Dokumentation des Workshopverfahrens

- Stadtebauliche und wirtschaftliche Leitlinien, welche als Grundlage fUr den n&chsten Planungsschritt
dienen werden sowie als Entscheidungsgrundiage fUr die Wahl des passenden
Planungsinstruments fur die n&chste Planungsphase

Pflichtenheft  Kick-Off Workshop 1 Uberarbeitung Workshop 2 Synthese Nachste Planungsphase

Organisator
Behordenvertreter,
Stadtebau-Arch
Okonom AT )
v ¥
Stédtebau-Arch l
Stédtebau-Arch lm\

Ty —e—

Grundstickbesitzer.

Fachexperten I |

Abb.: Prozess Workshopverfahren
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3.5 Termine Workshopverfahren

Kick-off Anlass, Begehung Perimeter 20. Oktober 2015
Bearbeitung der Aufgabe, individuell

Abgabe Unterlagen (siehe Kapitel 3.16.1) 03. Dezember 2015
Workshop 1 (1 Tag) 09. Dezember 2015

Bearbeitung der Aufgabe, individuell
Abgabe Unterlagen (siehe Kapitel 3.16.2) 19. Februar 2016
Workshop 2 (1 Tag) 25. Februar 2016

3.6 Besichtigung Perimeter

Am Kick-off Anlass wird der Perimeter gemeinsam besichtigt. Wahrend dem Verfahren ist der Perimeter
frei zuganglich und kann individuell besichtigt werden. Die Besucherinnen sind angehalten dem
Umstand Rechnung zu tragen, dass die derzeitigen Mieter der Liegenschaften nicht informiert wurden
Uber die Planungsabsichten der EigentUmer. Besichtigungen von Mietflachen und/oder Gesprache mit
den Bewohnern sind deshalb zu unterlassen.

3.7 Beizug von Experten

Es steht den Teilnehmem frei flr das Verfahren externe Fachleute zu engagieren. FUr die Auftraggeberin
kann daraus keine finanzielle oder anderweitige Verpflichtung abgeleitet werden.

3.8 Verfahrensbestimmungen

Mit der Teilnahme anerkennen die Teilnehmenden die vorliegenden Progralmmbestimmungen inkl.
Grundlagen, die im Programm formulierten Bedingungen und die Empfehlungen und Entscheide des
Begleitgremiums in Ermessensfragen. Die Urheberrechte Uber die eingereichten Arbeiten verbleiben bei
der Verfasserin. Mit der Ausrichtung der Entschadigung gemass Kapitel 3.11 gehen die eingereichten
Unterlagen in das Eigentum der Auftraggeberin Uber.

Die Auftraggeberin behdlt sich vor, mangelhafte und / oder unvollstandige Arbeiten Uberarbeiten zu
lassen oder nach Ablauf der vereinbarten Frist geringer zu entschadigen.

3.9 Nutzungs- und Anderungsrecht

Die Auftraggeberin erhalt das Recht, die Arbeiten — unter Nennung des jeweiligen Urhebers — fUr die
weitere Planung und vertiefte raumplanerische Uberlegungen selbst oder durch Dritte uneingeschrénkt
zu verwenden, weiter zu entwickeln, zu vervielfaltigen und zu verdffentlichen.

3.10 Friihzeitige Beendigung

Die Auftraggeberin kann zu jedem Zeitpunkt und ohne Begrindung entscheiden das Verfahren friihzeitig
zu beenden. In diesem Fall werden die bereits erbrachten Leistungen der Teilnehmer durch die
Auftraggeberin anteilsmassig honoriert.
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3.11 Entschadigung der Teilnehmer

Das Honorar fur jedes teiinehmende Architektenteam betragt CHF 40'000 inkl. MwSt. und Nebenkosten
und wird am Ende des Workshopverfahrens ausbezahlt, sofern die geforderten Unterlagen gemass
Kapitel 3.16 eingereicht werden.

Entschadigungen fUr durch die Teilnehmer beigezogene Experten sind in der Pauschale enthalten.

3.12 Fragestellung

Fragen zum Programm kdnnen wahrend dem ganzen Verfahren schriftlich an den Organisator Nuesch
Development / Claudio Dascher (Kap. 3.2) gestellt werden. Die Beantwortung erfolgt ebenfalls schriftlich
an alle Teilnehmenden per E-Mail. Die Antworten sind fur alle Teilnehmer bindend und werden nach
dem Versand automatisch Bestandteil des Programms.
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3.13

3.14

Begleitgremium

Das Begleitgremium des Workshopverfahrens setzt sich aus folgenden Personen zusammen:

Prasident

Francois Kuonen Architektur und Stadtebau

Grundstlickbesitzer

Josef Fischer Utro Fiko-Med AG Parzelle 245,246 und 300

Andre Fischer Utro Fiko-Med AG Parzelle 245,246 und 300

Peter Blattler Gerba AG Parzelle 301 und 1148

Thomas Lingg JML Liegenschaften AG Parzelle 302 und 1140

Dominik Riederer JML Liegenschaften AG Parzelle 302 und 1140

Cormnel Fleischlin Landi Sempach-Emmen Parzelle 303

Heinz Polenz CONCORDIA Versicherungen AG Parzelle 1847

Urs Scholl CONCORDIA Versicherungen AG Parzelle 1847

Beat Burkard team burkard ag, Bauherrenvertreter

Fachexperten Gemeinde Emmen

Thomas Stadelmann Leiter Departement Hochbau und Umwelt, Gemeinde Emmen

Christine Bopp Raum- und Siedlungsplanerin, Gemeinde Emmen

Fachexperten Kanton Luzern

ClUneyd Inan Raumentwicklung Kanton Luzemn, Fachleiter
(Bei Bedarf werden weitere betroffenen Fachexperten der
Verwaltung beigezogen.)

Fachexperten

Monika Jauch-Stolz MMJS Jauch-Stolz Architekten AG, Architektur und Stadtebau

Thomas K. Keller Thomas K. Keller Architekten, Architektur und Stadtebau

Marlis Gander Marlis Gander Geografin und Raumplanerin, Schwerpunkt
Aussenraum

Mark Vogel Feldervogel Kommunikation AG, Kommunikation

Hans Naef GSP Gesellschaft fur Standortanalysen und Planungen AG, Nutzung
und Wirtschaftlichkeit

Florian Wengeler NUesch Development AG, Architektur, Nutzung und Wirtschaftlichkeit

Tina Schndrringer NUesch Development AG, Architektur und Stadtebau

Projektleitung und Organisation Workshopverfahren

Claudio Dé&scher Nuesch Development AG

Blanca Huss Nuesch Development AG

Der Organisator behadlt sich vor, in Absprache mit der Auftraggeberin und dem Begleitgremium, weitere

Fachpersonen nach Bedarf hinzuzuziehen.

Eingeladene Architektenteams

Zum Workshopverfahren eingeladen sind:

- alp architektur lischer partner ag, Luzem

- ARGE Bruhimann Loetscher Architekten, Mirlo Urbano Architekten, Zurich

- Lengacher Emmenegger Partner AG, dipl. Architekten ETH SIA BSA, Luzem
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3.15 Unterlagen zuhanden Teilnehmer

e Vorliegendes Pflichtenheft Workshopverfahren

e Ubergeordnete Planung Gemeinde Emmen + Stadt Luzemn
(zusammengestellt von NUesch Development)

e  Report zur Projektvision

e  Beilagen zum Workshopverfahren
(Rechtliche Grundlagen, Planungshilfen, allgemeine Studien zum Areal)

Modell 1:500 (ca. 117cm x 58cm) mit Einsatz (SOLL Situation)

Plangrundlagen (Beilage 4)

e  Grundbuchplan PDF 1:2000 (IST Situation)

e  Luftbilder (IST Situation)

e Digitale Plangrundlage mit Hohenkurven DWG (zusammengestellt von Nuesch Development)
(SOLL Situation)

e  Strassenbau Ubersichtsplan DWG (SOLL Situation)

e  Geo-Datenpldne/ 3D Daten Bestandsgebaude 3DS/3DM (IST Situation)

e  Brun Ansicht (IST Situation)

e  Einstellhalle (IST Situation)

e Viscosi Ansicht, Schnitt (SOLL Situation)

e  Central Plaza Ansicht (SOLL Situation)

e Luzemn Nord Masterplan (SOLL Situation)

Vorlagen und Grundlagen
e  Workshoptag_Kennwerte (Excel-Datei)
e  Berechnungstool Parkplatznachweis (Excel-Datel)

Alle Dokumente kdnnen unter www. mydrive.ch heruntergeladen werden.
Benutzername:  architekt_workshop@nueschexchange

Passwort: emmenbaum@2015

Die Unterlagen sind vertraulich zu behandeln und ohne schriftliche Zustimmung von der
Eigentumergemeinschatt nicht an Dritte weiterzugeben.

3.16 Abzugebende Unterlagen

3.16.1 Dokumente fiir die Prasentation erster Workshop-Tag

Es wird erwartet, dass die Teams konzeptionelle Grundideen flr den Projekt- und erweiterten
Projektperimeter zu den Zielsetzungen prasentieren. Namentlich zu folgenden Themen:

e  Stadtebau und Aussenraum/ Freiraum

e Erschliessung (Zugénge, Durchwegung, Parkplatzkonzept)

e Nutzungsorganisation

o NutzungsUberlegungen zu den Aussenraumen

e Ftappierung

o Kennzahlentabelle: (Bauvolumen (m3), Geschossflache (m?2) )
e Abschatzung des Verkehrsautkommens (Parkplatze)

Es kann in Varianten gearbeitet werden. Varianten, welchen im Laufe des Entwurfsprozesses verworfen
wurden, sollen ebenfalls in den Workshop mitgenommen werden.
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Im Vordergrund muss das stadtebauliche Konzept stehen. Das Prasentationsmedium ist frei wahlbar
(Beamerprasentation sinnvoll). Die wesentlichen Unterlagen sind in Papierform mitzubringen

(Format A1 quer). Das Modell, inklusive Einsatz und Bestand, sind an den Workshop mitzunehmen.
Arbeitsmodell-Charakter ist ausreichend.

A3 Verkleinerungen (20fach) der relevanten Planunterlagen sind an dem ersten Workshop-Tag
mitzunehmen. Diese Unterlagen sind geméass Terminplan (Kapitel 3.5) in digitaler Form an Claudio
Déascher, Nuesch Development zu senden.

Die erwarteten Unterlagen fUr den zweiten Workshop-Tag werden am ersten Workshop-Tag prézisiert.

3.16.2 Schlussabgabe

Anschliessend an den zweiten Workshop-Tag haben die Teams noch zwei Wochen Zeit um ihre
Ergebnisse auszuformulieren.

Die abzugebenden Dokumente bestehen aus den Planunterlagen, den Kennzahlen (Excel-Tabellen) und
dem Einsatz fUr das Modell. Sie sind bis am 11.03.2016, 17:00 Unr bei NUesch Development AG,
Sihifeldstrasse 10, 8003 Zurich abzugeben bzw. per Post zu zusenden (Datum Poststempel
massgebend).

1. Plansatz 1fach 4-6 Plakate A1 Querformat mit:
e Schwarzplan 1:2000 mit den neuen Bebauungen, Viscosistadt, Central Plaza, SBB, Seetalplatz
e Situationsplan 1:500 mit den projektieren Bauten (Dachaufsicht) und dem Ubergeordneten
Konzept der Quartiervernetzung, Freirdumen und Erschliessung. Der Plan hat die zur
Beurteilung ndtigen Hohenkoten zu enthalten.
o Alle zum Verstandnis notwendigen Grundrisse 1:500. Im Erdgeschoss sind die neuen
Hohenkoten anzugeben und die ndhere Umgebung darzustellen.
e Alle zum Verstandnis notwendigen Schnitte und Fassaden 1:500
e Visualisierungen zur Vermittlung der Grundidee - Die Darstellungen sind frei wéhlbar
o Modellfotos — Ausschnitte werden noch bestimmt
e Schemata
Zu folgenden Themen sind Schemata in geeignetem Massstab einzureichen:
- Nutzungsordnung Uber Gebaude und Geschosse
- Aussagen zu Grundrisstypologien Wohnungen / Gewerberdume
- Konzept zur Parkierung
- Etappierung
e Erlauterungsbericht auf dem Plan

2. Modell 1:500
Das Modell wird den Teilnehmenden beim Kick-Off Anlass ausgehandigt. Es enthalt eine
Einsatzplatte, so dass auch Varianten und Etappen gezeigt werden kdnnen. Das Modell sollte
prasentationstauglich sein und die Baumallen, geméss Aussenraumkonzept, darstellen. (Beilage
2.6)

3. Kennzahlen
Zu folgenden Themen werden Kennzahlen mit nachvollziehbaren Berechnungen erwartet. Es ist
zwischen ober- und unterirdischer Geschossflache resp. Bauvolumen zu unterscheiden.
e  Bauvolumen nach SIA 416
e (Geschossflachen nach Nutzungen nach SIA 416
o Parkplatznachweis
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3.17

3.18

Abgabeform und Darstellung

Samtliche Unterlagen und das Arbeitsmodell sind mit den Namen der Verfasser sowie dem Vermerk
"Emmenbaum-Areal Emmenbricke" zu kennzeichnen. Alle Plane sind mit grafischem Massstab und
Nordpfeil zu versehen.

Die abgegebenen Plane A1 sollen als pdf-Format, die Plandatei (Situationsplan, Grundrisse, Schnitte
und Ansichten) als dwg-Format sowie Kennzahlen als pdf- und Excel Format auf einer CD-ROM oder
USB-Stick eingereicht werden. Zusétzlich sollen Die A1 Plane auf A3 verkleinert und als pdf-Format, in
mailkompatibler Grosse, abgegeben werden (max. 10MB).

Detaillierungsgrad erweiterter Projektperimeter

Bei der Planung des erweiterten Projektperimeters steht der konzeptionelle Ansatz im Vordergrund. Ziel
ist es einen mdglichen zukinftigen stadtebaulichen Ansatz aufzuzeigen, um damit die LUcke zwischen
Projekt- und Masterplanperimeter mit einem ganzheitlichen Konzept zu schliessen. Neben dem
stadtebaulichen Konzept sind der damit verbundene Aussenraum und die FUhrung des
Langsamverkehrs aufzuzeigen. Die detaillierten Abgabeanforderungen fUr den 2. Workshop und die
Schlussabgabe werden am Ende des ersten Workshops definiert.

Bewertungskriterien

Die Beurteilung erfolgt aufgrund folgender Kriterien:

e Stadtebaulicher Grundansatz und Qualitat der 6ffentlichen, halbdffentlichen und privaten
Freirdume/ Aussenraume

e Volumetrische Umsetzung und Vertraglichkeit der gewahlten Dichte

¢ Nutzungsanordnung

o Flexibilitt der Nutzungen

e Anordnung und Nutzbarkeit der Aussenréume

o Wirtschaftlichkeit

e FEtappierbarkeit

e Verkehrliche Vertraglichkeit mit dem Ubergeordneten Strassennetz

Die gewahlte Reihenfolge hat keinen Einfluss auf die Gewichtung der Kriterien.

Synthese und Bericht Beurteilungsgremium

Nach dem Verfahren wird von den Organisatoren eine Synthese (Zusammenfassung Workshop und
Leitlinien) aller erarbeiteten Studien erstellt und allen Teilnehmern abgegeben. Sie dient als Grundlage fur
den néchsten Planungsschritt.

Mit der Formulierung des Berichts ist das Verfahren abgeschlossen.

Publikation

Die von den Teams eingereichten Unterlagen sowie die Synthese dienen im weiteren Planungsprozess
als Kommunikationsmittel gegentiber der Offentlichkeit, den Planungsbehdrden und den Nachbam,
welche nicht aktiv am Verfahren teilnehmen. Die Verfasser der verwendeten Unterlagen werden
genannt.
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4 Ubergeordnete Planung

41 Ubergeordnete Planung Hochbau

411 Entwicklungsstrategie Emmen

Siedlungsleitbild (Auszug)

Das Siedlungsleitbild zeigt auf, in welcher Form die raumliche Entwicklung der Gemeinde Emmen bis ins
Jahr 2030 stattfinden soll. Es ist der Strategie Emmen 2025 untergeordnet und steht am Anfang des
Prozesses einer Gesamitrevision der Ortsplanung.

Das Siedlungsleitbild besteht aus Leits&tzen und aus Aussagen zur raumlichen Innen- und
Aussenentwicklung. Folgende Hauptaussagen werden in den Leitsatzen gemacht:

e Die Siedlungsentwicklung soll primér nach Innen erfolgen und mit den bestehenden Freiflachen
soll haushalterisch umgegangen werden. Die urbane Entwicklung rund um den Seetalplatz soll
fortgesetzt werden und Emmen soll attraktive offentliche Platze erhalten. Eine nachhaltige
Entwicklung mit hoher Qualitat wird angestrebt, die Charakteristiken der Quartiere sollen erhalten
bleiben.

e An zentralen Lagen sollen neue Arbeitsplatze im Dienstleistungssektor und fur das Kleingewerbe
entstehen, die Industriegebiete sollen wo mabglich verdichtet werden und die Weiterentwicklung
der Arbeitsgebiete findet im Einklang mit dem hochwertigen Landschaftsraum kontrolliert statt.

e Das Gesamtverkehrssystem soll optimiert werden. Dies bedeutet, dass der motorisierte
Individualverkehr verflissigt, der offentliche Verkehr qualitativ verbessert und das Augenmerk
vermehrt auch auf den Fuss- und Fahrradverkehr sowie die Gestaltung der Hauptverkehrsachsen
gelegt werden sall.

o Der dffentliche Raum soll an Attraktivitat gewinnen. Im Zuge der Verdichtungen sollen Platze
geschaffen werden. Gewasser, Natur und Landschaftsschutz sollen in die Freiraumgestaltung
eingebunden werden. (siehe Freiraumkonzept Beilage 3.1)

e Mit den Landschaftsrdumen soll sorgsam umgegangen werden, zum Schutz von Landwirtschaft
und Natur. Ein Nebeneinander von Naherholung und Landwirtschaft wird angestrebt,

e Die Infrastruktur der offentlichen Anlagen soll ganzheitlich und vorausschauend, den BedUrfnissen
der Bevblkerung entsprechend, geplant werden und fUr alle Einwohner erreichbar und zuganglich

sein.

e Die Gemeinde Emmen verfolgt klare Umwelt- und Energieziele und schafft entsprechende
Grundlagen. Die Geféhrdung durch Naturereignisse soll reduziert werden.

o Die Gemeinde Emmen strebt die Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft unter Bertcksichtigung der
Wirtschaftlichkeit an.

11
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4.1.2 Masterplan ,Luzern Nord“

Der Norden von Luzem ist ein Entwicklungsschwerpunkt (Luzern Nord) von kantonaler Bedeutung, der
sich in den n&chsten Jahren zu einem Wohn-, Arbeits- und Dienstleistungszentrum entwickeln soll. Zum
Gesamtprojekt gehdrt auch ein umfassender Aus- und Umbau der Verkehrsinfrastruktur fUr den MIV
(VerkehrsfUhrung), 6V (neuer Busbahnhof Emmen) und LAV (VerkehrsfUhrung Langsamverkehr).
,Luzern Nord" betrifft den nérdlichen Teil der Stadt Luzemn, die Gemeinde Emmen und angrenzende
Gebiete. Die Entwicklung schafft die Voraussetzungen fUr die Realisierung eines neuen, urbanen
Stadtzentrums mit attraktiven &ffentlichen Raumen.

In Emmen werden grossflachige Areale modermisiert, umgenutzt oder neu entwickelt. Namentlich sind
das die Viscosistadt mit 90000m2 Landflache, der Seetalplatz mit 66'000m2 und das Reussbuhl Areal
mit 55'600m2. Im Endzustand soll das Gebiet Luzern Nord Uber 1500 Wohnungen und Uber 4000
Arbeitsplétze verfligen. Schatzungswerte des Investitionsvolumens liegen bei 1,5 Mrd. CHF.

4.1.3 Viscosistadt

Die bestehenden Industriegebdude, Lagergebdude und Shedhallen werden gemass Bebauungsplan mit
Gewerbe-, BUro- und Wohnbauten erganzt. Das gesamte Areal von 90'000m2 bietet Platz flr Industrie
und Gewerbe aber auch flr Kunst, Kultur, Bildung, Wohnen und Freizeit. Ab Sommer 2016 sollen
bereits die Halfte der 800 Studierenden sowie 200 Mitarbeitende des Department Design & Kunst der
Hochschule Luzem im ,Bau 745" tatig sein. Zu diesem Zweck wird der funfstockige Bau komplett
umgebaut. Insgesamt sind neben den 800 Studienplatzen, 1500 neue Arbeitsplatze und 350 neue
Wohnungen geplant. Die gesamte Entwicklung und Bewirtschaftung des Areals liegt in den Handen der
Viscosistadt AG, die das Gelande eigenstandig und ohne Investoren Uber einen langeren Zeitraum
entwickeln will. Die Entwicklung ist auf der Zeitschiene als Generationenprojekt ausgelegt.

4.1.4 Giterschuppen SBB

Der Guterschuppen soll durch einen Neubau ersetzt werden. Vorgesehen ist ein 5-7 geschossiges
BUrogebaude, ca. 20-25m hoch, welches Dienstleistungsflachen fur rund 300 Mitarbeiter beherbergen
soll. Im Erdgeschoss sind intern genutzte Konferenz- und Sitzungsrdume sowie ein geringer Tell
dffentlicher Nutzungen vorgesehen. Ein flachendeckendes dffentliches EG-Angebot ist nicht
vorgesehen. Bis Ende 2016 soll eine Baueingabe eingereicht werden.

4.1.5 Central Plaza

Der Baustart der Uberbauung Central Plaza am Centralplatz ist vor kurzem erfolgt. Das Gebaude
entsteht unmittelbar neben der Liegenschaft an der Gerliswilstrasse 26 und 28.

Es wird aus zwei zehnstockigen (Gerliswilstrasse 30 und 32) und einem sechsstdckigen Gebaudeteil
(Emmenweidstrasse) bestehen. In der neuen Uberbauung sollen nebst 1222m2 Detailhandels- und
Dienstleistungsflachen, 60 neue Wohnungen entstehen. Die Wohnungen werden sich im 2. bis 10.
Obergeschoss direkt Uber den Geschaéftsflachen befinden und zwischen 47 bis 100m2 gross sein. Das
realisierte Gebaude soll 2020 in Betrieb genommen werden. Das Projekt zeichnet sich insbesondere
dadurch aus, dass das Gebaude Uber einen grosszigigen Ausschnitt verfligen wird, damit der
Guterzug auch in Zukunft das nahegelegene Stahlwerk anfahren kann.

4.1.6 Feldbreite

Ein weiterer relevanter Entwicklungsschwerpunkt befindet sich im Nordosten von Emmen; das Quartier
Feldbreite. Das ehemaliges Schindlerddrfli, welches eine Flache von ca. 12°000m2 aufweist, soll im
Endausbau Uber 800 Wohnungen verfligen.
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FUr detalliierte Information siehe Ubergeordnete Planung Gemeinde Emmen + Stadt Luzemn.
(Beilage 3.4)

X l‘rﬁ; \‘ TN AR
Abb.: Ubersichtsplan laufende Projekte

Ubergeordnete Planung Verkehr und Infrastruktur

Der motorisierte Individualverkehr wird zuktntftig in einem grossen Einbahnkreisel im Gebiet Seetalplatz
geregelt. Die Verkehrsfliihrung auf dem Seetalplatz wird mit dem Projekt vollstandig geéndert. Der
motorisierte Individualverkehr fliesst in einem grossen Einbahnring mit funf Hauptanschlssen. Es kommt
zur Trennung der verschiedenen Verkehrsteiinehmenden. Dies erhoht die Sicherheit und den
Verkehrsfluss insbesondere fiir den Offentlichen- und Langsamverkenhr. Die Verkehrswege fir den
Langsamverkehr werden durch den Ausbau attraktiver. Das Verkehrsprojekt hat auch Einfluss auf den
(erweiterten) Projektperimeter, welche nachfolgend erlautert werden.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Knoten Gerliswil-, Bahnhofstrasse wird ausgebaut und die Restflache der Parzelle 245 wird der
Parzelle 246 zugeschlagen. Die Bahnhofstrasse wird in Zukunft nur noch als Zubringerstrasse und als
Achse fur den 6ffentlichen Verkehr dienen, sowie in eine 30er Zone Uberfuhrt. Die Gerliswilstrasse wird
ausgebaut und mit einem Mittelstreifen erganzt. Dadurch werden die Querparkplatze durch
Langsparkplatze ersetzt und entsprechend in der Anzahl reduziert. Der Strassenraum soll durch eine
Allee aufgewertet werden.

Es ist zu berdcksichtigen, dass die Kapazitaten auf dem Ubergeordneten Verkehrssystem begrenzt sind.
Die sehr gute Erschliessung mit dem &V ist bei der Parkplatzkonzeptionierung (Anzahl) zu
bertcksichtigen.
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Gerliswil- / Bahnhofstr.

Knoten
Gerliswilstrasse

1

Abb.: Schemaplan Motorisierter Individualverkehr (Beilage 2.2)

jlstrasse

Offentlicher Verkehr

In unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Emmenbriicke mit seinen zwei S-Bahnlinien und dem Regio
Express entstenht ein Busbahnhof mit finf Buslinien. Neu werden die Busse nicht mehr Uber die
Gerliswilstrasse sondern Uber die Bahnhofstrasse verkehren. Die heutige Haltestelle ,Emmenbaum*” wird
aufgeldst, stattdessen die Haltestelle ,Bahnhof* neu beidseitig bedient. Die n&chstgelegenen
Haltestellen vom Perimeter aus liegen beim Central Plaza und beim Bahnhof.

——— S S —
%EMW’W@

—_—

—

~ Knoten Gsfiz;%.
Gerliswil- / Bahnhofstr. Pty
S@e
Knoten

Gerliswilstrasse

Abb.: Schemaplan Offentlicher Verkehr (Beilage 2.2)

Langsamverkehr (LV) - Fahrrad

Die Gerliswilstrasse gehort zur Hauptverbindung des kantonalen Radroutenkonzepts. In beide
Fahrtrichtungen wird neu ein Velostreifen zur Verfigung stehen. In der kommunalen Bahnhofstrasse ist
eine lokale Verbindung mit entsprechender Ausbildung des Knotens Gerliswil-, Bahnhofstrasse

vorgesehen.
———— et 3/38

ﬂ Bahnhor
% Emmenbricke rp
-— |

- — // —> Bahnhofstrasse

Knoten
Gerliswil- / Bahnhofstr.

Knoten
[ Gerliswilstrasse l i

Abb.: Schemaplan Radverkehr (Beilage 2.2)
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4.24 Langsamverkehr (LV) - Fussgéanger

Das Langsamverkehrskonzept bertcksichtigt die Projektvision nicht.

Die Gerliswil- und Bahnhofstrasse sind beidseitig mit einem Trottoir versehen. Die Gerliswilstrasse kann
innerhalb vom (erweiterten) Projektperimeter zweimal Uberquert werden. Die Hauptverbindung zum
Bahnhof soll die Centralstrasse bilden.

Es ist eine moglichst hohe, jedoch sinnvolle Durchlassigkeit fUr die Fussganger zu erreichen (Beilage
2.8).

T —
g Emmenbricke

Knoten
Gerliswil- / Bahnhofstr.

Knioten
Gerliswilstrasse

Abb.: Fussgéngerverkehr (Beilage 2.2)
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5 Grundlagen

5.1 Gesetzliche Grundlage

Der (erweiterte) Projektperimeter befindet sich in der 6-geschossigen Kermzone (KB), ES I und der
Kreativzone. Die Bauvorschriften geméass Kernzone K6 sind fur das Workshopverfahren wegleitend.
Jedoch kénnen die Vorschriften im Falle eines Bebauungsplans angepasst werden.

Am Ende des Verfahrens soll entschieden werden ob man eine Bebauung nach Bau- und
Zonenordnung oder nach Bebauungsplan vorschlagt. Die Aufgabe der Architekten ist es stddtebauliche
,Regeln” vorzuschlagen — Hohe, Lange, Gebéudefluchten, Nutzungsmix, Durchgange, Parkierung,
Zufahrten, etc.

Abweichungen zu der Bau- und Zonenordnung sowie zu den Leitlinien Hochbauten (siehe ndchste
Seite) sollen aufgezeigt werden.

Bau- und Zonenordnung

Gebéaudehdhen

Die zulassige Geschosszahl betragt in der K6, 6 Vollgeschosse und 1 Dach- oder Attikageschoss.
Attikageschosse durfen maximal 2/3 der Flache betragen und mUssen auf allen Seiten 2m
zurlickspringen. Vorgaben zu Giebel/ Mansardendachermn siehe Skizzen des Bau- und
Verkehrsdepartemens PBG. (Beilage 1.1¢)

Grenzabstand
Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.
Der seifliche Grenzabstand hat bei Bauten bis 4 Vollgeschosse zu betragen:

a) fur Bauten bis 18m Fassadenlange: mind. 4m
b) fur Bauten von 18 bis 25m Fassadenlange: mind. 5m
c) fUr Bauten von mehr als 25m Fassadenléange: mind. 6m

Bei Bauten von mehr als vier Vollgeschossen erhdhen sich die unter lit. a, b und ¢ festgelegten
Grenzabstande um je 1m pro Voligeschoss.

Bei einer Uberzeugenden Losung kann ein Grenzbaurecht, Nahbaurecht oder sogar die Aufhebung der
Grenze erfolgen. In diesem Falle gilt es einen stadtebaulich vertraglichen Abstand zu definieren.

Gebéudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

Der minimale Geb&udeabstand entspricht der Summe der gesetzlichen Grenzabstande.

Bei Bauten auf dem gleichen GrundstUick ist der minimale Geb&udeabstand so zu bemessen, wie wenn
eine Grenze zwischen ihnen wére.

Strassenabstand

Der Abstand von Strassen richtet sich nach den Vorschriften des Strassengesetzes.

Der Strassenabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der dusseren Kante
des Burgersteigs. Der Strassenabstand betragt zu folgenden Strassen:

Gerliswilstrasse (Kantonstrasse): 6m
Bahnhofstrasse (Gemeindestrasse): 5m
Centralstrasse (Privatstrasse): am
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Da sich das Areal in der Kernzone befindet kann die Gemeinde von den Grenz- und
Gebaudeabstandvorschriften Ausnahmen bewilligen.

Leitlinien Hochbauten (,,Bebauungsplan)

Gebéaudehdhen

Die lichte Raumhohe der Wohnungen von 2.50m oder mehr ist winschenswert, allerdings nicht zu
Lasten der Anzahl méglicher Geschosse. Beim Bebauungsplan wird eine Hohe definiert. Die
Geschossigkeit ist nicht massgebend. Somit kdnnen Variationen in der Aufteilung der Geschossigkeit
und ein lebendiges Fassadenbild entstehen. Attikageschosse haben keine weiteren Restriktionen.

Bei hdheren Gebauden sind die bestehenden Auflagen und Vorschriften fUr die Flugsicherheit des
zustandigen Flugplatzkommandos der Luftwaffe Uber die maximalen Geb&ude- und Firsthdhen zu
berUcksichtigen und einzuhalten. Die maximale Gebaudehdhe betragt 30 Meter (max. 468 mUM).
(Beilage 1.2d)

Generell ist das Anordnen von Hochhausermn auf dem Emmenbaum-Areal, wegen der bereits definierten
Nachbarbauten, eher fraglich. Sie kdnnen im Workshopverfahren UberprUft werden, jedoch ist ein
Uberzeugendes Gesamtkonzept von Relevanz.

Strassenabstand
Im Bebauungsplan kann von den Strassenabstéanden abgewichen werden.

Die Angaben sind ohne Gewahr. Als Grundlage gelten folgende Bestimmungen: (Beilage 1)
e Planungs- und Baugesetz Kt. Luzemn PBG

e Planungs- und Bauverordnung Kt. Luzern PBG

e  Skizzen des Bau- und Verkehrsdepartementes PBG

e Strassengesetz Kt. Luzermn PBG

e Bau- und Zonenreglement Gemeinde Emmen

e Zonenplan Gemeinde Emmen

e Parkplatzreglement Gemeinde Emmen (mit Vorbehalt bezUglich Berechnung Anzahl Parkpléatze)
¢ Flughindemissfreihalteflachen Gemeinde Emmen

¢ Hindemissfreinalteflachen Gemeinde Emmen

e Hochhauskonzept Regionalplanung Luzern

e  Hochhauskonzeptplan Regionalplanung Luzem

e Larmschutz-Verordnung LSV
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6

6.1

Projektaufgabe

Projektvision

Die gute Lage macht das Emmenbaum-Areal zum lebhaften Zentrum von Emmenbricke und zu einem
Anziehungspunkt im Zentrum Luzem-Nord. Die Entwicklung in der Nachbarschaft und die Fussgéanger-
Pendlerachse Bahnhof-Viscosistadt versprechen Frequenz und Lebendigkeit. Durch Offenheit und
Durchlassigkeit der stadtebaulichen Struktur sollen das Potential der Nachbarn (Viscosistadt, Neubau
anstelle Guterschuppen SBB, Gebiet Seetalplatz) optimal genutzt und unterschiedliche Nutzergruppen
angesprochen werden. Passende Angebote flr die Sockelnutzung sollen die Anziehung der
Offentlichkeit steigem.

Innerhalb der Struktur sollen durch Abwechslung und Vielfalt hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitét
geschaffen werden (Begegnungszonen und Ruheorte, dffentliche Zonen, halbdffentliche Bereiche und
private Nischen, attraktiver Ladenmix und Wohnungen, gute Verzahnung von Innen und Aussen). Es
sollen (Aussen)Raume geschaffen werden, denen man sich verbunden fUhlt, die genutzt werden
kénnen und die Uber eine eigene Identitat verfligen.

Buro- und Kommerzflachen sind fur Kleine und mittlere Dienstleistungsunternenmen, Gastronomie und
Geschéfte vorgesehen.

Potenzielle Wohnungsmieter stammen hauptsachlich aus dem Umland und aus Emmenbricke. Die
Wohnungen sollen jungere-, altere Menschen und Paare, aber auch unkonventionelle
,JFamilienverbande" (Patch-Work, Wohngemeinschaften) im mittleren Preissegment ansprechen. Sie sind
vorwiegend in den Obergeschossen der Gebaude angedacht. Die Wohnungen weisen Elemente auf,
welche der Markt als begehrenswert wahrmimmit.

Der Stadtebau des Emmmenbaum-Areals hat eine differenzierte Struktur mit einer unregelméassigen
Durchlassigkeit. Dieser Charakter kann auf das zukUnftige Projekt adaptiert werden — als Kontrast zu den
grossvolumigen Gebauden (Blockrandbebauungen) rund um den Seetalplatz.

Das Emmenbaum-Areal soll ,anders” sein und durch seine Unkonventionalitat, Werthaltung,
Raumorganisation, Architektur und Nutzungsmix Uberzeugen. Bekannte Elemente aus dem (idyllischen)
dérflichen Raum sollen adaptiert und weiter entwickelt werden zu einem urbanen Ort mit
unverwechselbaren Qualitaten.

Die Grundstuckbesitzer verstehen unter einer zeitgemassen Projektentwicklung Folgendes:
e Urbane Dichte sowohl baulich als auch erlebnisorientiert
o Nutzbare Aussenraume mit hoher Verweilqualitat flr Begegnungen und Kontakte
e  Gemischte Nutzungen mit gegenseitigem Synergiepotential
e (Gute Ausgestaltung als Ausdruck der Vision einer gegenwartigen und kommenden Gesellschaft
e  Erschwinglicher Wohn- und Arbeitsraum (soziale Nachhaltigkeit)
o Wirtschaftliche Bauweise und optimierte Ausnttzung (Gkonomische Nachhaltigkeit)
e  Optimale Gebaudehulle, Komfort (6kologische Nachhaltigkeit)
e Nachhaltige Mobilitat
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6.2 Projektziele

FUnf GrundeigentUmer haben sich mit dem Ziel zusammengeschlossen, ein gemeinsames Projekt zu
entwickeln, das gegenuber von Einzelplanungen einen hdheren Mehrwert bezuglich Ausnutzung,
Positionierung und Vermietbarkeit generiert.

Das Workshopverfahren soll ein Planungsresultat erbringen, welches stadtebaulich, wirtschattlich,
gesellschaftlich und aus Nutzersicht die bestmogliche Losung darstellt und die Interessen der
Grundeigentlimer sowie die Rahmenbedingungen von Gemeinde und Kanton berticksichtigen. Weiter
soll unter Einbezug des Planungsresultats am Ende des Verfahrens das geeignetste Planungsinstrument
fur die nachste Projektphase vorgeschlagen werden (Regelbauweise, Bebauungsplan, etc.).

Aufgrund der grossen Planungs- und Baudynamik in der Gemeinde Emmen und der Stadt Luzem ist es
von zentraler Bedeutung, dass das Emmenbaum-Areal mit einer eigenstandigen Identitat auf dem Markt
auftritt. Das Projekt soll sich von den Ubrigen Projekten abheben und sich gleichzeitig in den Kontext
einbinden. Mit dem direkten Bezug zu den umliegenden Grossprojekten bietet sich bei entsprechender
Projektpositionierung die Chance an, an diesen partizipieren zu kdnnen.

Die Projektvision soll dem Emmenbaum-Areal ein unverkennbares Gesicht geben und im
Entwicklungsgebiet als Farbtupfer wahrgenommen werden. Die Projektvision soll sich in allen Facetten
des Projekts wiederspiegeln. Das Areal soll verdichtet werden, dabei soll sich die Geb&udekdmung vom
benachbarten Stadtebau unterscheiden und eine fir die Offentlichkeit wahrmehmbare Ost-West
Durchldssigkeit fur den Langsamverkehr aufweisen. Der Aussenraum des Areals und die Strassenrédume
der Gerliswil- und Bahnhofstrasse stellen ein wichtiges Puzzletell in der Projektvision dar. Bewohner,
Mitarbeiter der ansassigen Unternehmungen, wie auch Personen aus der Nachbarschatt sollen sich im
Areal aufhalten und das Erdgeschossangebot nutzen. Die Umgebung wird Uber die Parzellengrenzen
hinweg als zusammenhangendes Ganzes wahrgenommen. Unterschiedliche Offentlichkeitsgrade der
Aussenrdume sind einander stimmig zugeordnet und weisen einen Bezug zum Wegnetz auf. Der
Aussenraum soll zum Verweilen einladen, die Pendlerstrome zwischen Viscosistadt und Bahnhof leiten
und eine leichte Orientierung aufweisen. Die Funktionen (Eingange, EG-Nutzungen, etc.) sind klar
zugeordnet und einfach auffindbar.

Das Emmenbaum-Areal soll fUr unterschiedliche Nutzungen und Nutzer konzipiert werden. Im
Erdgeschoss sind vornehmlich publikumswirksame und Dienstleistungsnutzungen vorzusehen.
Dienstleistung kann zu Kleinen Teilen auch im 1. Obergeschoss angeordnet werden. Ansonsten sind die
Obergeschosse fur unterschiedliche Wohnformen vorgesehen. Die Wohnungen sollen innovative
Grundrisse aufweisen, um sich von der Nachbarschaft differenzieren zu kénnen.

Das Emmenbaum-Areal wird flankiert von der Gerliswil- und der Bahnhofstrasse. Die Gerliswilstrasse als
Transitstrasse weist ein hohes Verkehrsautkommen auf und entsprechend hoch sind die
Larmimmissionen, die auf das Areal wirken. Diesem Umstand ist in der stadtebaulichen
Konzeptionierung und in der Nutzungsanordnung Rechnung zu tragen. Die Bahnhofstrasse wird in
Zukunft eine Tempo 30 Zone und nur noch fur Anlieger (Bahnhof, Post, Anwohner und Gewerbe) und
den Bus- und Langsamverkehr zugénglich sein. Entsprechend wird sich das Larmaufkommen auf
Quartieriveau halten und der Strassenraum attraktiver werden.

Die entwickelten Konzepte mUssen sich wirtschaftlich tragbar umsetzen lassen. Das stédtebauliche

Konzept muss soweit flexibel sein, dass im waeiteren Verlauf der Planung auf gesellschaftliche
Veradnderungen reagiert werden kann und die Nutzungen noch angepasst werden kénnen.
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6.3 Betrachtungs- und Projektperimeter

6.3.1 Projektperimeter (rot)

Der Projektperimeter umfasst das Gebiet flr das stadtebauliche Konzept und wird durch die dusseren
Parzellengrenzen der jeweiligen Grundstlicke der funf EigentUimer definiert. FUr den Projektperimeter
werden von den Teams konkrete Aussagen zum Stadtebau, der Nutzungsanordnung, dem
Aussenraum, der WegfUhrung und der Parkierung erwartet (sieche 3.16).

Parzellen Nummer Flache [m2] Eigentliimer
245 233 Utro-Fiko-Med AG
246 743 Utro-Fiko-Med AG
300 655 Utro-Fiko-Med AG
307 659 Gerba AG
1148 354 Gerba AG
1140 423 JML Liegenschaften AG
302 338 JML Liegenschaften AG
1847 957 CONCORDIA Versicherungen AG
303 994 Landi Sempach-Emmen
Total 5‘356

6.3.2 Erweiterter Projektperimeter (orange)

Der erweiterte Projektperimeter umfasst jene Parzellen, welche zwischen dem Projekt- und
Masterplanperimeter liegen. Im Workshopverfahren wird dieser Bereich bei den Projektvorschlagen
einen geringeren Detalllierungsgrad aufweisen als beim Projektperimeter (siehe 3.16).

Parzellen Nummer Flache
304 816
305 1979
306 597
307 1'075

3052 1'943
308 411
309 481
310 575
311 953

Total 8830

20



nuescnaeveiopmen

6.3.3 Betrachtungsperimeter (griin)

Der erweiterte Betrachtungsperimeter umfasst den Einflussbereich der sich direkt oder indirekt auf das
Projekt auswirkt.

Abb.: Situationsplan mit dargestellten Perimetern (Zeitraum Verl&dngerung der Bahnhofstrasse unbekannt)

6.4 Teilaufgabe Stadtebau und Aussenraum

6.4.1 Ausgangslage

Die heute heterogene Gebaude- und Nutzungsstruktur auf dem (erweiterten) Projektperimeter
beeinflusst die Gestaltung des mdglichen zukUnftigen Stadtebaus. In der folgenden Darstellung werden
die einzelnen Gebaude entsprechend ihrer Integrationsfahigkeit in das Stadtebaukonzept kategorisiert.
Diese Einordnung ist im Workshopverfahren zu bertcksichtigen.

¥

Abb.: Klassifizierung der Geb&ude
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o Grun: Die Geb&ude werden rlickgebaut und sind in der Planung nicht zu
berticksichtigen.
e Blau: Die Gebdude sind geméss kantonalem Bauinventar als ,erhaltenswert” eingestuft.

Ein Ersatzneubau muss gegenuber der IST-Situation einen Mehrwert
bieten und begrindet sein.

e Rot: Die Gebaude bleiben langfristig bestehen und sind entsprechend in das
Stadtebaukonzept zu integrieren.

Parzelle 245, 246, 300

Grundsétzlich beabsichtigt der Grundeigentimer der drei Parzellen eine Bebauung (exkl. Einstellhalle),
welche unabhangig von den Ubrigen Parzellen realisiert werden soll. Sollte sich im Workshopverfahren
herausstellen, dass eine Parzellentiberschreitende Bebauung einen hdheren Mehrwert bietet, als die
unabhangige Bebauung, dann kdnnte der Eigentimer von seiner urspringlichen Absicht abweichen.

Parzelle 301, 1148
Bei den Grundstlicken sind keine spezifischen Rahmenbedingungen zu berlicksichtigen

Parzelle 1140, 302
Bei den Grundstlicken sind keine spezifischen Rahmenbedingungen zu berticksichtigen

Parzelle 1847
Bei den Grundstlicken sind keine spezifischen Rahmenbedingungen zu berlicksichtigen

Parzelle 303
Bei den Grundstlcken sind keine spezifischen Rahmenbedingungen zu berlicksichtigen

6.4.2 Aufgabenstellung

Der (erweiterte) Projektperimeter ist eingebettet zwischen dem Bahnhof, dem Gleisbett, der Viscosistadt
und dem Masterplan Luzern Nord und bildet gleichzeitig das Eingangstor zu den genannten Gebieten.
Weisen die Viscosistadt und Luzern Nord grossvolumige Gebaude auf, zeichnet sich der (erweiterte)
Projektperimeter durch eine verhaltnismassig kleine Komung und lockere Bebauungsstruktur aus.

Ausgehend von der Projektvision soll sich der Stadtebau in Volumetrie und Abwicklung von der
Viscosistadt und dem Masterplan differenzieren. Unterschiedliche Raumhdhen, die sich in der Fassade
abbilden, oder Unterscheidung der Dachstrukturen sind unteranderem Elemente die der Projektvision
positiv beisteuern kénnen. Angestrebt wird eine stédtebauliche vertragliche jedoch wirtschattliche
Dichte. Die Volumina sind so zu setzen, dass eine unterschiedliche und spannende Gebaudeabfolge
respektive Abwicklung entsteht. In der Ost-West Ausrichtung ist auf eine wahrmehmbare Durchlassigkeit
zu achten, damit fur die Pendlerstrome Bahnhof — Viscosistadt eine einladende Durchgangszone
entstent.

Eine Neumodellierung der Parzellengrenzen innerhalb des Projektperimeters ist moglich, wenn dadurch
das Projekt qualitativ und quantitativ verbessert wird.

Damit die Pendlerstrome und Personen von ausserhalo (z.B. Viscosistadt, Masterplangebiet, etc.) sich
im (erweiterten) Projektperimeter authalten und die dffentlichkeitsorientierten Angebote nutzen, ist ein
qualitatsvoller Aussenraum von zentraler Bedeutung. Anzustreben ist eine hohe Aufenthalts- und
Erholungsqualitdt der neuen Aussen- und Freiraume, die unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten
bieten. Als zukUnftig Nutzende sind die vor Ort tatigen und wohnenden Menschen wie auch Personen
von ausserhalb in unterschiedlichen Alterskategorien zu beachten. Vorstellbar sind Elemente wie

, Treffpunkt’, ,Begegnungszonen® und ,Ruckzugsorte”. Es ist auf eine stimmige Anordnung
verschiedener Aussenraumtypen (6ffentlich, halbdffentlich, privat, zentral, dezentral) zu achten; wichtig
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sind dabei weiche Ubergénge und ein guter Bezug zum Wegnetz. Entlang der Gerliswil- und
Bahnhofstrasse sowie beim Knoten der beiden Strassen ist der Aussenraum auf die gegebenen
Einflussfaktoren abzustimmen.

Die Gerliswil-und die Bahnhofstrasse befinden sich auf einem unterschiedlichen Héhenniveau. Die
Niveaudifferenz betragt rund ein Stockwerk. Diesen Umstand gilt es in der Planung zu berticksichtigen.

Der Strassenabstand (Trottoir Gerliswilstrasse und Gebaudefassade) ist im Gesamtkonzept der
Uberbauung und des gewlinschten Strassenbildes zu betrachten. Zu berlicksichtigen sind die
Rahmenbedingungen geméss Stadtebaulichtes Leitbild Luzern Nord (Beilage 3.1). In diesem Sinne ist
die Baulinie abgestitzt auf das stadtebauliche Konzept neu zu definieren.

6.5 Teilaufgabe Nutzungsmass und Verteilung

6.5.1 Ausgangslage

Fur die erfolgreiche Umsetzung der Projektvision spielen neben dem Stadtebau das Nutzungsmass und
dessen Verteilung und Anordnung eine entscheidende Rolle.

Es wird bewusst auf ein konkretes maximales Nutzungsmass verzichtet. Das Finden der
angemessenen, standortgerechten Dichte unter Berticksichtigung der Wirtschaftlichkeit bzw. das
Aufzeigen der minimalen und maximalen Dichte ist eine der Hauptaufgaben des Workshopverfahrens.
Das heutige Nutzungsmass des Projektperimeters betragt 10200 m2. Erste Uberlegungen haben
gezeigt, dass sich die Uberirdische Geschossflache zwischen 13'000 m2 und 17000 m2 bewegen
kénnte (nur Projektperimeter).

Die Erdgeschossnutzung ist fUr die Bespielung des Orts entscheidend. Es ist davon auszugehen, dass
sich bekannte publikumsintensive Nutzungen wie Retailer (Migros, Migrolino, Coop, Coop Pronto, etc.)
in der Umgebung des neuen Busbahnhofs niederlassen werden. Die EG-Nutzungen im (erweiterten)
Projektperimeter mussen angelehnt an die Projektvision ein differenziertes Angebot anbieten, welches
auch von ausserhalb bewusst aufgesucht wird., Ziel muss es sein die Nutzungen so anzuordnen, dass
sie als Attraktor fungieren und den angestrebten ,dérflichen”-Charakter und die Publikumsdichte
intensivieren.

Nutzungen erweiterter PrOjektperlmeter

n
Abb.: Nutzungen erweiterter Projektperimeter
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304 EG: Verkauf 3052 EG: Dienstleistung
OG: BUro, Dienstleistung OG: Wohnen

305 EG: Dienstleistung 308 EG: Wohnen
OG: Wohnen OG: Wohnen

306 EG: Wohnen, BlUro 309/310 EG: Wohnen
OG: Wohnen OG: Wohnen

307 EG: Dienstleistung 311 EG: Gewerbe
0OG: Wohnen/Dienstleistung OG: Wohnen

6.5.2 Aufgabenstellung

Nutzungsmix

Der (erweiterte) Projektperimeter soll zur gefragten Adresse in der Region Emmen werden. Die
Neubauten und Aussenraumaqualitaten sollen dazu beitragen, das Quartier entsprechend zu
positionieren. FUr die positive zukUnftige Entwicklung des Projektperimeters spielen daher die Qualitat
des Stadtebaus und der Architektur, die Organisation der hybriden Nutzung, sowie die Gestaltung der
privaten, halbdffentlichen und dffentlichen Freiflachen eine wichtige Rolle.

Aufgrund der bestehenden Standortqualitéten, der Projektvision und der daraus resultierenden
zukUnftigen Positionierung wird ein angemessener Nutzungsmix aus folgenden Nutzungen angestrebt:
Verkaufs-, Service- und Gastroflachen; Blro-, und Praxisflachen; Wohnen.

Bei einer gemischten Nutzung verlangt das Nebeneinander der verschiedenen Zugénge und Aufgange
besondere Aufmerksamkeit. Einerseits mussen private Wegfuhrungen getrennt von den 6ffentlichen
Erschliessungen funktionieren, auf der anderen Seite sollen die Treppenhauser der oberen Geschosse
die Grossflachen méglichst wenig beeintrachtigen.

Im Erdgeschoss sind zentrumsbildende Nutzungen vorzusehen. Garagen oder Lagerrdume sind
untersagt. Die Obergeschosse sind vorwiegend flr Buro-, Gewerbe- und Serviceflachen sowie
Wohnnutzungen vorzusehen. Die Anordnung und Verteilung dieser ist flexibel, jedoch solite Wohnen auf
dem ganzen Areal moglich sein.

Wohnen

Das Wohnen, das die oberen Geschosse einnimmt, muss der urbanen Lage und der nicht einfachen
Situation (Orientierung, Larmimmissionen, etc.) gerecht werden. Das Wohnraumangebot ist so
auszugestalten, dass die jeweiligen Wohnungstypen maglichst flexibel bleiben und zu einem spéteren
Planungszeitpunkt angepasst werden kénnen. Die Grundeigentimer wollen 6konomisch tragbare
Anlageobjekte erstellen und diese selbst betreiben. Gute Vermietbarkeit und nachhaltige
Wirtschaftlichkeit sind entscheidend.

Das Angebot soll im mittleren Preissegment zu liegen kommen. Das Angebot richtet sich an Mieterinnen
und Mieter, welche die Urbanitét und die zentrale Lage des Quartiers sowie den Komfort eines Neubaus
schéatzen. Angesprochen werden Personen aus dem Umland oder von der Gemeinde Emmen selbst.
Aufgrund der urbanen und guten Lage zum Bahnhof sind das Single- und Paarhaushalte, ltere
Menschen, Studenten und unkonventionelle ,Familienverbande” (Patch-Work, Wohngemeinschaften).
Die genannten Segmente haben die Gemeinsamkeit, dass sie von der guten Infrastruktur und
Anbindung profitieren wollen und dafur im Vergleich zur Stadt einen tieferen Mietzins auffinden. Im
Weiteren schétzen die Bewohner das Angebot auf dem Areal und im Umfeld und nutzen es akiiv.
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Die Wohneinheiten sollten eine Ubliche Flache innerhalb folgender Bandbreite aufweisen:

Typ Flache von / bis

1 V2 Zimmer-Wohnungen 40 m2 — 45 m2 Mietflache,
2 V2 Zimmer-Wohnungen 65 m2 — 72 m2 Mietflache,
3 Y2 Zimmer-Wohnungen 80 m2 — 90 m2 Mietflache,
4 V2 Zimmer-Wohnungen 90 m2 - 115 m2 Mietflache,

e Die lichte Raumhohe der Wohnungen von 2.50m oder mehr ist winschenswert, allerdings nicht zu
Lasten der Anzahl maglicher Geschosse.

e Jede Wohnung muss Uber einen attraktiven Aussenraum verfugen (Balkon, Loggia, Terrasse). Dabei
ist dem Schutz der Privatsphére gebUhrend Rechnung zu tragen.

e  Der Bau von Wohnungen, bei denen samtliche Wohn- und Schlafrdume nach Nordost bis
Nordwest orientiert sind, ist verboten. In ausgesprochenen Schattenlagen durfen keine
Wohnbauten erstellt werden. (PBG Art. 152)

Verkaufs, Service- und Gastroflachen

Damit die Projektvision zur Realitat wird, soll das Gebiet mehr leisten als ein reines Wohnquartier. Die
urbane Wohnform mit Dorfcharakter verlangt nicht nur flexible Grundrisse und grosse Typenvielfalt,
sondern insbesondere auch komplementéare Services (z.B. innovative Gastronomie, Quartierladen,
Drogerie, Chemische Reinigung, Bankomat, Wellness, Velomechaniker, Atelier etc.). Auf Grund der
Lage ware ein Hotel ebenfalls denkbar (50 — 80 Zimmer).

Um die Pendler- und Passantenstrome optimal bedienen zu kdnnen, braucht es eine prazise
BesucherfUihrung unter Berticksichtigung der gegebenen Einflisse. Somit sind die publikumsorientierten
Erdgeschossnutzungen entlang der Pendlerachsen (Ost-West) und der Gerliswil- und Bahnhofstrasse
anzuordnen. Die Emissionen, welche auf der Gerliswil- und Bahnhofstrasse unterschiedlich hoch
ausfallen, sind fUr die Konzeptionierung der an den Strassen entlang angeordneten Nutzungen zu
berlcksichtigen.

Die nachfolgenden Vorgaben gilt es in der Planung zu berticksichtigen:

Gewerbe ,Kleinflaichen” Detailhandel und Services, Take Away:

¢ Mehrere publikumsorientierte Erdgeschossflachen von 50-100 m2 NF

e Die Geschosshohe soll Uberall im Erdgeschoss Uberhoch ausgebildet werden

e Entlang der Gerliswilstrasse, oder am bisherigen Standort, ist eine Tankstelle mit Tankstellenshop
anzudenken, die die bestehende und die zusétzliche Tankstelle auf der Parzelle 303 ersetzt.

e  Gastroflachen sind mit Aussenflachen vorzusehen

e Bestmoglich an den Besucherstrom angeschlossen

Biro-, Service- und Praxisflachen

e BUroflachen sind als grosse zusammenhangende Flachen vorzusehen, unterteilbar in einzelne
Einheiten

e 1-2 BUroeinheiten sollen mit einem Einzelgeschaft mit Empfang im EG kombiniert werden kdnnen.

6.6 Teilaufgabe Erschliessung und Parkplatze

6.6.1 Ausgangslage

Der (erweiterte) Projektperimeter wird im Westen von der Gerliswil- im Osten von der Bahnhofs- und im
Stden von der Centralstrasse flankiert. Daneben bilden der Bahnhof Emnmenbricke, die Viscosistadt,
das Gebiet Luzern Nord und der zukunftige Busbahnhof fUr das Emmenbaum-Areal zentrale
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Ankerpunkte bezliglich Personenaufkommen und -strémen. Mit der Realisierung des Verkehrsprojekts
,Seetalplatz” (Beilage 2.2) wird auch das Verkehrsregime auf der Gerliswil- und Bahnhofstrasse
angepasst (siehe Kapitel 7.1). Die zukUnftige Situation ist in der Planung zu berticksichtigen.

6.6.2 Aufgabenstellung

Folgende Aspekte sind in der Planung zu berucksichtigen:

Parkierung

Mit dem Ausbau der Gerliswilstrasse mUssen die Querparkplatze durch Langsparkplatze ersetzt
werden. Aufgrund der Anordnung kdnnen sie nummerisch nicht eins zu eins ersetzt werden. Die
Langsparkplatze sind abgestimmt auf das Stadtebaukonzept entlang und getrennt von der
Gerliswilstrasse anzuordnen. Die Parkplatze werden Uber eine GehwegUberfahrt erschlossen (Beilage
2.1).

Auf dem Projektperimeter soll eine Einstellnalle mit einer Zufahrt erstellt werden. Die Einfahrt ist auf den
Stadtebau abzustimmen, jedoch unter Berlicksichtigung der moglichen Zufahrten ab der
Bahnhofstrasse (Beilage 2.9).

Die notwendigen Zufahrten fr Rettungs-, Feuerwehr- und andere Dienste sind in jedem Fall zu
gewahrleisten und geméass den einschlagigen Normen und Richtlinien zu erstellen.

FUr die Konzeptionierung der Parkplatzanzahl gilt das Parkplatzreglement der Gemeinde Emmen
(Beilage 1.2c). Die Parkplatzanzahl berechnet sich anhand der Tabelle (Beilage 5.2).

Ab 500 Parkplatze ist die Erstellung einer UVP (Umweltvertraglichkeitspriifung) notwendig.

Flhrung Langsamverkehr (LV)

Damit die publikumsorientierten Nutzungen langfristig wirtschaftlich bestehen kénnen und somit das
Areal ein nachhaltig belebter Ort wird, muss die Wegfuhrung auf dem (erweiterten) Projektperimeter auf
die zukunftigen Gegebenheiten abgestimmt werden. Besonderes Augenmerk ist auf die stark befahrene
Gerliswilstrasse, die ruhigere Bahnhofstrasse sowie die Pendlerachse Bahnhof — Viscosistadt zu legen
(Beilage 2.8).
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7 Rahmenbedingungen

7.1  Wirtschaftlichkeit

e Vermietbarkeit der WWohnungen (Qualitat, Attraktivitat und Sicherheit),

e Effizienz der inneren Erschliessung (Anzahl Treppenhauser)

o  (Gebaudehllle (Verhalinis Oberflache (Fassaden-, Dachflachen) zu Gebaudevolumen bzw.
Fensterflache zu Fassadenflache),

e FEinstellhalle (Geschossflache inkl. Erschliessungsflache pro Parkplatz).

7.2 Energie und Okologie

Das Projekt ist so zu konzipieren, dass es dem aktuellen Stand der Anforderungen an Energie und
Okologie entspricht. Bei der Erarbeitung der Projektstudien ist dem Grundsatz der Nachhaltigkeit
gebUhrend Rechnung zu tragen. Nebst der Energieeffizienz der Gebaude haben die Projektstudien auch
die dkologischen, wirtschaftlichen und sozialen Aspekte der Nachhaltigkeit zu bertcksichtigen. Die
Anlehnung an die Vorgaben von 2000-Watt-Gesellschaft ist, aus Sicht der Gemeinde, wlnschenswert,

7.3 Behindertengerechtes Bauen

Alle Gebaude und Anlagen mussen ohne Erschwermisse zuganglich und benutzbar sein. Es gelten die
Bestimmungen des Planungs- und Baugesetz Kanton Luzem, Art. 157, Ebenso sind die in der Norm
SN 521 500 ,Hindemisfreie Bauten" bezeichneten Anforderungen zu erflien.

7.4 Larmschuiz

Die Bestimmung der eidgendssischen Larmschutzverordnung LSV (Beilage 1.4) und der SIA NORM
181 Schallschutz im Hochbau sind einzuhalten.

Entlang der Gerliswilstrasse werden die Larm-Immissionsgrenzwerte Uberschritten. Dem ist im
Stadtebau wie in der Nutzungsanordnung Rechnung zu tragen. FUr die Beurteilung ist insbesondere
Artikel 31 der LSV massgebend.

7.5 Storfallvorsorge

Treibstoffe, Brennstoffe, sowie chemische Grundstoffe und Zubereitungen sind fur unsere Gesellschaft
und Wirtschaft notwendig. Die Produktion, die Lagerung und der Transport dieser Guter, innerhalb der
bestehenden Verkehrs- und Siedlungsstruktur, sind immer mit Risiken verbunden. Dabei eintretende
Unfélle, welche ernebliche Auswirkungen auf die Bevolkerung und Umwelt haben, werden als Storfélle
bezeichnet. Eine Frihzeitige Koordination zwischen Raumplanung und Stérfallvorsorge ist anzustreben
und bereits im Workshopverfahren stufengerecht zu berticksichtigen. So sind grossflachige Platze mit
grossen Menschenansammlungen/ Massenveranstaltungen zu vermeiden (z.B. Zirkus).

27



nuescnaevelopmen

8 Genehmigung

Das vorliegende Programm wurde von den Grundstlckbesitzern des Projektperimeters geprUft und
verabschiedet.
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